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Obec ROSEC

C.j.: VUP 23666/09/Pb V Roseéi :

Zastupitelstvo obce Rosec, prislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a
predpisu (dale jen ,stavebni zakon“), za pouziti ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171
zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a prilohy &. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o
GUzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska), ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 2
stavebniho zakona

vydava

Uzemni plan ROSE C:

Textova €ast uzemniho planu, skladajici se z obsahu niZze uve denych kapitol
v rozsahu 20 stran textu:

1. vwmezeni zastav éného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce Rose¢ je vymezeno vrozsahu znazornéném na vykrese
zékladniho clenéni Gzemi a dalSich vykresech. Zastavéné Uzemi je vymezeno
k 31.10.2007.

2. koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje j eho hodnot

Hlavni cile a vystupy uzemniho planu:

- vymezuje plochy k ochrané (pfirodné a kulturné hodnotné, nebo nutné pro technické
zajisténi rozvoje, ochrana krajiny a pfirody pfi okraji CHKO)

- vymezuje plochy pro dalSi rozvoj obce (pro bydleni, podnikani i rekreaci, pro
infrastrukturu)

- omezuje ¢innosti v Uzemi tak, aby nedoslo k ohroZeni hodnot Zivotniho prostredi.

Vymezeni urbanistickych, architektonickych, prirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni
podminek jejich ochrany

2a) Urbanistické a kulturni hodnoty:

Rosec je tradicnim sidlem vesnického osidleni, dochovalo se nékolik staveb vesnické
architektury zemédélskych usedlosti , typickych pro tento region, zejména okolo
navesniho prostoru a v severni Casti sidla (plochy bydleni smiSené stav). Opravy a
prestavby téchto staveb je nutné provadét tak, aby nebyl setfen tradi¢ni raz sidelni
struktury (zachovani proporci, tvaru stfech, élenéni fasad, hodnotnych detaild).
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Osidleni oblasti odpovida vyvoji sidel Jindfichohradecka, pldorys obce je ovalny,
kolonizacniho charakteru. Stranou névsi stoji dominantni kostel . Dominantou je také
byvala Skola (dnes obecni Urad). Zajimavymi stavbami jsou také fara, hrbitov a pomnik
na navsi, také zdéna trafostanice na severu obce z roku 1927.

Tyto objekty je nutno upravovat pouze pamatkarsky citlivym zplisobem se zachovanim
puvodniho charakteru staveb a nesmi byt povoleny rusivé stavby v jejich sousedstvi.

Za vyznamnou hodnotu Uzemi se povazuji také objekty, zapsané v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek:

- kostel Sv.Simona a Judy (roz&ifen pozdné barokné)

- tzv. dfevénka (roubené staveni)

- zemédélska usedlost ¢p. 47 — areal

- ndvesni socha Sv.Jana Nepomuckého (barokni, z r. 1722).

Charakter téchto objektd a jejich okoli nesmi byt nepfiméfené ménén.

V feSeném Gzemi nejsou zadné archeologické lokality. Celé Uzemi obce lze vSak
povaZovat za Uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je nutno pfi vétSich stavbach a
Upravach terénu vyzadat archeologicky dohled nebo strpét zachranny archeologicky
vyzkum.

2b) Prirodni hodnoty

Krajina obce je prevazné zemeédélsky vyuZita, lesni masivy zasahuji od zapadu a od
vychodu k okraji Gzemi. Z vysokého podilu zemédélské pudy plyne i vysoky pocet polnich
cest, které jako slunecéni paprsky vybihaji z obce do vSech stran. Pravé polni cesty a dale
drobné kazy a meze davaji z&kladni vyraz zdejsi krajiny, ktera je svym charakterem na
pomezi ploché panevni krajiny s rybniky a &lenité pahorkatiny. Vyskyt zelené v krajiné je
nej¢astéjSi na polnich kazech, mezich a v okoli rybnik( a vodnich tokl. Naopak podél
polnich cest zelen mnohdy zcela chybi. Vyznacené interak €éni prvky krajiny nelze plosné
ruSit. Prakticky jedinou aleji v Gzemi jsou ovocné vysadby vysokokmenu jabloni podél
silnice severné od obce, tato alej nesmi byt vykacena, pouze odborné oSetfena.

V sidle Rose¢ muzeme stale jesté vidét prolinani zelené z volné krajiny do vlastniho sidla
a s vesnickou zastavbou harmonizujici vzrostlou zele n. V obci pusobi dominantné
zejména centralni prostor s rybnikem a okolni zeleni, tvofici ,zeleny stfed obce".
Zakladem je fada topola ¢ernych (kultivar ,ltalica“), tvofici jakousi osu mezi historickou
budovou Skoly a rybnikem. Na protilehlé €asti navsi jsou dominantni ¢asti vysadeb lipy a
bfizy. Velice péknou ¢asti zelené je stfihany Zivy plot z hlohu na brehu rybnika.

Druhym vyraznym prostorem z hlediska zelené je okoli kostela , kde pfevazuji typické
lipy. Typickou a tradi¢ni soucasti zelené jsou pak také liniové porosty i jednotlivé solitery
na hranicich parcel. Zeler doznala ¢aste¢né zmén, které misty narusuji pavodni charakter
sidla. Nevhodné v tomto prostoru i v celé obci je pfevaha cizokrajnych jehli¢nand, které
jsou vhodné jako doplnéni vysadeb, ne jejich rozhodujici slozka. Tato zeler nesmi byt
plosné kacena, je nutno ji nadale zachovavat a obnovovat.

3. urbanistickd koncepce, v ¢€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  festavby a
systému sidelni zelen é

3a) koncepce ploSného a prostorového usporadani

Zastavba obce tvori souvisly celek, obepinajici navesni prostor. Naves jakoby sestavala
z velké jizni, a malé severni navsi, rozdélenych Skolou. V obou ¢&astech jsou rybniky.
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Z4stavba obkruzuje tyto navesni prostory, v jizni C¢4sti je vice chaotickd. Na navsi by
nemely byt povolovany Zadné stavby kromé drobnych objektl. Kompaktnost sidla bude
zachovana.

Vesnice je stfedovékého puvodu, zastavba se dochovala prfevazné z 19. stoleti.
Charakter sidla je pomérné malo naruSeny, cetné stavby vSak byly nevhodné
prestavovany. Zapojeni sidla do krajiny je harmonické, tato charakteristika by méla byt i
nadale zachovana, predevsim vymezovanim vétSich stavebnich parcel (nad 1000 m2) a
navrhovanim objektld v tradiénim charakteru. Nové domky by mély byt tradi¢niho
charakteru, tj. pfizemni, se sedlovymi pf. valbovymi stfechami, symetrického sklonu
kolem 40-45°

Vyraznou kompoziéni osou je pratah silnice lIl.tfidy, kromé severni ¢asti sidla v podstaté
bez dopravnich z&vad, s napojenim na volny prostor navsi.

Zemeédélsky aredl se nachazi mimo sevienou zastavbu pfi severnim okraji sidla, nutné je
odclonéni vysadbou izolaéni zelené. Limit maximalni hranice negativnich vlivl vyznaceny
ve vykrese nesmi byt pfekrocen.

Zakladni kvalitou obce by méla byt prachodnost Gzemi , prljezdnost a propojenost
riznych zén a funkci. Navrhuje se proto rozsifit a zokruhovat cestni sit' tak, aby se zvysila
pfistupnost vSech atraktivnich mist sidla i krajiny.

3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Pfehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby je vymezen ve vykrese zakladniho
¢lenéni tzemi.

Rozvojovymi plochami jsou predevSim proluky a nedostateCné vyuzitd mista uvnitf
zastavéného Uzemi. V nasledujicim prehledu jsou vybrany plochy nad 0,5 ha:

Plocha €. Funkce Ozna €eni  Vymeéra ha
8 bydleni smiSené A 0,92
9 aredl ver.zelené D 1,03
12 bydleni A 1,00
13,14 bydleni A 1,60
15,16 bydleni A 0,70
17 ob¢.vybavenost-sport C 0,44
18 bydleni A 0,68
19 rekreace -zahrady D 0,95.

Dale jsou navrZzeny zastavitelné plochy menSiho rozsahu:

1,4,5,7,11,21,24,25 bydleni smiSené

3 obCanské vybaveni

6 dopravni plochy — parkovisté

10 vodni plocha

2,20 zahrady

23, 22 technické vybaveni — COV, sbérny dvdr.

Prfestavbové plochy nejsou vymezeny.



Rezervu tvofi plocha pro rozSifeni silnice lll.tfidy v severni ¢asti sidla (vybudovani
chodniku a protaZeni siti).

Dale jsou navrZzena protizaplavové opatreni v krajiné (vychodni okraj sidla).

Systém sidelni zelené je opfen predevsim o verejnou zelen navsi a soukromou zelen
zahrad a ovocnych sadu (viz plochy rekreace — zahrady).

3c) Pro umistovani staveb se stanovuiji tyto limity:

e limitni hranice negativniho vlivu COV - okolo navrhovanych plochy COV je navrzena hranice
negativniho vlivu COV pro Gzemi, které bude COV ovliviiovano, v budoucnu vyhlasované
ochranné pasmo nesmi tuto maximalni hranici pfekrogit:

Z4sady pro vyuzivani tzemi:

— v plochach negativnich vliv(i, vymezenych limitni hranici, nesmi byt situovany stavby pro
bydleni, dale stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro Ucely Skolni a predSkolni
vychovy a pro zdravotni a sociélni ucely a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici
ochranu pred hlukem (chrdnény venkovni prostor).

e limitni hranice negativniho vlivu zemédélského arealu - okolo zemédélskych areald je navrzena
hranice negativniho vlivu pro Gzemi, které je ovliviiovano. V budoucnu vyhlaSované ochranné
pasmo nesmi tuto maximalni hranici prekrogit:

Z&sady pro vyuzivani tzemi:

v plochach negativnich vlivd, vymezenych limitni hranici, nesmi byt situovany stavby pro
bydleni, dale stavby pro obcanské vybaveni typu staveb pro Gcely Skolni a predSkolni
vychovy a pro zdravotni a socialni Gcely a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici
ochranu pred hlukem (chrdnény venkovni prostor).

e hranice negativniho vlivu (napf. ze stavajici dopravy, stavajici vyroby, apod.) - navrhovany
zpusob rozdilného vyuziti ploch dotéenych predpokladanou zvysenou hygienickou zatézi (napr.
hlukem, prachem) uvniti hlukovych izofon, miiZze byt realizovano teprve po provedeni takovych
opatreni, kter& zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny
zjiSténé negativni vlivy. Napfiklad, v ploSe zatizené hlukem je mozné bydleni a dale stavby pro
obcanské vybaveni typu staveb pro uc€ely Skolni a predsSkolni vychovy a pro zdravotni a
socialni ucely a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pred hlukem (chranény
venkovni prostor) pokud se prokaze, Ze hlukova zatéZ je odstranéna ¢i nepfekracuje
hygienické limity z hlediska hluku.

e hranice negativnich vlivd zprovozu - plochy smiSené obytné (plochy ¢.1,4,
5,7,8,11,17,21,24,25), plochy technické infrastruktury, plochy ob&éanského vybaveni a plochy
rekreace ¢i plochy sportu (jedna se o plochy navrhované i stavajici, kde neni vymezena
navrhovana hranice negativnich vlivl) — hranice negativnich vlivQi (napf. hluk, prasnost apod.)
bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku).
To znamena, Ze negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch stévajiciho i
navrhovaného chrdnéného venkovniho prostoru a chrdnéného venkovniho prostoru staveb.

e hranice ochrany PUPFL
Z&sady pro vyuzivani tzemi:
— umistovani staveb je mozné min. 25m od okraje lesa.

4. koncepce ve rejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani

4a) koncepce dopravni infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu komunikaci.
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Pro obsluzné komunikace je nutno dodrZet prislusné platné predpisy. Nové jsou
navrzeny nékteré propojujici mistni komunikace tak, aby doSlo k jejich propojeni a
zokruhovani a aby umoznily rozvoj obce obsluhou novych ploch pro bydleni nebo
vybavenost.

Krajinou je navrZzeno propojeni pésich a cyklistickych stezek (zejména trasa J.Hradec -
Jemcina), které prochazeji zastavénym tuzemim Rosece.

Parkovisté jsou navrzena pred objekty vybavenosti a pracovnich pfilezitosti, predevsim
na navsi.

HIuk ze silni¢ni dopravy nepfedstavuje nebezpeci pro prekroceni limitl hluku z dopravy
(silnice lll.tfidy).

V severni casti sidla je nutno drZzet ploSnou rezervu na napfimeni a rozSifeni silnice

lll.tFidy v misté, které je dopravni zavadou.

4b) koncepce technické infrastruktury navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody
elektfiny, plynu, vody a odkanalizovani.

Zasobovani vodou

Soucasnéa koncepce zasobovani vodou bude zachovana.

Stavajici rozvodny vodovodni systém bude doplnén o vétve, které umozni
zasobovat budouci zastavbu v navrhovanych rozvojovych lokalitach. Doplnéni vodovodni
sité bude vedeno v trasich stavajicich ¢i navrzenych komunikaci nebo i po vefejnych
prostranstvich.

Odkanalizovani

V zapadni ¢asti sidla je navrzena plocha technické infrastruktury — COV véetné
navrhované hranice maximéalniho dosahu negativnich vlivi z COV, ktera je pro budouci
ochranné pasmo neprekrocitelna.

Do doby realizace COV bude likvidace odpadnich vod v severni ¢asti obce feSena
pomoci domovnich COV nebo jimek na vyvazeni.

V jihozapadni ¢asti obce zUstane systém odkanalizovani zachovan.

Doplnéni kanaliza¢nich siti bude vedeno ve stavajicich ¢ navrhovanych
komunikacich Ci verejnych prostranstvich.

Z4asobovani elektrickou enerqii

Vzhledem k pfedpokladanému narlGstu odbéru a dale s ohledem na prostorové
umisténi nové zastavby, je navrZzena nova trafostanice T4, umisténa na jihozédpadnim
okraji sidla. Pro pfipadné navySeni pfikonu pro zasobovani obce je dale mozné provést
vymeénu trafa u stévajicich trafostanic.

Z4asobovani plynem a teplem

Do budoucna pfi vystavbé v (zemi jsou mozna razna feSeni ¢&i jejich kombinace.
Jako zdroj tepelné energie pro vytapéni a ohrev TUV pfipada v avahu predevsim zemni
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plyn — v souvislosti s navrzenou zastavbou se pocita s doplnénim sité STL plynovodu.
Jako individudlni feSeni vytapéni se nabizi napr. dievo Ci tepelné Cerpadlo. Nepocita se s
ploSnym zavadénim el. vytapéni.

Ohfev vody Ize prednostné feSit solarnimi kolektory.

Pro skupiny dom0, pfedevsim bytovych, ¢i ¢asti obce se soustfedénou zastavbou
RD je také mozné uvazovat s kotelnou na biomasu (dfevo, drevni stépka, energetické
plodiny).

Spoje
Dalkové kabely prochazeji tzemim obce a budou respektovany - viz vykresova ¢ast.

Koncepce nakladani s odpady

Plocha technické infrastruktury — plocha €. 22 je navrzena pro sbhérny dvur.
V navrhovanych plochach pro bydleni (lok. 11 - 16) bude v podrobnéjSim stupni
dokumentace feSeno umisténi plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni
odpad.

4c) Navrh reSeni pozadavku civilni ochrany

a. ochrana Gzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti
vodniho dila
V feSeném Uzemi se neocekava pruchod prulomové viny vzniklé zvlastni povodni, neni
vyhldSeno zaplavové tuzemi.

b. zdny havarijniho planovani
Spravni Uzemi obce se nenachazi v zoné havarijniho planovani.
Zadna firma ve vétsim rozsahu neohroZuje svou produkci a skladovanim nebezpeénych
latek okoli, pfip. celé Uzemi obce. ZvySené riziko je v rozsahu ochranného pasma VTL
plynovodu vychodné sidla.

c. ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
Ukryti obyvatelstva zajiStuje obecni Ufad pouze po vyhlaSeni vale¢ného stavu ve
vytipovanych improvizovanych Gkrytech (IU) dle Planu ukryti obce, obec méa v prehledu
uvedeny vytipované vhodné stavby, stavebné vyuzZitelné k improvizovanému ukryti.
Pfedpoklada se ukryti pro mistni obyvatelstvo pfevazné v podsklepenich rodinnych
domkd. U nové zastavby se doporucuje vice jak 50% domuU podsklepit v navaznosti na
moznost ukryti obyvatelstva.
Ukryti zaméstnanct v prabéhu pracovni doby — poskytnuti bezpecnych podminek jsou
povinni zajistit zaméstnavatelé. Stalé Ukryty se na Uzemi obce nenachézeji. V pfipadé
potfeby ukryti obyvatel a navstévnikl obce v dobé miru zajiStuje obecni Urad ochranu
osob pred kontaminacemi nebezpecnymi latkami (v disledku primyslové havarie, Unik
nebezpeéné latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevsim vyuzitim ochrannych prostort
jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domu, provoznich a vyrobnich objektu,
spravnich budov, kde improvizované budou provadény Upravy proti pronikani
nebezpecnych latek.

d. evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Urad.

Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi ¢ zabezpeceni zakladnich potreb
evakuovanych je Caste¢né mozny v byvalé Skole — v budové obce.
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e. skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Dle potfeby bude zajistovano v dobé az mimofadnd udélost nastane, bude potfeba
vytipovat prostor ve vhodném objektu — sklad obce.

Skladovani prostfedkl individualni ochrany pro zabezpeéované skupiny osob ve
Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno v centralnich skladech
mimo Uzemi obce.

f. vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a
zastavitelnd tzemi obce

Na Uzemi obce se nenachéazeji velkokapacitni sklady nebezpecnych latek, pouze bude
potieba vytipovat vhodny prostor — Uzemi, kdyby bylo potfeba vyvézt v pfipade
velkoploSnych pozarG cisterny s hoflavymi latkami, postfiky apod. — plocha za
zemédeélskym arealem.

g. zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
Gcinkd kontaminace

Misto pro dekontaminaci osob, pfipadné dekontaminaci kolovych vozidel — vyuZit je
mozZno zafizeni bazénud, umyvaren, sprch. Vhodna plocha byla vybrana u navrzené obecni
COV. Pro dekontaminaci plochy v podstaté postaéi zpevnéna, nejlépe betonova plocha
s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, kterd bude mit z jedné strany pfijezd a
z druhé strany odjezd s privodem vody nebo pary. Zahrabovisté je doporuceno za

zemédeélskym arealem.

h. ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Na feSeném Uzemi je mozno vyuZzit ochrannych vlastnosti budov-staveb, které bude nutno
upravit proti proniknuti kontaminant (uzavieni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich
zafizeni a docasné ukryvané osoby chranit improvizovanym zpusobem - ochrana
dychacich cest, oci a povrchu téla).

i. nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude obec zajisStovat ve
spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pfipady mimoradné
situace.

j. zajisténi varovani a vyrozumeni o vzniklém ohroZeni

Varovani bude zajisténo spusténim elektrické rotaéni sirény umisténé na budové obecniho
Uradu. Varovné informace obéanlim o vzniku mimoradné situace poskytne obecni Urad,
pfip. slozky 1ZS prostrednictvim mistniho rozhlasu, telefony, pfip. dalSimi n&hradnimi
prostfedky varovani, hromadnymi sdélovacimi prostredky.

4d) koncepce obCanského vybaveni ,verejného a nekomeréniho” charakteru
Pro obCanské vybaveni nekomeréni nejsou vymezeny nové plochy.

4e) koncepce verejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi zahrnuji volné (neoplocené) plochy komunikaci, odstavnych ploch,
vefejné zelené, navesnich rybnikd a verejné infrastruktury v sidle.

Tato prostranstvi jsou vymezena v prostorech historicky zaloZzenych. Umisténi staveb
v téchto prostorech podléhd previadajicimu zajmu obyvatel obce a pfisnéjSimu
architektonickému posouzeni.

Hlavnim verejnym prostorem je naves, kde nebudou umistovany zadné pozemni stavby
(kromé drobnych objektl vefejnych).
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V nové vymezenych lokalitAch budou vefejna prostranstvi tvofena navrhem obsluznych
komunikaci.

5. krajiny _koncepce uspo radani krajiny, v ¢etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stabi lity,
prostupnost Kkrajiny, protierozni_opat _ feni, ochranu p red povodn émi, rekreaci,
dobyvani nerost 0 apod.

5a) vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Usporadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese.
Charakteristické je stfidani orné pudy, krajinné zelené a lesa.
Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch jsou popsény v kapitole 6.

5b) navrh USES

Do Gzemi nezasahuji prvky USES nadregionalni ani regionalni trovné. Jsou zde pouze
existujici prvky lokalniho charakteru (vymezeny v hlavnim vykrese):

cislo biogeograficky rozloha (ha)/ funkénost popis

vyznam délka (m)
BK1 LBK 200 m existujici les v JZ E4sti
BC2 LBC 5,0 ha existujici louka v JV Casti
BK3 LBK 1600 m existujici okraj lesa v V Easti
BK4 LBK 1000 m existujici les v SV &asti
BC5 LBC 6,0 ha existujici porosty v S ¢asti
BK6 LBK 1200 m existujici porosty v S ¢asti
BC7 LBC 8,0 ha existujici les v S Easti
BK8 LBK 1500 m existujici brfeh Holné v Z ¢asti
BK9 LBK 150 m existujici les v JV casti

Pouzité zkratky: LBC - lok&lni biocentrum, LBK - lok&lni biokoridor.

Tyto zékladni skladebné prvky USES tvofi kostru ekologické stability. Pfi rozhodovani
o funk&nim vyuziti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany, prvky USES nelze
zruSit bez néhrady. Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativhost, minimalni a
maximalni prostorové parametry, kontinuita systému USES nesmi byt naruseny.

Hlavni funkci téchto ploch je uchovani biodiverzity a podpora ekologické stability.
Vedlejsi funkce téchto ploch nesmi narusit tuto funkci hlavni.

5c¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa navrZzenou siti cykloturistickych a péSich tras. Tyto cesty
a trasy musi zUstat verejné pristupné.

5d) vymezeni ploch pro protierozni opatreni a ochranu pred povodnémi
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V feSeném Gzemi je mozné uplatnit fadu krajinarskych, protieroznich a protipovodnovych
opatreni, ktera pomohou zvysit retenéni schopnost krajiny — napfiklad zatravnéni,
zalesnéni, vymezeni novych mezi, zachytnych rybni¢kd apod.

Plochy krajinné zelené zabranuji zrychlenému odtoku a Ubytku vody zpUsobeného novou
vystavbou.

Dale jsou navrzeny dva pfikopy nebo prilehy a zachytny protizaplavovy rybnik ve
vychodni ¢asti sidla s pfitokem vody z vychodné polozenych zem. pozemku. Vhodnym
protipovodnovym opatfenim lze odvadét povrchovou vodu na jizni okraj sidla k silnici a
dale stavajicim odtokovym systémem do Holného rybnika.

V ramci pozemkd potokd je vhodné realizovat dal$i revitalizani opatfeni (meandry,
stupné, bifehova zelen).

Z4plavové uzemi neni vyhlaSeno.

5e) vymezeni ploch pro rekreaci

Pro rekreaci individualni ani hromadnou s ubytovanim nejsou vymezeny Zadné plochy. Pro
volnou a sportovni rekreaci jsou vymezeny plochy vychodné sidla — hfisté a navrzené
plochy vefejné zelené.

5f) vymezeni ploch pro dobyvani nerostt

V zajmovém Uzemi se nenachdzi vyuZivana loZiska nerostnych surovin ani vyhradni
loZiska bilancovana, téZba neni navrhovana.

6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ur _éenim
prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej st __anovit, p fipustného
vyuziti, nep fipustného vyuziti, pop Fipadé podmin éné pripustného vyuziti t échto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspo radani, v¢éetné zakladnich podminek

ochrany krajinného razu

6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Celé spravni Gzemi obce je vymezeno na plochy s timto pfevazujicim (hlavnim) zplsobem
vyuZziti:
- plochy bydleni — vesnické

- plochy bydleni - smiSené

- plochy rekreace - zahrady

- plochy ob¢anského vybaveni - sportovni
- plochy ob¢anského vybaveni - obsluzné
- plochy verfejnych prostranstvi — zelené

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy vyroby a skladovani.

Nezastavitelné plochy:

- plochy vodni a vodohospodarské

- plochy zemédélské — orna ptda

- plochy zemédélské — travni porosty
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plochy lesni
plochy pfirodni — krajinna zelen

Nezastavitelné plochy USES:

plochy pfirodni — interakéni prvek
plochy pfirodni — lokalni biocentrum,USES
plochy pfirodni — lokalni biokoridor USES.

6b) Ustanoveni pripustného, nepripustného, popr. podminéného vyuziti

plochy bydleni — vesnické

Hlavni a p Fipustné vyuziti:
stavby rodinnych doml izolovanych s vestavénym obcéanskym vybavenim
neruSicim bydleni, pokud funkce bydleni bude ploSné prevazovat, garaze a jiné
drobné stavby k RD
rekreaCni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro sport slouZici potfebé daného
Uzemi, zejména hfisté pro déti apod.
souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a verejné zelené

Podmin éné pfipustné vyuZziti:

stavby obcanské a technické vybavenosti — pro obsluhu GUzemi

dvojdomy, skupinova vystavba rodinnych domi a bytové domy — jen v plochach
provérenych tzemni studii

Nepfipustné vyuziti

samostatné objekty pro individualni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup,

stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zony

autokempy a tabofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy

ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni.

plochy bydleni — smiSené

Hlavni a p Fipustné vyuziti:

stavby rodinnych domud izolovanych s vestavénym obéanskym vybavenim a
drobnymi podnikatelskymi provozovnami neruSicimi bydleni, pokud funkce
bydleni bude ploSné pfevazovat, gardze u RD

rekreaéni chalupy a zahrady, drobny chov zvifectva

rekreacni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro sport slouZici potfebé daného
Gzemi, zejména hfisté pro déti apod.

souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsluzné dopravy a verejné zelené

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

stavby obcanské a technické vybavenosti — jen pro obsluhu Gzemi

dvojdomy, skupinova vystavba rodinnych domi a bytové domy — jen v plochach
provérenych tzemni studii

garaze — jen pro obyvatele uzemi

Nepfipustné vyuziti
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samostatné objekty pro individualni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup,

stavby pro primyslovou a zemédélskou velkovyrobu a skladovani,

provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zony

autokempy a tabofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy

ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni.

- plochy rekreace — zahrady
Hlavni a p Fipustné vyuziti:
Ucelové stavby souvisejici se zahradkarskou a chovatelskou ¢innosti (max. do 25
m2),
zelen plosna, liniova, vodni plochy, skleniky, prodejny vypéstku,
plochy souvisejici infrastruktury a dopravy.

Podmin éné pfipustné vyuZziti:
stavby pro sport — jen slouzici potfebé daného Uzemi, zejména hristé pro déti
objekty individualni rekreace a ubytovani — max. do 10 lUZek.

Nepfipustné vyuziti

stavby pro bydleni, ob¢anské vybavenosti, vyrobu a skladovani,

provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony.

- plochy ob _€anského vybaveni — sportovni
Hlavni a p Fipustné vyuziti:
stavby, plochy a zarizeni pro hromadnou rekreaci a sport,
stavby obcanského vybaveni vyhradné s vazbou na sport nebo ubytovani
sportovcd,
plochy souvisejici infrastruktury, dopravy a zelené.

Podmin éné pfipustné vyuZziti:
byty - pouze pokud budou uzivany personalem, spravcem nebo vlastniky zafizeni

Nepfipustné vyuziti

samostatné stavby pro bydleni a individualni rekreaci,

stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni obytné zény.

- plochy ob _€anského vybaveni - obsluzné
Hlavni a p Fipustné vyuziti:
objekty obcCanského vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro sluzby
komercéniho charakteru a Skolska, ubytovaci a stravovaci zarizeni, hfisté
souvisejici infrastruktura, dopravni plochy a zelen

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

bytu — jen pro spravce zafizeni

sady a zahrady — jen v ndvaznosti na objekt vybavenosti
drobné dilny a sklady — jen v ndvaznosti na objekt vybavenosti
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Nepfipustné vyuziti
samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci,
stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolni zény.

- plochy ve fFejnych prostranstvi — zelen &
Hlavni a p Fipustné vyuziti:
zelen liniova a plosna,
stavby pro sport a volny &as, hfisté, odpoc€inkové vyuziti, drobnou architekturu
doplnujici oddechovy charakter Uzemi,
stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici provoz Uzemi s
vyjimkou garédzi, parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu
nenarusujicim funkci zelené

Podmin éné pfipustné vyuZziti:
stavby vodohospodéarské, vodni plochy a toky, reklamni zafizeni — vefejného
charakteru

Nepfipustné vyuziti

stavby pro bydleni,

stavby pro individudlni rekreaci,

stavby pro ostatni ob¢anskou vybavenost,

stavby pro vyrobu a skladovani,

provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce zény (viz kap.Koncepce
verejného prostranstvi).

- plochy dopravni infrastruktury — dopravni plochy
Hlavni a p Fipustné vyuziti:
stavby dopravni infrastruktury, dopravni liniové stavby
parkovaci plochy
stavby liniové technické vybavenosti,
zelen liniova, vefejna a izolacni.

Podmin éné pfipustné vyuZziti:
obcanské vybaveni. — jen drobné objekty jako doplnéni parkovisté
silnice — jen v plochach k tomu ur¢enych

Nepfipustné vyuziti
ostatni objekty neuvedené jako pfipustné nebo podminéné.

- plochy technické infrastruktury
Hlavni a p Fipustné vyuziti:
stavby dopravni vybavenosti slouzici potfebé funkéniho vyuZziti,
stavby technického vybaveni a technické stanice (Eerpaci, Cistici, regulacni apod.)
zelen plosna, liniova.

Podmin éné pfipustné vyuZziti:
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skladovani a zpracovani odpadu a biomasy — jen pokud nevyzaduji vétSi ochranné
pasmo nez je maximalni vymezend hranice negativnich vlivd

Nepfipustné vyuziti
stavby pro bydleni a stavby neuvedené jako pripustné a podminéné.

- plochy vyroby a skladovani

Hlavni a p Fipustné vyuziti:
stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélska vyroba a sklady,
stavby obcanského vybaveni - mimo Skolska, zdravotnicka, sportovni, ubytovaci
stavby technické infrastruktury a stavby energetické (bioplynové a fotovoltaické
systémy apod.)
souvisejici dopravni infrastrukturu, dopravni plochy a zelen

Podmin éné pfipustné vyuZziti:
bytl — jen pro dozor¢i a spravcovsky personal
stavby pro vodni hospodarstvi — pokud neomezi funkci zény na okolnich plochach

Nepfipustné vyuziti
samostatné stavby pro bydleni,

stavby pro rekreaci a sport,
provozy a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zony.

Nezastavitelné plochy

- plochy vodni a vodohospoda rské

PFipustné vyuZziti:
vodni plochy, vodni dila, krajinn& zelen, doprovodné zelen, travni porosty

Podmin éné pfipustné:

Ucelové a pési cesty a cyklistické stezky — jen po brezich a hrazich a v nezbytném
rozsahu

technickd infrastruktura — jen souvisejici s funkci vodni plochy

NepfFipustné vyuziti:
ostatni stavby, zejména skladky a sklady chemikalii a pohonnych hmot

- plochy zem édélské — orna p uda

PFipustné vyuziti:
plochy zemédélské — orna puda a trvalé travni porosty
plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin
plochy vody a vodnich tokt mensiho rozsahu
krajinné zelen
pési cesty a cyklistické stezky a U€elové cesty

Podmin éné pfipustné:
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stavby dopravy a infrastruktury — jen v nezbytném rozsahu
vodohospodarské stavby, liniové stavby — jen podzemni
stavby pro ochranu pfirody — se souhlasem organu ochrany pfirody

Nepfipustné:
vystavba ostatnich objektl neuvedenych vyse
stavby pro individudlni rekreaci.

plochy zem édélské — travni porosty

PFipustné vyuziti:
plochy zemédélskeé — trvalé travni porosty
plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin
plochy vody a vodnich tokt mensiho rozsahu, krajinna zelen
pési cesty a cyklistické stezky a U€elové cesty

Podmin éné pfipustné:

stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - jen v nezbytném rozsahu

vodohospodarské stavby — slouzici k zlepSeni stability a rozmanitosti krajiny

stavby pro zemédélské a lesnické hospodareni — jen slouZzici pro obhospodarovani
ploch (napf. v€elin, polni hnojiste)

NepfFipustné vyuziti:
vystavba ostatnich objektl neuvedenych vyse
stavby pro individudlni rekreaci.

plochy lesni_ (PUPFL)

Hlavni vyuziti: Plochy slouZi k plnéni funkci lesa a cinnosti souvisejici s touto
hlavni funkci.

Pripustné vyuziti:  Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické
rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatieni pro udrzeni vody v krajing, zachyceni
pfivalovych destl, protipovodriovA a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni
prispivajici k vysSi retenc¢ni schopnosti krajiny, ucelové komunikace, komunikace
pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich.

Podmin éné pfipustné : Pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni
v lese, pro myslivost a ochranu prfirody, pouze nezbytné nutné stavby dopravni a
technické infrastruktury, dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych
staveb na vlastnim pozemku ( narlst plochy o max. 20% prvotné zkolaudované
plochy), vystavba malych vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuZiti bude
extenzivni.

Nepfipustné vyuZiti : VSechny cinnosti a zarizeni kromé vySe uvedenych (napf.
vystavba objektl bydleni, sportu a rekreace, individualni rekreace, dale obijektd,
které by mohly slouZit k bydleni, rekreaci,...)

plochy p Firodni — krajinna zele n

PFipustné vyuziti:

krajinné zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty
pési cesty a cyklistické stezky

obsluzné a ucelové komunikace
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vodni plochy a toky.

Podmin éné pfipustné vyuZziti:

stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu - souvisejici s vyuZitim ploch

v€eliny, drobné infrastrukturni objekty a energeticka zarizeni — v min.rozsahu.

NepfFipustné vyuZziti:
ostatni stavby neuvedené jako pfipustné a podminéné.

Na plochy PUPFL, které se nach&zi v plochich pfirodnich, plati pfiméfené i regulativy
platné pro plochy PUPFL.

Nezastavitelné plochy USES:

Plochy p firodni - Biocentra
Pfipustné: Je soucasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené UP,
vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podmink&m, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit
ke znemoZznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES.

Podmin éné: Jsou, a to jen ve vyjimeCnych pfipadech, nezbytné nutné liniové
stavby, vodohospodaiska zafizeni, COV atd., pfi co nejmensim zasahu do
biocentra a naruSeni jeho funkénosti.

Nepfipustné : Jsou zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupen
ekologické stability daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku
s vy8§im stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické
stability, napf. zlouky na ornou pudu), dale pak zmény, které jsou v rozporu
s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by
znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich, ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemkd, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢éinnosti pfipustné a
podminéné.

Plochy p firodni - Biokoridory

Pfipustné: Je soucasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené UP, déale
vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkdm pfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni
plochy prirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, pfitom
nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZziti a pfirodni funkce soucasnych
biokoridoru.

Podmin éné: Je funkéni vyuZiti pouze nezbytné nutné liniové stavby krizici
biokoridor, vodohospodéarské zafizeni, COV atd., pfi co nejmensim zasahu a
naruSeni funkénosti biokoridoru.

Nepfipustné : Jsou zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupen
ekologické stability daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku
s vy8Sim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické
stability, napf. zlouky na ornou pudu), dale pak zmény, které jsou v rozporu
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s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény funkéniho vyuZziti, které by znemoznily nebo
ohrozily zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridoru, rusivé ¢innosti, jako je umistovani
staveb, odvodnovani pozemku, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢&innosti
podminénych.

Plochy p firodni - Interak éni prvky
Hlavni vyuziti : PIni funkci ekologicky a krajindfsky vyznamné roztrousené nelesni
zelené v krajiné. Jednd se o stavajici prirodni plochy mimo zastavéna Uzemi
nezarazené do ZPF nebo PUPFL, skalnaté, zamokiené apod.

PFipustné vyuZiti : Stavajici, dale liniova vedeni technické infrastruktury, plochy a
stavby protipovodriovych opatreni, zfizovani Gc¢elovych staveb véelind a seniku, Pri
umistovani soubézné liniové technické infrastruktury zajistit dostate¢nou vzdalenost
zajistujici ochranu kofenového systému stromu.

Nepfipustné vyuziti : Jakékoliv zdsahy sniZujici retencni schopnost krajiny (napf.
meliorace a pfevedeni na ornou pidu, apod.)

c) Stanoveni podminek prostorového usporéadani véetné zakladni ochrany krajinného razu

S ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz budou dodrZzeny pro nové stavby i Upravy
stavajicich objektl tyto zavazné podminky (toto neomezuje moznost pozadovat od Spravy
CHKO ve zdlvodnénych pfipadech pfisnéjsi podminky):

A. v plochéch bydleni vesnického a smiSeného:

- stavby pouze pfizemni, popf. s obytnym podkrovim, se symetrickym zastfeSenim
sedlovou strechou, vyjimeéné polovalbové ¢i valbové strechy

- sklon stfeSnich rovin 38 — 45° vyjime ¢né min.30°,

- vySka stfeSniho hfebene max. 9, 0 m,

- zastavitelnost pozemku do 30%,

- na fasaddach a stfechach budou pouzity klasické materialy.

B. v plochach ob &anského a technického vybaveni, vyroby a skladovani

- objekty nadzemni musi byt pfizemni, s max. vySkou hrfebene do 10,0 m a okapové fimsy
do 5,0 m nad drovni terénu, se sedlovou stfechou. Valbovou, pultovou nebo mansardovou
stfechu Ize pouzit pouze vyjimecéné.

- sklon stfeSnich rovin 38 — 45° vyjime ¢né i niZsi,

- zastavitelnost pozemku (popr.areélu) do 50%,

- na fasadach a stfechach budou pouzity klasické materidly.

Stavby vySkové (stozary apod.) budou posouzeny s ohledem na zasah do krajinného razu.

U nové zastavby v prolukach a pfi Gpravach stavajicich objektu je tfeba situovat zastavbu

umisténim na stavebni ¢aru danou sousednimi objekty.

C. V piipadé, kdy se jedna o plochy USES, potom plati regulace pro plochy USES. Na
plochy PUPFL, které se nachazi v plochach pfirodnich - USES, vSak plati pfimérené i
regulativy platné pro plochy PUPFL.

7. vwmezeni ve fejné@ prosp éSnych staveb, ve rejné prosp éSnych opat reni, staveb a
opatieni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemk um a stavbam vyvlastnit
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7.1

Seznam VPS, pro které Ize prava k pozemk am vyvlastnit

Cislo | Ugel Cisla parcel Katastralni Predkupni

plochy (orienta €né) azemi pravo

Al Technicka 1/27 Rosec obec Rosec
infrastruktura -
sbérny dvar

Ci1 Technicka 692/3, 692/4, Rosec neni
infrastruktura — 718/2, 680/1,
vedeni VN, T4 620/5

Seznam VPO, pro které Ize prava k pozemk am vyvlastnit

D1 VPO - 95/1, 95/4, 95/7, RoseC neni
protipovodnovy 99/1, 138/1
pfikop

D2 VPO -protipovodnova | 95/4, 95/7 RoseC neni
nadrz

D3 VPO - odvodnovaci | 67/1, 702/1, RoseC neni
pruleh 709/2, 709/3

7.2. Seznam staveb a opat feni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit

V feSeném Uzemi se nenavrhuiji.

8. vwmezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve rejné prosp éSnych opat feni,
pro které Ize uplatnit p Ffedkupni pravo

V feSeném Uzemi se nenavrhuiji.

9. vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v éetn & podminek pro jeho prov éreni

Jako uzemni rezerva je vymezena plocha pro rozSifeni silnice Ill.tfidy v severni ¢asti sidla.

10. vwymezeni ploch a koridor U, ve kterych je prov_éfeni zmén jejich vyuziti Uzemni
studii_podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhaty pro po fizeni Uzemni
studie, jeji schvaleni po Fizovatelem a viozeni dat o této studii do _evidence Uzemné
planovaci ¢€innosti

Plochy pro provéreni Gzemni studii:
- plocha pro bydleni €.13, 14.

LhUta pro pofizeni tzemnich studii a jejich schvaleni se stanovuje do 10 let od schvaleni
tohoto UP.
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11. Udaje o po étu list i navrhu Uzemniho planu a po ¢étu vykres U k nému p Fipojené
grafické c&asti

Pocet listt Gzemniho planu: 20

Pocet vykresU: Graficka ¢ast izemniho planu je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné
povahy (pfiloha ¢. 1) skladajici se z nize uvedenych vykresu:
1) vykres €. 1 vykres z&kladniho ¢lenéni izemi v mér. 1 : 5 000
2) vykres €. 2A hlavni vykres v mér. 1 : 5 000
3) vykres €. 2B vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci vmér 1 : 5 000
4) vykres €. 3 koncepce verejné infrastruktury v mér. 1 : 5 000
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II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

A. Textova ¢ast od tvodn éni
1. Postup p Fi po Fizeni tzemniho planu

Pofizovani Uzemniho planu RoseC bylo zahajeno dle zakona €. 50/1976 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale jen
,stary stavebni zakon“) a vyhlasky €. 135/2001 Sb., o uzemné planovacich podkladech a
Uzemné planovaci dokumentaci ve znéni vyhlasky €. 570/2002 Sh. (déle jen ,stara
vyhladka®). O pofizeni tzemniho planu obce Roseé¢ (dale jen ,UPQ*) pozadala Okresni
Urad, referat regionalniho rozvoje, Jindfichtv Hradec (dale jen ,okresni Ufad) obec Roseé
Zadosti ze dne 22.9.2000 na zakladé rozhodnuti Obecniho zastupitelstva ze dne 8.8.2000.
Zpracovani UPO bylo na zakladé vybéroveho fizeni zadano UP Studiu, Ing. arch.
Stanislav Kovar, JeremidSova 14, 370 01 Ceské Budéjovice.

Jako |. etapa UPO byly zpracovany prizkumy a rozbory zpracované projektantem
UPO, které byly podkladem pro vypracovani navrhu zadani. Okresni Gfad zpracoval navrh
zadani UPO. Podle § 20 starého stavebniho zékona byl navrh zadani zaslan jednotlivé
dotéenym organum (dale jen ,DOSS") dopisem ze dne 27.9.2001 pod ¢&j. RR 4493/01-
3/Sm k uplatnéni stanovisek ve stanovené Ih(té. Sou¢asné o zpracovaném navrhu zadani
informoval sousedni organy Uzemniho planovani (sousedni obce). Vypracovani navrhu
zadani bylo zvefejnéno vyhlaskou Okresniho Gfadu (Zn.: VUP 4493/01-3/Sm) ze dne
27.9.2001 s uvedenim dne verejného jednani (7.11.2001). VyhlaSka byla zverejnéna na
Ufedni desce v Roseci od 3.10.2001 do 7.11.2001 a na Okresniho Gfadu od 1.10.2001 do
7.11.2001. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 28.9.2001 do 7.11.2001
na Obecnim GOfadu Rose¢ a na Okresnim Gfadu. V zakonem stanovené |haté byly
uplatnény podnéty obc¢anu, stanoviska DOSS, které byly vyhodnoceny a zapracovana do
koneéné podoby navrhu zadani. Upraveny navrh zadani UPO byl s DOSS dohodnut. Na
zakladé § 11 staré vyhlasky a ve smyslu § 20 odst. 6 starého stavebniho zakona byl navrh
zadani pred predloZzenim k projednani a schvaleni zastupitelstvu obce projednan s
nadfizenym organem uUzemniho planovani - Krajsky urad - JihoCesky kraj, odbor
regionalniho rozvoje, tzemniho a stavebniho Fizeni a investic, C. Budé&jovice, ktery dne
18.3.2002 vydal stanovisko. Dne 23.4.2002 usnesenim ¢&. 81/02 byl navrh zadani UPO
schvélen Zastupitelstvem obce Rose&. Schvélené zadani bylo zaslano zpracovateli UPO
jako podklad pro zpracovani konceptu feseni UPO.

Jako Il. etapa byl dle schvaleného zadani vypracovan koncept feSeni UPO Rose¢.
Dne 6.3.2003 obec Rose¢ pozadala Méstsky Grad Jindfichlv Hradec, odbor vystavby a (z.
planovani (dale jen ,pofizovatel*) o pofizovani rozpracovaného Uzemniho planu obce
Rose€. Podle § 21 starého stavebniho zakona bylo projednani konceptu feSeni oznameno
pofizovatelem vefejnou vyhlaskou ze dne 1.9.2003 pod &j. VUP 826/03 zvefejnénou na
Ufednich deskach MéU Jindf. Hradec a obce Rose¢ suvedenim mista a terminu
verejného projednani a informacemi o moznosti podani pfipominek a namitek. Koncept
reSeni byl vystaven od 5.9.2003 do 6.10.2003 na Obecnim Uradu Rose€ a u pofizovatele.
Vyhlaska byla zvefejnéna na Giedni desce v Roseci a na MéU J. Hradec po dobu min. 30
dnu. Den projednani a vystaveni konceptu bylo oznameno DOSS a nadfizenému organu
uzemniho planovani s vyzvou o jejich stanovisko. Vefejné jednéni jehoZz soucasti byl i
odborny vyklad se uskutec¢nilo dne 6.10.2003 na Obecnim uradu Rose€. Verejnosti byly
zodpovézeny dotazy. V zakonem stanovené |haté byly ke konceptu podany namitky
vlastnikl pozemk( a staveb. Stanovisko nadfizeného organu Gz. planovani nebylo
uplatnéno. Podle § 21 odst. 5 starého stavebniho zakona a § 13 staré vyhlasky zpracoval
pofizovatel na zakladé vysledkd projednani konceptu reSeni navrh souborného stanoviska
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s pokyny pro dokonéeni navrhu UPO. Navrh souborného stanoviska byl zpracovan na
zakladé stanovisek DOSS, pfipominek ostatnich a spravcu siti a na zakladé navrhu
rozhodnuti o namitkach vlastniki pozemku. Stanoviska, pfipominky a namitky jsou
zpracovany v tabulce ,Vyhodnoceni stanovisek DOSS, pfipominek a namitek ke konceptu
feSeni UPO Rose&", ktera je soucasti spisu. Navrh souborného stanoviska byl dohodnut
s DOSS, které uplatnily stanoviska ve stanovené Ihité. Ve smyslu § 21 odst. 5 starého
stavebniho zékona a podle § 13 staré vyhlaSky pofizovatel pfedloZil dohodnuty navrh
souborneho stanoviska k vyjadreni nadfizenému organu GUzemniho planovani — Krajsky
urad — JihocCesky kraj, odbor Gz. planovani, stavebniho radu a investic, C. Budéjovice.
Vyjadreni, které neobsahovalo Zadné pfipominky, bylo vydano dne 19.1.2006 pod gj.
KUJCK 15245/2005 OUPI. Souborné stanovisko ke konceptu reSeni, bylo dne 9.2.2006
usnesenim ¢. 1/2006 schvaleno Zastupitelstvem obce RoseC. Schvélené souborné
stanovisko bylo zaslano projektantovi UPO k vypracovani navrhu UPO.

JelikoZz od 1.1. 2007 vstoupil v platnost novy stavebni zdkon, byl navrh, nyni jiz
uzemniho planu, zpracovan jako Ill. etapa dle schvédleného souborného stanoviska ke
konceptu reSeni, ale v souladu se zadkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a vyhlasky €.
501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi (dale téz jen “vyhlaska 501"),
vyhlasky €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti (dale téZ jen ,vyhlaSka 500%).
Tento postup je dan ust. 8 188 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

Pofizovatel dle § 50 stavebniho zakona oznamil dopisem &.j. VUP 28237/08/Pb ze
dne 16.5.2008 misto a dobu spolecného jednani o navrhu Uzemniho planu (dale jen
,navrh UP*) dotéenym organim (déle jen ,DO), sousednim obcim, obci pro kterou je
Gzemni plan pofizovan a krajskému Gradu a vyzval je k uplatnéni stanovisek a pfipominek
k navrhu UP. Spoleéné jednani se uskuteénilo na Obecnim Gfadu v Roseéi dne 6.6.2008.
K navrhu UP byla uplatnéna pisemnéa stanoviska DO a pfipominky obce Roseé. Piehled
stanovisek a pfipominek obce a jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,Vyhodnoceni
stanovisek DO, kraj. Gfadu a sousednich obci k navrhu UP*. Stanoviska DO byla S nimi
dohodnuta a navrh UP byl piedlozen dle § 51 stavebniho zakona Krajskému Gfadu Ceské
Budé&jovice k posouzeni spoleéné se zpravou o projednani navrhu UP zpracovanou dle §
12 vyhlaSky 500. Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic, Ceské Budgjovice posoudil navrh UP a dne
6.10.2008 vydal pod. &j. KUJCK 26708/2008 OREG/2 stanovisko k navrhu UP, kde uvedl,
ze navrh UP nekoliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, Ze neni
v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje a Ze respektuje schvéleny Uzemni plan velkého
tzemniho celku Jindfichohradecko. Po stanovisku krajského Gfadu k navrhu UP byla
pofizovatelem zajisténa Gprava navrhu UP dle zpracovanych pozadavk( pofizovatele na
apravu navrhu UP, které byly téZ souéasti dohody s DO a zadosti o posouzeni navrhu UP
krajskym Gfadem.

Po Upraveé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno fizeni o tzemnim planu dle § 52
stavebniho zékona. Vystaveni navrhu UP bylo pofizovatelem oznameno dle § 52
stavebniho zékona vefejnou vyhladkou ze dne 20.5.2009 pod ¢&j. VUP 28106/09/Pb
zvefejnénou na Gfedni desce OU Roseé od 27.5.2009 do 14.7.2009 a na MéU J. Hradec
od 27.5.2009 do 13.7.2009 s uvedenim data vefejného projednani (13.7.2009) a uvedeni
mista a doby vystaveni navrhu UP k vefejnému nahlédnuti. Navrh UP byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti na Méstském Gfadu JindfichGv Hradec a na Obecnim Ufadu
Rose¢. Navrh UP byl téZ pfipraven k nahlédnuti na webovych strankach Méstského Gradu
Jindf. Hradec po celou dobu vyvéSeni oznameni zahajeni fizeni o UP Roseé. Déle vefejna
vyhlaSka obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zadkona moznosti a Ihity podani
pripominek a namitek k navrhu UP. K vefejnému projednani pofizovatel oznamenim ze
dne 27.5.2009 pod ¢&j. VUP 29369/09/Pb pfizval obec Rose¢, sousedni obce a dotéené
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organy. Na zakladé § 22 stavebniho zakona pofizovatel zajistil vyklad navrhu UP jeho
projektantem. O prubéhu vefejného projednani ved! pofizovatel pisemny zaznam, ktery je
soucasti spisu. Ve spolupraci s urCenym zastupitelem pofizovatel v souladu s § 53
stavebniho zakona vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP (také viz kap. 2 soulad
s UPVUC) a zpracoval pozadavky na zpracovani vysledného navrhu Gzemniho planu,
které jsou soucasti spisu. Nasledné byl Zastupitelstvu obce RoseC pfedloZzen navrh na
vydani tzemniho planu s jeho odlvodnénim.

2. vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztah G v Uzemi

PUR

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro izemni plan Rose¢ Zadné pozadavky.
UP vUC

Spravni Uzemi obce spada do Uzemi reSeného Uzemnim planem velkého GUzemniho
celku (dale jen ,UP VUC*) Jindfichohradecko. Navrh je v souladu s uvedenou
dokumentaci. V navrhu UP Rose¢:

e z vysledného navrhu UP byl vypustén koridor technické infrastruktury (pro vodovod
Ratibof — Roseé — Stajka — Hatin v UP oznaéeny C1, v UP VUC oznadéeny V-3), ktery
byl vymezen v konceptu feSeni a v navrhu UP pro spoleé¢né jednani. V prabéhu
projednani navrhu UP s vefejnosti a projednavani tzemnich plani sousednich obci
bylo pofizovatelem zjisténo, Ze vodovodni fad, pro ktery byl vymezovan koridor
technické infrastruktury, byl jiz realizovan. Vodovodni fad prochazi od RosecCe do
Stajky v jiné trase, nez byl navrhovan koridor technické infrastruktury. ProtoZe
vodovodni fad zasobujici sidla Stajku, Hatin a Polsté byl zkolaudovan a uveden do
trvalého provozu vr. 2008 neni duvod nadale vUP Rose¢ vymezovat koridor
technické infrastruktury pro stejny acel.

Sirsi vztahy

Navrh nekoliduje s zemné planovaci dokumentaci sousednich obci. To Ize spatfovat
v navaznosti na okolni spravni Gzemi formou provazanosti napi. USES & navaznosti
koridor( technické infrastruktury (vodovodni fad od Rose¢e smérem k sidlu Hatin).

Navrhy UP Rose¢ nepiesahuiji spravni hranici obce. Na Gzemi obce zasahuje CHKO
Trebonisko, charakter krajiny a zastavby véetné prostorovych vazeb na okolni obce v
tomto chrdnéném uzemi je respektovan.

3. vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho plan  ovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastav éného Uzemi

Navrhem uzemniho planu dochazi k vytvorenych podminek pro trvale udrzitelny rozvoj
GUzemi i k vyvazenému vztahu pro udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeného hospodarského
rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek. Dojizdéni za praci vetSiny
obyvatelstva je vyvadZzeno moznosti bydleni v relativné pfiznivém Zivotnim prostfedi.
Vzhledem k malé vzdalenosti od rozvojové oblasti Jindfichiv Hradec a vyznamnému
rozvoji bydleni v poslednim obdobi je v izemnim planu podpofena a rozvijena funkce
smiSena obytna.

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot
Uzemi. S ohledem na jedineCny pfirodni potencidl feSeného Uzemi nejsou v krajiné
vymezovany Zadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které rozsifuji zastavené uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve strukture osidleni a dale s vyjimkou ploch
technické infrastruktury.
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Uzemni plan je v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v tzemi. Ochrana hodnot v Gzemi je dostateéné navrzena ve vyroku Uzemniho
planu. Pfi dodrzeni podminek stanovenych pro ochranu hodnot Gzemi a podminek
prostorového usporddani vcetné zakladni ochrany krajinného rdzu dojde k zachovani razu
sidla a zkvalitnéni jeho zapojeni do krajiny. Pfi formovani urbanistické koncepce rozvoje
bylo zohlednéno puvodni prostorové a funkéni usporadani a rozlozeni obce v krajiné.

4. vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakon a a jeho provad écich
pravnich p fedpis G

Pofizovatel m4 zato, Ze dle vySe uvedeného postupu pfi pofizovani uzemniho planu
(viz kap. 1 odlvodnéni a této kapitoly) byly spinény poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisl na postup pofizeni Gzemniho planu a obsahu Gzemniho planu.

Textova Cast je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky 500, graficka ¢ast tzemniho planu
je zpracovana v méf. 1: 5000. Pouze vykres SirSich vztahl je zpracovan v méfitku 1 :
25000, tedy ve stejném méfitku vykresd jako je u schvaleného UP VUC
Jindfichohradecko.

5. vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravn ich predpis U a se stanovisky
dot€enych organ G podle zvlaStnich pravnich p Fedpis, popfipadé s vysledkem
reSeni rozpor G

K navrhu UP byla uplatnéna stanoviska dot&enych organu:

Me&U J. Hradec, odbor Zivotniho prostiedi, M&U J. Hradec, odbor rozvoje, Statni
energeticka inspekce, C. Budé&jovice, Krajska hyg. stanice, C. Budé&jovice, Statni Gfad pro
jadernou bezpeénost, Praha 1, Krajsky Gfad, odbor ZP, zemédé&lstvi a lesnictvi, C.
Bud&jovice, Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy 1., Ceské
Budéjovice, Hasi¢sky zachranny sbor, J. Hradec a Sprava chranéné krajinné oblasti
Trebon. Uplatnéna stanoviska dotéenych organd byla vyhodnocena, s nimi dohodnuta a
zapracovana do navrhu UP. Vyhodnoceni obdrzenych stanovisek DO k navrhu UP je
zpracovano v tabulce ,Vyhodnoceni stanovisek DO, kraj. Ufadu a sousednich obci
k navrhu UP Roseg", kteréd je soucasti spisu.

V pribéhu pofizovani tzemniho planu nebyl feSen zadny rozpor.

6. Udaje o spin éni zadani, v p fipadé zpracovani konceptu téz Udaje o spin éni
pokyn G pro zpracovani navrhu

Zadani a souborné stanovisko ke konceptu je splnéno ve vSech bodech, s vyjimkou ¢asti,
které neodpovidaji pozadavkim novych predpist (novy stavebni zakon a navazuijici
vyhlasky). V navrhu byly zaktualizovany stavby, které byly v konceptu vedeny jako névrh,
v soudasné dobé ale jiZ jsou realizovany (COV jih).

Na zakladé poZzadavku obce s naslednym projednanim s DO byla do navrhu doplnéna
plocha ob&anského vybaveni — sport pfi severovychodnim okraji sidla (€.17).

7. Komplexni zd avodn éni pfijatého feSeni a vybrané varianty, v ¢éetné vyhodnoceni
predpokladanych d tsledk G tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi

Rose¢ ma poslednich vysledkd séitani obyvatel:

- v roce 1991 zde Zilo 214 obyvatel v 67 obydlenych domech s 68 obydlenymi byty.
- v roce 2001 zde Zilo 200 obyvatel v 65 obydlenych domech s 69 obydlenymi byty.
Evidovan neni Zadny rekreacni objekt.
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V obci je pomérné priznivé vékové slozeni obyvatel. Prumérny vék obyvatele obce byl
37,1 rokl. Vyjizdkovost je vSak pomérné vysoka (okolo 90%), coZ je dano i blizkosti
okresniho mésta Jindfich(v Hradec.

Obec zaznamenavala dlouhodobé trvalé Ubytky obyvatelstva, tento trend se obratil
s vymezenim novych ploch pro bydleni v obci a bude pokracovat i s ohledem na blizkost
mésta JindfichGv Hradec.

Osou Uzemi je statni silnice 111/1488 Hatin - Rose¢ - Ratiborf — Débolin, v podstaté
vyhovuijici provozu. Silnice bude postupné upravovana do parametrd S 6,5/50. Zejména
vijizni a severni ¢asti prutahu sidlem bude nutné doplnit chodniky, jedna zatacka
nevyhovuijicich parametr je do vyhledu navrzena na ploSnou Upravu (Gzemni rezerva).
Na tuto silnici navazuje sit' mistnich a u€elovych komunikaci, ¢asto ve velmi Spatném
stavu.

Sidlo RoseC je z&sobovano vodou z jihoCeské vodarenské soustavy v Ratibofi (zdroj
Rimov a Horusice, vodovod Ple$e - J.Hradec). Zasobni fad je veden od Ratibofe v trase
silnice. Dale pokracuje podél polni cesty mezi RoseCi a Stajkou smér Hatin — Polsté.
Z SirSich vztah( vyplyva i navrh prodlouzeni tohoto vodovodu do obce Vydfi.

Zemeédeélsky areal je zasobovan vodou z vlastniho zdroje u Breziny (studné, vodojem).
Obyvatelé ¢astecné vyuzivaji domovnich studni pro zalévani apod. Rozvodné vodovodni
fady uvniti sidla tvofi okruh, na ktery navazuji jednotlivé vétve. Potrubi je uloZeno v trase
komunikaci. Pro pozarni Ucely je vodovod vybaven dostate¢nym mnozstvim hydrantd,
které jsou vhodné rozmistény.

V sidle Rose¢ je vybudovana jednotna obecni kanalizace, kterd odvadi splasky
z doméacnosti a desté ze zastavéného Uzemi. V jizni Casti sidla je jednotnéa kanalizace
zakon&ena na centralni COV vybudované v jihozapadnim okraji sidla. Jednotlivé fady
kanalizace jsou prevazné vedeny v trase komunikaci. Zastaveéné sidlo je rozdéleno na dvée
dil¢i povodi, jejichz upravené bezejmenné vodotece jsou pfitokem Holného rybnika.

V severni Casti sidla jsou splasky predcisteny v septicich a Zumpach. Pro tuto ¢ast sidla je
navrzena dalsi centralni COV na zapadnim okraji obce. Vzhledem ke konfiguraci terénu
byla navrZzena dal$i plocha pro centralni COV (zapad) véetné hranice negativnich vliva.

Nové trasy kanalizace budou vedeny pfevazné v trase komunikaci nebo verejnych
prostranstvi.

V Uzemi sidla RoseC jsou tfi stavajici trafostanice 22/0,4 kV. Vlastni sidlo zasobuji
trafostanice T1 a T2, zemédélské provozy na severu obce zasobuje trafostanice T3.

V Uzemi se neuvazuje s ploSnym zavadénim elektrického vytapéni. Vzhledem
k pfedpokladanému néarustu odbéru a dale s ohledem na prostorové umisténi nové
zastavby, je navrZena nova trafostanice T4, umisténa na jihozapadnim okraji sidla.
Trafostanice je navrzena tak, aby byla pristupna z komunikace, umisténa je na pozemku
p.C. 692/3 KN, k.U. Rose€. Pro pfipadné navySeni pfikonu pro zasobovani obce je déle
mozné provést vymeénu trafa u stavajicich trafostanic.

V soucasnosti je obec napojena na zemni plyn. Pfipojeni je feSeno vysokotlakou
regulaéni stanici o vykonu 500 m3/hod, umisténou u polni cesty vychodné od obce.
Regulaéni stanice je napojena odbockou DN 80 z vysokotlakého plynovodu DN 400,
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prochézejiciho uzemim obce. Z regulaéni stanice je vyveden stfedotlaky plynovod, ktery
zasobuje vlastni sidlo. Sit' stfedotlakého plynovodu je feSena tak, aby umoZznovala
postupné pfipojeni maximalniho poctu odbératel. Regulaéni stanice ma dostateény vykon
pro pfipadny rozvoj obce. V sidle neni vétsi tepelny zdro.

Navrh je v souladu s hlavnimi cili tzemniho planovani - komplexné dotvari pfedpoklady
pro harmonicky rozvoj tzemi. Hlavnim cilem je dosaZeni trvale udrzitelného rozvoje a
vyuziti izemi. To spocCivad v harmonickém skloubeni jak ekonomického, tak socialniho i
environmentalniho rozvoje, ve vyvazeném stavu jak ochrany pfirody, krajiny a
dochovaného kulturniho dédictvi, tak rozvoje viech slozek a funkci v zemi.

S ohledem na polohu obce v krajiné je nutno dbat na zachovani anosného podilu
pfirodnich prvkd a ploch, zabranit civilizaéni exploataci tohoto dosud rozmanitého Gzemi
vesnického charakteru.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jedna o Uzemi kvalitniho Zivotniho prostfedi na okraji
CHKO Trebornisko. Nebudou navrhovany Zadné stavby ani provozy které by mohly
znehodnotit tuto devizu obce.

Zemeédélska vyroba a aredly budou upraveny tak, aby negativni vlivy na prostfedi byly
minimalizovany. Je navrZzena maximalni hranice, kterou nesmi prekroCit v budoucnu
vyhlaSované OP. Obec je plné plynofikovana. Stav ovzduSi je dobry. U novych staveb
budou respektovany poZadavky na ochranu ovzduSi vyplyvajici z krajského programu
sniZzovani emisi.

Pfijaté feSeni umoznuje rozvoj obce ve vSech pilifich trvale udrZitelného rozvoje —
ekologickém, ekonomickém i socialnim, tj. umoznuje zajistit ochranu a tvorbu kvalitniho
Zivotniho prostredi, hospodarsky rozvoj i socialni soudrznost obyvatel uzemi.

Predpokladané dusledky tohoto feSeni nebudou mit zasadni negativni vliv na krajinu ani
na Zivotni prostiedi. Navrhem ploch pro bydleni a navazujici technické vybaveni se zvysi
obytna funkce sidla a to bude mit pozitivni vliv i na moznosti podnikani.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny tyto plochy pro VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni
pozemku::
A. objekty a plochy ob¢anského vybaveni
Al. odpadovy dvur (za prodejnou, p.¢. 1/27)
- zajisténi sbéru, skladovani a likvidace komunalnich odpadu dle zakona
C. objekty a plochy pro technické vybaveni
C1. nové vedeni VN vc.trafostanice T4 (na p.€.692/3)
- zajisténi zasobovani zastavby v zdpadni ¢asti sidla el.energii

D. protizplavovéa opatreni
D1.protipovodnovy pfikop
- bezpecné svedeni a odvedeni destovych vod
D2.protipovodrova nadrz
- retence desStovych vod a ochrana zastavby pfed zaplavou
D3.odvodnovaci prileh
- odvedeni vod z poli nad zastavbou do vodotece.

8. Vyhodnoceni vliv 4 na udrzitelny rozvoj Gzemi a informace o vysledcic h
vyhodnoceni vliv G na udrZitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci, zda a jak bylo
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respektovano stanovisko k vyhodnoceni vliv. G na Zivotni prost fedi, pop fipadé
zdlvodn éni, pro € toto stanovisko nebo jeho  €éast nebylo respektovano

V zadani ani souborném stanovisku ke konceptu nebylo poZadovano vyhodnoceni viivi na
udrzitelny rozvoj. S ohledem na velikost rozvojovych ploch a soucasné v kontextu
navrzeného funkéniho vyuziti a podrobnéjSich objemovych a prostorovych regulativ, které
byly stanoveny v navaznosti na jiz stavajici obytnou zéstavbu, lze pfedpokladat, Ze pfijaté
reSeni nema zasadni negativni vliv na trvale udrZitelny rozbor. Koncepce technické
infrastruktury navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody obce Rosec.

V zadani nebyl dan poZadavek na zpracovani variantniho feSeni, varianty nebyly
hodnoceny.

9. Vyhodnoceni 0 €elného vyuziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je v celém feSeném Uzemi ucelné a
dostate¢né vyuzivano. V sidle Rose€ jsou v zastavéném Uzemi vymezeny zastavitelné
plochy, coz je jednim z dikazU G¢elného vyuzivani zastavéného Gzemi.

Lze hodnotit, Ze vymezené zastavitelné plochy odpovidaji souCasnému a
predpokladanému vyvoji obyvatel, sou¢asnym potfebam obce a potencialu rozvoje Gzemi.
Zastavitelné plochy vzdy navazuji na zastavéné Uzemi a Ize je dobfe napojit na technickou
infrastrukturu. Navrhovanymi zastavitelnymi plochami, které jsou vymezeny pfi
respektovani hodnot Gzemi a v souladu s hospodarnym vyuZzivdnim nezastavéného
GUzemi, dojde ke zlepSeni moznosti dalSiho rozvoje obce voblasti bydleni a
podnikatelskych aktivit a tim budou vytvofeny podminky nejen pro vystavbu, ale také pro
celkovy rozvoj uzemi, ktery bude v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.

10. vyhodnoceni p fedpokladanych d dGsledk  navrhovaného feSeni na zem édélsky
pudni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkci lesa

5a) Zemédélsky ptdni fond (ZPF):

Zastavéni pozemkU:

Na Gzemi obce (546,35ha) je zemédélska puda zastoupena cca 455ha (83%), lesni
pudy je cca 51,8ha (9%), vodni plochy zaujimaji 4ha (1%) a zbytek tvofi zastavéné plochy
a plochy ostatni (7%). Sidlo RoseC je postaveno predevSim na hnédych oglejenych
pudach Il (7.32.11), Il (7.29.14 a 7.50.11) a IV (7.32.14). tfidy ochrany.

Rosec je sidlem, ve kterém jsou volné plochy uvnitf zastavéného Gzemi i proluky a
plochy navazujici na stavajici zastavbu. Jiznim a vychodnim smérem dochazi k rozsireni
zastavéného Uzemi pro bytovou zastavbu vcetné sportovné rekrea¢niho zafizeni a
akumulace deStové vody. Severnim smérem je bytova zastavba omezena zemedélskym
aredlem a jiznim smérem ochrannym pasmem lesa.

Objekty zem. prvovyroby a komunikace:

Pfi severnim okraji sidla hospodari v zemédélském arealu s kravinem a vepfinem
zemédélské druzstvo Ratibof a v zemédélské usedlosti soukromy zemeédélec. U jizniho
okraje zemédélského arealu dojde k jeho rozSifeni, které nebude mit vliv na stavajici ani
navrZzenou zastavbu. K obhospodarovani okolnich pozemkU vyuZzivaji zemédélci statnich a
obsluznych komunikaci a zadpadnim smérem pak zemédélské ucelové komunikace.
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Investice do pudy:

Zemeédélské pozemky vychodnim a SV smeérem v okoli sidla jsou z vétSi Casti
meliorovany soustavnou trubni drenazi provedenou v letech 1975 — 1982. Na meliorované
plochy zasahuji Caste¢né plochy pro bytovou vystavbu a plocha zelené s navrzenym
rybnikem. Pfed zahdjenim vystavby je nutné provést Upravu drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k podmaceni objektd a k naruseni funkénosti melioraci.

Navrh zaboru:

Celkovy navrh pfedpoklada tyto plosné zasahy:

- dotcena plocha celkem: 10,91 ha
- plocha odnata ZPF 9,12 ha
- z toho mimo zastavéné tuzemi 8,48 ha.

Z toho pro rozvoj bydleni je navrzeno celkem 6,69 ha ploch. V zastavéném Gzemi
obce je navrzeno 2,40 ha ploch pro bydleni. Zbytek tvorii prevazné plochy pro dopravu a
COV nebo zelen.

Ovlivnéni ZPF dle tfid ochrany a zdGvodnéni:

Nejvice ploch, tj. 3,58 ha, je navrzeno pro bydleni se zaborem pudy ve Il.tfidé
ochrany. Zabor chranéné pudy ve Il.tfidé je zdivodnén nejvyhodnéjSim rozvojem obytné
funkce v jihovychodni ¢4sti sidla. Toto Uzemi je jediné vhodné z hlediska ekonomického
vybudovani ZTV a soustfedéného umisténi vétSiho poctu rodinnych domu.

Rozvoj v zapadni casti sidla neni mozny z hlediska ochrany uUzemi v CHKO
Trebonsko, v severni Casti jsou ochranna pasma zemeédélského aredlu. V severovychodni
¢asti by byla velmi nakladné technicka infrastruktura.

VI, IV. a V. tfidé ochrany je navrZzeno k odnéti 5,54 ha ploch.

5b) Vyhodnoceni PUPFL:

Regené Uzemi je celkové chudé na lesni porosty. Ty se nachazeji prevazné podél
hranice obce, prakticky v celé jeji SV a vychodni ¢4sti. Jedna se o lesy hospodarské
jehlicnaté, misty smiSené.

Z celkové katastralni vyméry obce 546,35 ha, tvofi lesni puda 9% (51,8 ha),
zemédélska puda, z vétsi ¢asti meliorovana, 83%, vodni plochy a toky zaujimaji pouze 1%
Uzemi obce a zbytek tvofi zastavéné plochy a plochy ostatni (7%).

Zastavene Uzemi zasahuje na severu a jihu do 50-ti m ochranného pasma lesa.
NavrZzend zastavitelna plocha v€. plochy pro COV do ného na jihu zasahuje. Umisténi
jednotlivych obytnych objektd je nutné do vzdalenosti min. 25 m od okraje lesa.

Zabor PUPFL neni navrhovan.

Na Uzemi obce nejsou evidovany zZadné objekty individualni rekreace a na PUPFL
nebyly zaznamenany Zadné nepovolené objekty.

s~ ws o vs

ochrany, téZko obdélavané plochy a pozemky podél vodotedi.



29

11. Rozhodnuti o namitkach v €etné jejich od avodn éni

Ke konceptu feSeni byly uplatnény namitky vlastniki pozemkd. Jak bylo
zastupitelstvem obce o namitce rozhodnuto, bylo vlastnikim pozemkd sdéleno
porizovatelem dle § 21 starého stavebniho zakona.

Namitky podané k navrhu UP
K n&vrhu tzemniho planu nebyly uplatnény Zadné namitky.

12. Vypo Fadani p fipominek
K navrhu izemniho planu nebyly uplatnény zadné pripominky.

B. Graficka ¢ast od Gvodn éni, kterd je nedilnou sou ¢€asti od Gvodn éni tohoto
opat feni obecné povahy skladajici se z nize uvedenych vy  kres u (pfiloha €. 2):

Vykres ¢€.4 - Koordina¢ni vykres 1:5 000
Vykres €.5 - Vyhodnoceni zabort pudniho fondu 1:5 000

Vykres €.6 - Vykres SirSich vztaht 1:25 000.

Pouéeni :
Proti uzemnimu planu Rose¢ vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (8 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sh., spravni rad).

Pfilohy:
1. graficka ¢ast tzemniho planu
2. graficka ¢ast odlvodnéni.

Hana SMEJKALOVA FrantiSek VO LF
mistostarostka staro sta
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