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ODoVODN�NÍ ÚZEMNÍH PLÁNU

postup poZízení a zpracování územníh plánu

Obec Rose� má v sou�asné dob� pro své správní území zpracovanou územn� plánovací 
3 Územní plán Rose�, která nabyla ú�innost dne 3. 9. 2009. K tomuto dokumentu byla 

zpracována Zm�na �. 1, nabytí ú�innosti 13. 5. 2022. Vebkeré ní~e uvedené dokumenty jsou sou�ástí 
spisu �. VÚP 4297/2021/JI.
Schválení poZízení ÚP –
PoZízení nového územního plánu vyplynulo z 3. zprávy o uplatHování Územního plánu Rose�. 
Zastupitelstvo obce Rose� rozhodlo na svém zasedání konaném dne usnesení �. 4 o 
poZízení nového Územního plánu Rose� (dále jen „ÚP“). V souladu s § 6 odst. 1 písm. c) po~ádalo o 
poZizování ÚP obec s rozbíZenou ppsobností 3 M�Ú JindZichpv Hradec, odbor VÚP. Osobou 
poZizovatele byla pov�Zena Bc. Veronika Jirsová, odd�lení územního plánování M�Ú JindZichpv 
Hradec (dále jen „poZizovatel“). Jako ur�ený zastupitel pro spolupráci s poZizovatelem byl ur�en
paní starostka Miroslava Beránková (dále jen „ur�ený zastupitel“). Zpracováním ÚP byla pov�Zena 
firma Projektový ateliér AD s.r.o. (dále jen „zpracovatel“). 
Ob�anpm Rose�e bylo formou letákp s informací o zám�ru poZízení nového ÚP oznámeno, ~e ka~dý 
ob�an má pZedb�~n� v termínu do mo~nost uplatnit své písemné po~adavky, které budou 
zahrnuty do návrhu zadání nového ÚP. Bylo doru�eno 6 po~adavkp.
Schválení zadání ÚP –
PoZizovatel ve spolupráci s ur�eným zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 stavebního zákona a dle 
vyhlábky �. 500/2006 Sb., o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a 
zppsobu evidence územn� plánovací �innosti (dále jen „vyhlábka 500“) vypracoval návrh zadání ÚP.
PoZizovatel návrh zadání v souladu s § 47 odst. 2 stavebního zákona doru�il veZejnou vyhlábkou (�. j. 
VÚP 55993/2021) a zároveH zaslal návrh zadání dot�eným orgánpm, krajskému úZadu a sousedním 
obcím. 
VeZejnost mohla ve lhpt� od uplatnit písemné pZipomínky k návrhu zadání. 
V uvedené lhpt� byly uplatn�ny tZi pZipomínky veZejnosti. 
Dot�ené orgány a krajský úZad jako nadZízený orgán mohly do 30 dnp od obdr~ení návrhu zadání 
uplatnit svá vyjádZení. Ve stejné lhpt� mohly sousední obce uplatnit podn�ty a krajský úZad jako 
pZíslubný úZad své stanovisko. Ve stanovené lhpt� bylo doru�eno dev�t vyjádZení v�etn� stanoviska 
pZíslubného úZadu. Po~adavky byly zapracovány do návrhu zadání, jejich pZehled a stru�ný výtah je 
zapracován do tabulky, která je sou�ástí spisu. 
Upravený návrh zadání byl pZedlo~en Zastupitelstvu obce Rose� (dále jen „ZO“) ke schválení. Dne 

usnesením �. 4 schválilo zastupitelstvo obce Rose� zadání ÚP. Dva podn�ty veZejnosti ZO 
zamítlo, ostatní byly schváleny pro dalbí prov�Zení. 
PoZizovatel pZedal dopisem �. j. VÚP 19456/2022 ze dne pracování 
návrhu ÚP na základ� schváleného zadání.
Spole�né jednání ÚP –
Po pZedání návrhu ÚP pro spole�né jednání, svolal v souladu s § 50 odst. 2 stavebního zákona 
dopisem �. j. VÚP 34067/2023 ze dne spole�né jednání. Spole�né jednání se konalo 

, záznam z tohoto jednání je sou�ástí spisu. Do tZiceti dnp od konání spole�ného jednání 
mohly dot�ené orgány, KÚ J�K, obec a sousední obce uplatnit své pZipomínky a stanoviska. ZároveH 
bylo veZejnou vyhlábkou �. j. VÚP 34067/2023 oznámeno vystavení návrhu ÚP 
Rose�. VeZejnosti byla dána lhpta od pro uplatn�ní pZipomínek k 
vystavenému návrhu.
Ve stanovené lhpt� nebyla uplatn�na ~ádná pZipomínka veZejnosti. Bylo doru�eno dev�t stanovisek 
ot�ených orgánp. Stanoviska, krom� stanoviska orgánu ochrany ZPF a Agentury ochrany pZírody a 

krajiny 
R, byla souhlasná, max. byly po~adovány drobné úpravy, které jsou uvedeny v tabulce 
vyhodnocení stanovisek. Stanoviska orgánu ochrany ZPF a Agentury ochrany pZírody a krajiny 
R 
byla dohodnuta. PZedm�tem dohodovacích Zízení byla zejména redukce navrhovaných zastavitelných 
ploch pro bydlení, pZevá~n� na území CHKO TZeboHsko. Vyhodnocení stanovisek dot�ených orgánp 
je sou�ástí spisové dokumentace a v e f) textové �ásti odpvodn�ní.



VeZejné jednání ÚP –
§ 3 zákon �. 283/2021 Sb., stavební zákon , ve zn�ní pozd�jbích právních 

pZedpisp (dále té~ „nový stavební zákon“) ve vazb� na § 52 stavebního zákona �. 183/2006 a §§ 171 
a dalbími správního Zádu svolal poZizovatel veZejné projednání, které se konalo dne 10.7.2024. 
VeZejnou vyhlábkou byla uvedena lhpta pro podání námitek a pZipomínek a to od 31.5.2024 do 
17.7.2024. V uvedené lhpt� nebyla uplatn�na ~ádná námitka.
PoZizovatel té~ oznámil konání veZejného projednání dopisem �. j. VÚP 33881/2024 ze dne 29.5.2024 
jednotliv� dot�eným orgánpm, krajskému úZadu, sousedním obcím a oprávn�ným investorpm. 
Nejpozd�ji do 7 dnp od veZejného projednání mohly dot�ené orgány a krajský úZad uplatnit svá 
stanoviska k �ástem m�n�ným od spole�ného jednání, ostatní mohli uplatnit pZipomínky. Ve 
stanovené lhpt� bylo uplatn�no p�t souhlasných stanovisek. Díl�í po~adavky byly akceptovány a do 
ÚPD dopln�ny. PZipomínky nebyly uplatn�ny. Souhrn „Vyhodnocení stanovisek dot�ených orgánp, 
krajského úZadu, pZipomínek sousedních obcí, pZipomínek a námitek veZejnosti a oprávn�ných 
investorp k návrhu ÚP Rose�“ je sou�ástí spisu.
Vzhledem k tomu, ~e poZizovatel shledal, ~e návrh ÚP je v souladu s po~adavky stavebního zákona a 
zejména § 53 odst. 4 stavebního zákona, doporu�il zastupitelstvu obce vydat územní plán s jeho 
odpvodn�ním.

vyhodnocení koordinace vyu~ívání území hlediska birbích vztahp území

Rose� le~í v Jiho�eském kraji západn� JindZichova Hradce a cca 
severovýchodn� TZebon� nadmoZské výbce se nachází v Chrán�né krajinné 

TZeboHsko
Po�et trvale ~ijících obyvatel se pohybuje kolem 
Dostupnost Zebeného území obce Rose� je zajibt�na individuální nebo linkovou autobusovou 

Území protíná jedna cyklotrasa 3 Po stopách Emy Destinové.
Správním územím obce prochází silnice III. tZídy Funkci obce s rozbíZenou ppsobností pro 

Rose� vykonává m�sto JindZichpv Hradec ory vykonávají funkce pov�Zených orgánp 
státní veZejné správy i na úseku územního plánování.
Území Zebené územním plánem je vymezeno velikostí správního území obce Rose�, které se sestává 

katastrální území (dále jen „k.ú.“) Rose�

NÁVAZNOST NA SOUSEDNÍ SPRÁVNÍ ÚZEMÍ

hlediska birbích vztahp v krajin� je respektována návaznost na územní systém ekologické stability 
lokální úrovni, který byl pZevzat z územních analytických podkladp

Návrh územního plánu je koordinován s územními plány, popZ. zm�nami t�chto obcí a je zpracován 
tak, ~e respektuje a sou�asn� zajibeuje návaznost dopravní a technické infrastruktury (elektrické 
vedení, v�. svých ochranných pásem), prvkp ÚSES. Limity vyu~ití 
území, které pZesahují hranice správního území obce Rose�, mají zajibt�né návaznosti na okolní 

Zajibt�ní návazností na sousední správní území:
RatiboZ k.ú. RatiboZ u JindZichova Hradce
Návaznost Zebení je zajibt�na.
JindZichpv Hradec k.ú. Matná
Návaznost Zebení je zajibt�na.
JindZichpv Hradec k.ú. Buk u JindZichova Hradce
Návaznost Zebení je zajibt�na.
Polbt�, k.ú. Polště
Návaznost Zebení je zajibt�na.
Hatín k.ú. Stajka
Návaznost Zebení je zajibt�na.
Hatín k.ú. Hatín
Návaznost Zebení je zajibt�na.



Návrh územního plánu je koordinován s územními plány, popZ. zm�nami t�chto obcí a je zpracován 
tak, ~e respektuje a sou�asn� zajibeuje návaznost dopravní a technické infrastruktury.
Územní plán Rose� územn� plánovací dokumentací sousedních obcí. Vebkeré 
návaznosti jsou zobrazeny ve Výkrese birbích vztahp.
Yebení ÚP Rose� nebude mít z hlediska birbích vztahp ~ádný negativní dopad na sousedící 
správní území.

soulad návrhu územního plánu s politikou územního rozvoje a územn� 
plánovací dokumentací vydanou krajem

VYHODNOCENÍ SOULAD ÚZEMNÍH 
R

Dle Politiky územního rozvoje 
eské rep , ve zn�ní platných aktualizací (dále jen „APÚR“) území 
Zebené ÚP Rose� le~í v rozvojové oblasti rozvojové ose, ale le~í specifické

Rose� vyplývají pouze obecné republikové priority na základ� § § 19 zákona �.
Sb., o územním plánování a stavebním Zádu (stavební zákon) a ty, které jsou uvedené v
ve zn�ní platných aktualizací.

Republikové priority územního plánování pro zajibt�ní udr~itelného rozvoje území 
APÚR

PÚR
 ÚP Rose� vytváZí podmínky pro ochranu a rozvoj pZírodních, kulturních a civiliza�ních 

hodnot, v�etn� architektonického a archeologického d�dictví. Z dpvodu zachování jedine�né 
urbanistické struktury území jsou návrhové plochy vymezeny pZevá~n� v návaznosti 

zastav�né území, pZípadn� do proluk nebo uvnitZ zastav�ného území. ÚP stanovuje 
podmínky pro zm�ny jednotlivých ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití, které zajibeují 
zachování volné krajiny a hodnot území. Ochrana pZírodních hodnot je zam�Zena pZedevbím 
na ochranu území CHKO TZeboHsko, pZírodních památek a rezervací, soustavy Natura, 
zvlábt� chrán�ných území a na územní systém ekologické stability.

APÚR
 Územní plán zajibeuje ochranu zem�d�lské a lesní ppdy a minimalizuje jejich zábory na 

nezbytnou míru. Rozvojové plochy vymezuje pZednostn� mimo lesní pozemky a mimo I. a II. 
tZídu ochrany zem�d�lského ppdního fondu, pokud se nejedná o �ásti území, kde se nachází 
výlu�n� pozemky s t�mito kvalitními ppdami. 

(15) APÚR
 V Zebeném území se nevyskytují ~ádné znaky sociální segregace s negativním vlivem na 

sociální soudru~nost obyvatel. 

(16) APÚR
 ÚP upZednostHuje komplexní Zebení pZed uplatn�ním jednostranných hledisek a po~adavkp. 

Omezuje se expanze bydlení do krajiny a stanovují se podmínky pro ochranu pZírodních 
pZihlédnutím k jejich hodnotám jsou stanoveny podmínky pro vyu~ití ploch a 

prostorové uspoZádání, �ím~ je zp�tn� ovlivHována kvalita ~ivota obyvatel. Nová výstavba 
musí respektovat zastav�né území s ohledem na charakter a rozmíst�ní povolovaných 
staveb, který koresponduje se sou�asným stavem zástavby a uplatHovat prvky doprovodné 
zelen�

(16a) APÚR
 ÚP Rose� vychází z integrovaného rozvoje území, který pZedstavuje objektivní, 

komplexní posuzování a následné koordinování prostorových, odv�tvových a �asových 

(17) APÚR
 Územní plán vytváZí podmínky pro nové pracovní pZíle~itosti formou vymezení ploch 

ob�anského vybavení a ploch výroby a skladování. Dále jsou umo~n�ny provozovny 



ob�anského vybavení a slu~eb, zejména pro malé a stZední podnikatelské subjekty v 
plochách smíbených obytných venkovských. 

(18) APÚR
 ÚP naplHuje po~adavek APÚR na polycentrický (mnohostranný) rozvoj sídelní struktury 

vytvoZením podmínek (vymezením zastavitelných ploch, stanovením podmínek pro vyu~ití 
rozdílným zppsobem vyu~ití, stanovením celkové urbanistické koncepce, stanovením 

koncepce veZejné infrastruktury i koncepce uspoZádání krajiny) pro harmonický a udr~itelný 
bydlení, a rozvojem slu~eb spojených s t�mito �innostmi.

(19) APÚR
 zajibt�ní ochrany nezastav�ného území dochází návrhem ploch pZestavby, vyu~itím proluk 

vyu~itím územím, které bezprostZedn� navazuje na zastav�né území. Hospodárnému 
vyu~ívání zastav�ného území ÚP pZispívá i stanovením podmínek pro vyu~ití ploch s 
rozdílným zppsobem vyu~ití, které umo~Hují polyfunk�ní vyu~ití opubt�ných areálp a ploch 
(zejména výrobního ppvodu).

(20) APÚR
 ÚP vychází ze zjibt�ného stavu v území a po~adavkp na jeho vyu~ití, které byly vyhodnoceny 

komplexn� zapracovány do této výsledné dokumentace. Územní plán respektuje a dále 
rozvíjí stabilizované urbanizované struktury Zebeného území. Územní aktivity jsou 

Zed�ny tak, aby nedocházelo k výraznému ohro~ení krajinného rázu a dále zpstala 
zachována charakteristika a typ krajiny a nebylo omezeno vyu~ití pZírodních zdrojp
Rozvojové plochy jsou navr~eny tak, aby nedocházelo ke sní~ení biologické rozmanitosti a 

k�nosti ekosystémp, s ohledem na trvale udr~itelné ~ití. V rámci koncepce uspoZádání 
nezastav�ném území vymezeny vodní , lesní, a pZírodní

(20a) APÚR
 Stanovené podmínky týkající se zachování p�bích a cykloturistických komunikací, lesních a 

polních cest podporují zajibt�ní prostupnosti krajiny. ÚP zajibeuje podmínky pro migra�ní 
propustnost krajiny pro voln� ~ijící ~ivo�ichy vymezením prvkp ÚSES. 

(21) APÚR
 Plochy zelen� jsou v sídle Rose� koncipovány tak, aby vytvoZily spojitý systém, který zajistí 

propojení zelen� v urbanizovaném a neurbanizovaném území a zapojí ho do systému 
ekologické stability. Sídelní zeleH je územní plán plochách veZejné 
prostranství vbeobecné.

(22) APÚR
 Stávající p�bí komunikace na území obce jsou územním plánem respektovány. ÚP vytváZí 

podmínky pro rozvoj a vyu~ití pZedpokladp území pro rpzné formy cestovního ruchu pZi 
zachování a rozvoji hodnot území.

(23) APÚR
 V Zebeném území se nachází fungující silni�ní síe zastoupená siln í tZídy. Dopravní 

dostupnost území je vyhovující. S ohledem na malý rozsah nové zástavby v Zebeném území 
nepZedpokládá vliv na zatí~ení z hlediska veZejné dopravy.

(24) APÚR
 Územní plán vytváZí podmínky, které umo~ní zklidn�ní dopravy a zvýbení bezpe�nosti 

zastav�ném území sídla a stanovuje podmínky pro vyu~ití ploch vy~adujících ochranu 
obyvatelstva pZed hlukem a emisemi. Dopravní pZipojení nových zastavitelných ploch je 
zajibt�no sjezdy ze stávající dopravní sít�. V rámci podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným 
zppsobem vyu~ití je v rozvojových lokalitách umo~n�no rozbíZení �i vznik nových komunikací 

bíZkových parametrech v souladu s pZíslubnými normami dle dpvodu vzniku komunikace.



(24a) APÚR
 Nové zastavitelné obytné plochy jsou vymez dostate�né vzdálenosti od zem�d�lských 

�i výrobních areálp. Z dpvodu dalbího sní~ení negativních vlivp výroby na sousední plochy je 
u areálp doporu�ena výsadba izola�ní zelen�. Výstavba objektp pro bydlení v blízkosti areálp 
je podmín�na prokázáním nepZekro�ení hygienických limitp. Stejná podmínka platí i pro 
výstavbu areálp v blízkosti obytných ploch. PZípadná výstavba v blízkosti komunikací vybbích 
tZíd je podmín�na dodr~ením hygienických hlukových limitp v chrán�ných vnitZních i 
venkovních prostorech staveb a chrán�ných venkovních prostorech.

(25) APÚR
 ÚP vytváZí podmínky pro zvýbení pZirozené retence srá~kových vod v území vsakováním, 

vyu~íváním debeových vod jako zdroje vody a s cílem zmírHování ú�inku povodní. 

(26) APÚR
 ÚP Rose� uje zastavitelné plochy do záplavového území.

(27) APÚR
 ÚP Rose� umo~Huje umiseovat stavby a zaZízení technické infrastruktury ve vbech plochách 

rozdílným zppsobem vyu~itím. PZi vymezování nových zastavitelných ploch byl výrazn� 
zohledHován stávající stav veZejné infrastruktury, a to pZedevbím z dpvodp jejího mo~ného 
hospodárného a ú�elného vyu~ití pZi dalbím rozvoji obce.

(28) APÚR
 Koncepce rozvoje území je Zebena dle konkrétních po~adavkp obce Rose� a vytváZí do 

budoucna dobré a dostate�n� vyvá~ené podmínky pro kvalitní ~ivot trvale ~ijících obyvatel i 
pro návbt�vníky území. Pro zkvalitn�ní podmínek obyvatel je navr~ena veZejná infrastruktura, 
plochy ob�anského vybavení pro zvýbení standardu kvality a pohotovosti slu~eb, a také 
plochy veZejných prostranství a zelen�.

(29) APÚR
 Dopravní spojení je v Zebeném území Zebeno individuáln�. Obec je z hlediska birbích vztahp 

obslou~ena linkovou autobusovou dopravou. ÚP stanovením podmínek pro plochy s 
rozdílným zppsobem vyu~ití vytváZí pZedpoklady pro vybudování dopravní infrastruktury 
a následné vyu~ívání vhodné sít� p�bích i cyklistických cest.

(30) APÚR
 Návrhem je zlepbována kvalita technické infrastruktury, aby odpovídala m�nícím se potZebám 

budoucím standardpm kvality ~ivota. ace odpadních vod je vedena snahou 
pZivést co nejv�tbí mno~ství odpadních vod na 
OV.

(31) APÚR
 Stávající situace je pova~ována za stabilizovanou a rozbiZování stávající výroby energie 

obnovitelných zdrojp se v sou�asnosti nepZedpokládá.

Specifické o viz kap. 4 APÚR
Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohro~ení území suchem

Správní území obce se nachází ve specifické oblasti . ÚP Rose� vytváZí podmínky pro 
pZirozenou akumulaci vodního re~imu v krajin� a zvybuje reten�ní vlastnosti krajiny s vhodným 
pom�rem lesp, mezí, luk, cestní sít�, orné ppdy a vodních ploch. VytváZí také podmínky pro rozvoj a 
údr~bu vodohospodáZské infrastruktury, pro zabezpe�ení po~adavkp na dodávky vody v období 
nepZíznivých hydrologických podmínek, stejn� jako vytváZí podmínky pro zvybování odolnosti ppdy 
vp�i v�trné a vodní erozi.

ÚP Rose� zásady pro územn� plánovací �innost a rozhodování v území 

Územní plán Rose� je zpracován v souladu s Politikou územního rozvoje 
eské r
zn�ní platných aktualizací.



VYHODNOCENÍ ÚZEMN� PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANO

Ze Zásad územního rozvoje Jiho�eského kraje ve zn�ní ve zn�ní platných aktualizací (dále jen 
„AZÚR“) vyplývají pro Zebené území Územním plánem Rose�

Stanovení priorit územního plánování kraje pro zajibt�ní udr~itelného rozvoje území v�etn� 
zohledn�ní priorit stanovených v politice územního rozvoje AZÚR
Územní plán zohledHuje priority územního plánování kraje pro zajibt�ní pZíznivého ~ivotního prostZedí. 

posílení ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky ÚSES. Územní plán zajibeuje 
zem�d�lské a lesní ppdy a minimalizuje jejich zábory na nezbytnou míru. Pro

krajinného rázu a dalbích hodnot území jsou územním plánem navr~eny podmínky 
prostorového uspoZádání urbanizovaných ploch. 
Územní plán Rose� zohledHuje priority územního plánování kraje pro zajibt�ní hospodáZského rozvoje 
kraje. ÚP dbá na vyu~ití ploch a objektp vhodných k podnikání v zastav�ném území. Územním plánem 
je navr~ena v východní �ásti sídla Rose� plocha pZestavby z nevyu~itého objektu
zem�d�lskou výrobu na plochu smíbenou obytnou venkovskou, tudí~ je podporováno ú�eln�jbí vyu~ití 
zastav�ného území. Rozvoj výroby bude zajibt�n zastavitelnou plochou pro výrobu a skladování
severozápadní �ásti sídla Rose�
Územní plán Rose� zohledHuje priority územního plánování kraje pro zajibt�ní sociální soudr~nosti 
obyvatel kraje. Vymezením nových zastavitelných ploch pro bydlení vytváZí podmínky pro uspokojení 
poptávky obyvatel po bydlení. PZi vymezování zastavitelných ploch byla v maximální mo~né míZe 
zohledn�na návaznost na zastav�né území a budoucí ucelování jeho tvaru. Nová zástavba je 
pZevá~n� situována v návaznosti na zastav�né plochy v dosahu stávajících komunikací a stávajících i 
navr~ených in~enýrských sítí. Lokality jsou navr~eny tak, aby novým vyu~itím ploch nedoblo ke 
znepZístupn�ní okolních pozemkp nebo k nemo~nosti �i ztí~ení jejich budoucího obhospodaZování. 
Uvá~livým návrhem zastavitelných ploch a stanovením podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným 
zppsobem vyu~ití je minimalizován dopad na kulturní a urbanistické hodnoty území zejména na 
venkovský ráz sídla a pohledov� významná panoramata sídla v krajin�. Je respektována stávající 
veZejná technická i dopravní infrastruktura a vybavenost Zebeného území. ÚP pZedkládá Zebení 
infrastruktury, které otevírá prostor pro dalbí rozvoj obce a ke zvýbení kvality ~ivota obyvatel ze 
socioekonomického pohledu.

ZpZesn�ní vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os vymezených v politice územního 
vymezení oblastí se zvýbenými po~adavky na zm�ny v území, které svým významem 

pZesahují území více obcí (nadmístní rozvojové oblasti a nadmístní rozvojové osy) 
AZÚR
Obec Rose� nele~í v rozvojové oblasti ani ose.

ZpZesn�ní vymezení specifických oblastí vymezených v politice územního rozvoje a vymezení 
dalbích specifických oblastí nadmístního významu kap. c) AZÚR
Yebené území se nachází ve specifické oblasti ve které se projevuje aktuální problém ohro~ení 

SOB2 TZeboňsko souladu se stanovenými zásadami pro územn� 
plánovací �innost a rozhodování v území územní plán stanovuje podmínky pro vyu~ití ploch s 
rozdílným zppsobem vyu~ití s hospodáZských aktivit, smíbených obytných a 
sportovn� rekrea�ních funkcí.
Územní plán vytváZí podmínky pro pZirozenou akumulaci vodního re~imu v krajin� a zvybuje reten�ní 

vhodným pom�rem lesp, mezí, luk, cestní sít�, orné ppdy a vodních ploch. VytváZí 
také podmínky pro rozvoj a údr~bu vodohospodáZské infrastruktury, pro zabezpe�ení po~adavkp na 
dodávky vody v období nepZíznivých hydrologických podmínek, stejn� jako vytváZí podmínky pro 
zvybování odolnosti ppdy vp�i v�trné a vodní erozi ajibeuje ochranu zem�d�lské a lesní ppdy a 
minimalizuje jejich zábory na nezbytnou míru. Pro ochranu krajinného rázu a dalbích hodnot území 
jsou územním plánem navr~eny podmínky prostorového uspoZádání urbanizovaných ploch.

ÚP Rose� zásady pro územn� plánovací �innost a rozhodování v území



ZpZesn�ní vymezení ploch a koridorp vymezených v politice územního rozvoje a vymezení 
ploch a koridorp nadmístního významu, v�etn� ploch a koridorp veZejné infrastruktury, 
územního systému ekologické stability a územních rezerv, u ploch územních rezerv stanovení 
vyu~ití, které má být prov�Zeno AZÚR 
Územní plán Rose� nenavrhuje plochy ani koridory nadmístního významu.

UpZesn�ní územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje pZírodních, kulturních a 
civiliza�ních hodnot území kraje viz kap. e) AZÚR
Územní plán Rose� respektuje zásady ochrany pZírody a krajiny, vymezením nových zastavitelných 

návaznosti na ji~ urbanizované území chrání krajinu jako podstatnou slo~ku prostZedí 
~ivota obyvatel.
Územní plán respektuje kulturn� historické hodnoty (pZedevbím hodnoty urbanistické a 
architektonické) a stanovuje takové podmínky, aby nedoblo ke stZetpm s pozitivními znaky 

krajinného rázu.
základní prvky ochrany a rozvoje civiliza�ních hodnot území lze pova~ovat vytvoZení 

podmínek rozvoj veZejné infrastruktury, ob�anského vybavení, veZejných prostranství, obytné 
funkce a pracovních pZíle~itostí v území. 

Stanovení cílových charakteristik krajin, v�etn� územních podmínek pro jejich zachování nebo 
dosa~ení viz kap. f) AZÚR

Základní typy krajiny podle zppsobu vyu~ívání
Územní plán není v rozporu se zásadami vyu~ívání území podle jednotlivých typp krajiny stanovenými 

AZÚR. Správní území obce Rose� je zaZaz rybni�ní. Územní plán respektuje 
zásady stanovené AZÚR pro vyu~ívání území s danými cílovými charakteristikami krajiny. Zábor 
pozemkp ur�ených pro pln�ní funkcí lesa je minimalizován na nezbytn� nutnou míru. Nové plochy 
ur�ené pro zástavbu jsou navr~eny s ohledem na okolní krajinu a se zachováním krajinného rázu
Jsou navr~ena opatZení, jako napZ. údr~ba kolem vodních nebo hospodaZení za ú�elem sní~ení 
ppdní eroze, zvybující reten�ní schopnost krajiny.

Vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných opatZení, staveb a opatZení 
zajibfování obrany a bezpe�nosti státu a vymezených asana�ních území, pro které lze práva 
pozemkpm a stavbám vyvlastnit viz kap. g) AZÚR

Yebeným územím prochází veZejn� prosp�bná stavba patZení.

tanovení po~adavkp na koordinaci územn� plánovací �innosti obcí a na Zebení v ÚPD obcí, 
zejména s pZihlédnutím k podmínkám obnovy a rozvoje sídelní struktury kap. h) AZÚR
ÚP Rose� je koordinován s ohledem na birbí vztahy a na Zebení územn� plánovacích dokumentací 
okolních obcí. Je koordinována návaznost prvkp ÚSES a ní infrastrukturu
ÚP vytváZí podmínky pro zvýbení pZirozené retence srá~kových vod v území vsakováním, vyu~íváním 
debeových vod jako zdroje vody a s cílem zmírHování ú�inku povodní. 

Rose� není dle ZÚR zaZazena pro umiseování v�trných a 
fotovoltaických elektráren, které jsou nadmístního významu Ve správním území obce Rose� lze 
umístit pouze fotovoltaické systémy stZebe a tepelné �erpadla

VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNÍ STUDIÍ KRAJINY JIHO
ESKÉHO

Ve správním území obce Rose� je dle Územní studie krajiny Jiho�eského kraje (dále jen „ÚSK JčK“
vymezena krajinná oblast �. 3 TZeboHská a �. JindZichohradecká Principy stanovené pro 
dosa~ení cílových kvalit krajiny uvedené krajinné oblasti, na které bylo mo~no reagovat, ji~ návrhem 
koncepce, jsou zohledn�ny. 

ÚP Rose� principy stanovené pro dosa~ení cílové kvality krajiny uvedených krajinných 
oblastí pZedevbím tím, ~e vymezuje u n�kterých návrhových ploch i plochy zelen� nebo okolo vodních 
tokp jsou jako stabilizované plochy smíbeného nezastav�ného území vbeobecné
obnovu a revitalizaci pramenibe a vodních tokp. Dále také ÚP Rose� �lení krajinou mozaiku do v�tbích 
celkp a tím podporuje zvýbení retence a obnovu pramenných úsekp. Minimalizuje fragmenta�ní dopad 
liniové dopravní a technické infrastruktury na lesní komplexy, pZedevbím tím, ~e minimalizuje návrh 



zastavitelných ploch do volné krajiny. ných ploch je kladen dpraz, aby u navr~ené zástavby
nedocházelo k zastavování ve dvou �i více Zadách za sebou, proto je mezi plochami bydlení 
ponechán pruh ploch pro zahrady. Velká �ást navr~ených ploch je pZevzata z ppvodního ÚPD nebo se 
nachází zastav�ném území, to znamená, ~e zástavba plynule navá~e na stávající zastavitelné 
území a vhodn� vyplní vzniklou proluky. Takto navr~ená zástavba zachová, zachová stávající ráz 
krajiny a také se budou respektovat estetické hodnoty oblasti, jako jsou napZ. významný krajinný 
horizont, dominantní vrch, krajinná osa aj. pZed jejich znehodnocením �i pohledovým narubením

ÚP Rose� svou koncepcí i stanovenými podmínkami pro plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití 
naplňuje principy stanovené pro dosa~ení cílové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti.

Na tomto území je také nutné dodr~ovat po~adavky dle krajinných typp. Na území obce Rose�
dle ÚSK J�K vymezeny krajinné typy: 

Rovinatá a~ plochá leso zem�d�lská krajina
Rovinatá a~ mírn� zvln�ná rybni�ní krajina
Mírn� zvln�ná a~ kopcovitá leso zem�d�lská krajina

principy stanovené pro dosa~ení cílových kvalit krajiny uvedených krajinných typp, reaguje ÚP 
Rose� pZedevbím tím, ~e usm�rHuje rozvoj sídla tak, aby pZirozen� navazoval na stávající sídlo 

hodn� nevybíhal do volné krajiny. ÚP nenavrhuje ~ádné plochy, které by nesouvisely s ji~ 
stabilizovanou zástavbou a navr~ená zástavba je navr~ená v souvislosti na návaznost dopravní 
technické infrastruktury.

ÚP Rose� územní studií krajiny Jiho�eského kraje

návrh územníh plán cíli úkoly územníh plánování, zejmé
po~adavky architektonických a urbanistických hodnot 
území a po~adavky nezastav�néh území

VYHODNOCENÍ SOULADU CÍLI ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ PODLE §

Územní plán Rose� je zpracován v souladu s § 18 zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování 
stavebním Zádu, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále jen „stavební zákon, SZ“). Je vypracován s 

ohledem na vytváZení pZedpokladp pro výstavbu a pro udr~itelný rozvoj území, spo�ívající ve 
vyvá~eném vztahu podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro hospodáZský rozvoj a pro soudr~nost 
spole�enství obyvatel území, který uspokojuje potZeby sou�asné generace, ani~ by ohro~oval 
podmínky ~ivota generací budoucí
Pro vbechny pilíZe byla provedena analýza stávajících silných a slabých stránek území, pZíle~itostí a 

Napln�ní priorit pro zajibt�ní pZíznivého ~ivotního prostZedí:
" ÚP je koncipován se snahou o zachování nezastav�ného území a pZírodních hodnot území;
" ochrana nezastav�ného území je zajibt�na stanovením podmínek pro vyu~ití ploch s 

rozdílným zppsobem vyu~itím: plochy vodní a vodohospodáZské, plochy pZírodní, plochy 
lesní a podmínky vyu~ití pro prvky ÚSES;

" zastavitelné plochy jsou umíst�ny hlavn� v pZímé vazb� na zastav�ná území a pZim�Zen� 
rozbiZují velikost a význam sídel s ohledem na míru vyu~ití zastav�ného území;

" jsou stanoveny podmínky pro vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití, s pZihlédnutím 
charakter Zebeného území, urbanistickou strukturu, pZírodní, kulturní a civiliza�ní hodnoty;

" ke zlepbení ~ivotního prostZedí dojde i postupným odstraHováním zdrojp zne�ibt�ní ovzdubí;
" území nebudou zakládány skládky odpadp.

Napln�ní priorit pro zajibt�ní pZíznivého hospodáZského rozvoje:
" navr~ené Zebení umo~Huje na plochách ur�ených k bydlení mimo bydlení i mo~nosti 

podnikání (provozovny slu~eb, zaZízení pro obchod, podnikatelské aktivity a výroba místního 
významu), �ím~ je vytvoZen pZedpoklad pro mo~né zvýbení po�tu pracovních pZíle~itostí 
pZímo Zebeném území;



" velký prostor pro podnikání nabízejí plochy ob�anského vybavení výroby
(zem�d�lská 
a lesnická, lehká, drobná a slu~by)

" rámci rozvojových ploch je umo~n�n rozvoj dopravní infrastruktury;
" Zebené území má vbechny pZedpoklady, aby se stalo pro turisty vyhledávanou lokalitou 

zejména

Napln�ní priorit pro zajibt�ní sociální soudr~nosti obyvatel:
" dojí~d�ní za prací v�tbiny obyvatelstva je vyvá~eno mo~ností bydlení v pZíznivém ~ivotním 

prostZedí a rásné pZírod�;
" jsou zajibt�ny podmínky pro trvalé bydlení i pZedpoklady pro místní pracovní pZíle~itosti;
" vzhledem ke kvalitnímu ~ivotnímu prostZedí je v územním plánu podpoZen pZedevbím rozvoj 

bydlení.

VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ PODLE §

Územní plán Rose� je vypracován v souladu s úkoly územního plánování podle § 19 zákona 
�. územním plánování a stavebním Zádu v platném zn�ní. Územní plán naplHuje úkoly 
územního plánování tím, ~e:

" území v�etn� urbanistické koncepce, kterou zachovává 
rozvíjí s ohledem na okolní krajinu a hodnoty území;

" uplatHuje poznatky z oborp architektury, urbanismu, územního plánování, ekologie a 
památkové pé�e pZi stanovení podmínek na vyu~ívání a prostorové uspoZádání území;

" nezastav�ném území vytváZí podmínky pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních 
pro odstraHování jejich dpsledkp, a to pZírod� blízkým zppsobem (zatravn�ní, plán 

ÚSES);
" rozsah zastavitelných ploch je Zeben úm�rn� velikosti území a kapacit� jeho veZejné 

" stanovuje podmínky pro vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití;
" vytváZí podmínky pro území pZed negativními vlivy zám�rp na území;
" prov�Zuje hospodárné vynakládání prostZedkp na zm�ny v území (navrhované lokality lze 

vhodn� napojit na dopravní systém i na technickou infrastrukturu);
" stabilizuje v území konkrétní plochy s hospodáZským vyu~itím (plochy výroby zem�d�lské 

a lesnické, plochy drobné výro y, plochy výroby lehké, plochy ob�anského vybavení 
komer�ní i veZejného). Ekonomické aktivity jsou dále umo~n�ny v rámci pZípustného 

podmín�n� pZípustného vyu~ití ploch smíbených obytných venkovských.
" ÚP stanovuje podmínky pro zajibt�ní civilní ochrany.

Ochrana architektonických a urbanistických hodnot a nezastav�ného území 
Komplexní zdpvodn�ní…
Územní plán Rose� koordinuje veZejné a soukromé zám�ry zm�n v území, výstavbu a jiné �innosti 
ovlivHující rozvoj území a konkretizuje ochranu veZejných zájmp vyplývajících ze zvlábtních právní
pZedpisp. Lze konstatovat, ~e územní plán je pro obec Rose� pZijatelný, a ~e pZínos navr~eného 
Zebení pZevá~í nad jeho mo~né negativní dopady. Jeho realizací by nem�ly být ohro~eny podmínky 
~ivota budoucích generací.

návrh územníh plán po~ad stavebníh záko
provád�cích právních pZedpisp

Územní plán je zpracován souladu se zákonem �. územním plánování a stavebním 
Zádu (stavební zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp, a n�které související zákony o územním 
plánování a stavebním Zádu (stavebního zákona), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp a vyhlábek.



V Územním plánu Rose� byly pou~ity následující plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití:

NÁZVY PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ POU}ITÉ 
ÚP

NÁZVY PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM 
VYU}ITÍ DLE VYHLÁaKY 

Smíbené obytné venkovské ( Plochy smíbené obytné (§
Ob�anské vybavení veZejné (

Plochy ob�anského vybavení (§
Ob�anské vybavení komer�ní (

Ob�anské vybavení 3
Ob�anské vybavení 3 Zbitovy (

Rekreace hromadná 3 rekrea�ní areály ( (§
Výroba zem�d�lská a lesnická ( Plochy výroby a skladování (§
Smíbené výrobní vbeobecné ( Plochy výroby a skladování (§
Technická infrastruktura 3 vodní hospodáZství (

Plochy technické infrastruktury (§
Technická infrastruktura 3
ZeleH 3 Plochy zelen� (§
VeZejná prostranství vbeobecná Plochy veZejných prostranství (§
Doprava silni�ní ( Plochy dopravní infrastruktury (§
Vodní a vodohospodáZské vbeobecné Plochy vodní a vodohospodáZské (§
Lesní vbeobecné Plochy lesní (§

a trvalé travní porosty Zem�d�lské (§
PZírodní vbeobecné Plochy pZírodní (§
Smíbené nezastav�ného území vbeobecné Smíbené nezastav�ného území (§

Souladu ÚP s jednotným standardem v souladu se zákonem �. 183/2006 Sb. a vyhlábky �. 500/2006
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ZPRACOVÁNÍ CAD 

Po�et prvkp v tabulce ReseneUzemi : 1  

ZPRACOVÁNÍ CAD 

Po�et linií k polygonizaci v tabulce UzemiPrvkyRP je 0. 

Varování: Tabulka UzemiPrvkyRP je prázdná 

Status: Varování

ZPRACOVÁNÍ CAD 

Po�et prvkp v tabulce PlochyRZV : 157  



ZPRACOVÁNÍ CAD 

Po�et prvkp v tabulce ZastaveneUzemi : 8  

ZPRACOVÁNÍ CAD 

Po�et linií k polygonizaci v tabulce UzemniRezervy je 0. 

Varování: Tabulka UzemniRezervy je prázdná 

Status: Varování

ZPRACOVÁNÍ CAD 

Po�et linií k polygonizaci v tabulce KoridoryP je 0. 

Varování: Tabulka KoridoryP je prázdná 

Status: Varování

ZPRACOVÁNÍ CAD 

Po�et linií k polygonizaci v tabulce KoridoryN je 0. 

Varování: Tabulka KoridoryN je prázdná 

Status: Varování

ZPRACOVÁNÍ CAD 

Varování: V tabulce PlochyZmen existují nulové geometrie 
Po�et chyb 1 

Po�et prvkp v tabulce PlochyZmen : 14  

ZPRACOVÁNÍ CAD 

Varování: Tabulka PlochyPodm je prázdná 

Status: Varování



ZPRACOVÁNÍ CAD 

Po�et linií k polygonizaci v tabulce VpsVpoAs je 0. 
Po�et linií v tabulce VpsVpoAs je 0. 

Varování: Tabulka VpsVpoAs je prázdná 

Varování: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prázdná 

vání

ZPRACOVÁNÍ CAD 

Po�et prvkp v tabulce USES : 11 

ZPRACOVÁNÍ CAD 

Po�et linií k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je 0. 

Varování: Tabulka SystemSidelniZelene je prázdná 

Status: Varování

ZPRACOVÁNÍ CAD 

Po�et linií k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0. 

Varování: Tabulka SystemVerProstr je prázdná 

Varování





KONTROLY VZTAHo MEZI VRSTVAMI  

KONTROLA NESTANDARDIZOVANÝCH VRSTEV V DXF 

OK: K vrstv� X_USES_l_IP_n byl nalezen odpovídající záznam v metadatech

OK: K vrstv� X_Hodnotna cast byl nalezen odpovídající záznam v metadatech

OK: K vrstv� X_USES_l_IP_oznaceni_typ2 byl nalezen odpovídající záznam v metadatech

OK: K vrstv� X_USES_l_IP_oznaceni_typ1 byl nalezen odpovídající záznam v metadatech

OK: K vrstv� X_USES_l_IP_s byl nalezen odpovídající záznam v metadatech

KONTROLA RASTRo 

KONTROLA TEXTo  
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Status: Varování



soulad návrh územníh plán po~adavky zvlábtních právních pZedpisp a se stanovisky dot�ených orgánp podle 
zvlábtních právních pZedpisp, popZípad� výsledkem Zebení rozporp

Zvlábtní zájmy Ministerstva obrany
Koncepce obrany a bezpe�nosti státu je na správním území obce zajibt�na respektováním vymezených zájmových území Ministerstva a jejich zapracováním 
v koordina�ním výkrese

Dot�ené orgány, 
datum doru�ení

Obsah, po~adavek ávrh na vyhodnocení

Souhlasné stanovisko.
Dprazn� ~ádá o zapracování limitp a zájmp MO 
do návrhu ÚPD pZed VP.
Na celém správním území je zájem MO 
posuzován z hlediska povolování staveb 
(uveden vý�et staveb) dle § 175 staveb. zákona 
3 jev ÚAP 119 MO po~aduje respektovat 
vymezené území a zapracovat je do textové 
�ásti návrhu ÚP do Odpvodn�ní, kapitoly 
Zvlábtní zájmy MO.

Zájmy MO jsou návrhem ÚP respektovány. Uvedení vý�tu staveb by 
bylo pZepisování legislativy, v textové �ásti odpvodn�ní nebudou 
stavby vyjmenovány. Poznámka, ~e „Celé správní území je 
situováno v zájmovém území MO z hlediska povolování 
vyjmenovaných druhp staveb“ je uvedena ve výrokové �ásti v rámci 
urbanistické koncepce (kapitola c) na za�átku podkapitoly 

MEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH PYESTAVBY a 
na konci kapitoly f) v PODMÍNKÁCH PRO VYU}ITÍ PLOCH 
VÝSTUPNÍ LIMITY.
Pozn.: MO je pZi pZípadném povolování daných staveb DO, tzn. 
stavební úZad bez kladného stanoviska MO k daným stavbám 
nemp~e jejich realizaci povolit. Dot�ený orgán tedy není nijak 
limitován na svých právech.

Ministerstvo prpmyslu a Souhlasné stanovisko.

M�Ú JH 3 Odbor }P

3 nemají pZipomínky
O ochran� ZPF 3 pZíslubným orgánem je KÚ J�K O}PZaL
O vodách 3 nesouhlasí se zn�ním kapitoly „Koncepce 
technické infrastruktury a podmínky jejího umíseování 3
koncepce vodohospodáZského Zebení 3 zdroje zne�ibt�ní, 
odkanalizování a �ibt�ní odpadních vod“ 3 není v
skute�ností a platným vodním zákonem. Dále upozorHují, ~e 

Bude upraveno dle po~adavkp odboru }P. Nové 
zn�ní kapitoly ZDROJE ZNE
IaT�NÍ, 
ODKANALIZOVÁNÍ A 
IaT�NÍ ODPADNÍCH VOD: 
Obec Rose� má vybudovanou kanalizaci. Nov� 
navr~ená zástavba má povinnost se napojit na 
stávající kanaliza�ní síe. Obec má vybudované dv� 
koZenové 
OV jedna se nachází v území Ob�iny a 

á Pod Trachtou. Recipientem jsou dva 



Dot�ené orgány, 
datum doru�ení

Obsah, po~adavek ávrh na vyhodnocení

pZi vymezení nových zastavitelných ploch musí být ov�Zena 
kapacita obou �istíren odpadních vod. PZi nedostate�né 
kapacit� 
OV nemp~e být v obci povolena nová výstavba.
O ochran� pZírody a krajiny 3 nemají námitky
Lesní zákon 3 í pZipomínky. ZároveH po~adují 
respektovat ochranu lesních pozemkp, tzn. dodr~ovat zákon �. 
289/1995 Sb. (lesní zákon) a z toho plynoucí povinnosti.
O ochran� ovzdubí 3 pZíslubným orgánem je KÚ J�K O}PZaL

bezejmenné toky, které ústí do rybníku Holná. V sídle 
bude Zebena dostavba stávající kanalizace k doposud 
nenapojeným objektpm a výstavba nové kanalizace v 
rámci nové zástavby (zastavitelných ploch), která 
bude ukládána do komunikací nebo podél nich, nebo 
v plochách veZejných prostranství, výjime�n� s 
ohledem na spádové pom�ry po soukromých 
pozemcích. V obci Rose� je mo~né do doby realizace 
nové nebo rozbíZení stávající 
OV pZipojit pouze cca 
8 objektp.

Krajská hygienická stanice Souhlasné stanovisko.

Ministerstvo ~ivotního 
prostZedí 28.6.2023

}ádné po~adavky.

J�K 3 Odbor }P, zem�d�lství 
a lesnictví 3 Odd�lení 
ekologie krajiny, vodního 
hospodáZství a NATURA 

Stanovisko dle § 45i zákona o ochran� pZírody a krajiny 3 souhlasí, návrh ÚP 
Rose� nemp~e mít samostatn� nebo ve spojení s jinými zám�ry nebo 
koncepcemi významný vliv na pZedm�t ochrany nebo PO. 

hlediska ostatních zájmp chrán�ných zákonem o ochran� 
pZírody a krajiny 3 souhlasí s návrhem, nemá ~ádné výhrady.

J�K 3 odbor }P, zem�d�lství 
a lesnictví 3 Odd�lení 
ochrany pZírody, ZPF, SEA a 

Nesouhlasí s návrhem ÚP Rose�. Po~adavky:
– ověřit konstatování, že rozšiřuje stávající výrobní areál – jiný 

vlastník; směr plochy do volné krajiny = narušení organizace ZPF; 
současném ÚP zastav. plocha vymezena k jinému funkčnímu využití = 

nutné nové vyhodnocení celého záboru
Plocha rekreace oddechové plochy (RO) – západní část p.č. 291/7 neodpovídá 

KN (orná půda) = ponechat v návrhovém stavu
vyřadit z návrhu ÚP plochy Z.1, Z.11 a Z.8 (část, která není z převzata z pův. ÚP
p.č. 680/13 a 680/15 nevymezovat jako plochy stabilizované, ale ponechat 

návrhových plochách ZZ (jsou v
í zastavěného území – prověřit:

Stanovisko bylo písemn� dohodnuto 
(�.j. VÚP/67622/23). 
Lokalita Z.3 bude zmenbena.

Plocha RO na p.�. 291/7 bude 
ponechána v návrhovém stavu.
Plocha Z.1 bude zmenbena pro 1 RD, 
Z.11 bude vyZazena, Z.8 bude 
upravena dle stávajícího rozsahu.



Dot�ené orgány, 
datum doru�ení

Obsah, po~adavek ávrh na vyhodnocení

– p.č. 291/7 (Léto v kukuřici)
p.č. 692/2, 680/13, 680/15
jižní část p.č. 539
p.č. 405

P.�. 680/13 a 680/15 budou ponechány 
návrhovém stavu.

P.�. 539 ji~ní �ást bude ponechána ve 
stavu, ostatní v návrhovém.

itra 
R V lokalit� ÚP Rose� se nenachází území vymezené MV 
R ve smyslu § 175 
odst. 1 stavebního zákona.

Agentura ochrany pZírody a 
krajiny 
R

Po~adavky a pZipomínky:
zmenšení plochy Z.1 o p.č. 3/3, doplnění regulace o respektování vzrostlých stromů na p.č. 632, 634 

a 3/1, případně vyměnit plochy SV a ZZ
redukce plochy Z.3 na JZ část plochy přiléhající k současně vymezené ploše VZ (p.č. 477/1, 460/22, 

doplnit liniové IP podél polních cest – stávající funkční (podél p.č. 741, 672/1, 497/1, částí p.č. 636/2 
a 747, a cesty k IP4 ) a neexistující nefunkční vhodné k vysazení (podél p.č. 461/1, 462/5, 750 a 
částí p.č. 636/2 a 747).

upravit předposlední bod v odstavci Podmínky ochrany v podkapitole Přírodní hodnoty (str
nahradit sousloví „asanační řezy“ souslovím „zdravotně bezpečnostní ořezy“

doplnit „a umiseování“ do třetího bodu od konce v odstavci Ochrana krajinného rázu CHKO v 
podkapitole Přírodní hodnoty (str. 7): nepovolovat výstavbu a umiseování nových objektů ve 
volné krajině, zejména rekreačních staveb

z výčtu přípustného využití ploch WU [Vodní a vodohospodářské všeobecné] (str. 26) vypustit 
„nezbytné stavby a zařízení pro myslivost (krmelce, posedy, pozorovatelny)“. Dále požaduje k 
výčtu nepřípustného využití doplnit „objekty na hladině kotvené či pevně spojené s břehem“ a 
„tiny houses“.

k výčtu nepřípustného využití u ploch SV, OV, OK, VZ, TW, PU, AP ke stavbám typu mobilních domů 
doplnit také „tiny houses“

k výčtu nepřípustného využití u ploch LU, NU a MU ke stavbám typu mobilních domů doplnit také 
„tiny houses“ a „objekty v korunách stromů“

na základě výše uvedených zmocnění a v souladu s Metodickým pokynem MŽP, odboru obecné 
ochrany přírody a krajiny, ve spolupráci s MMR, odborem územního plánování, k uplatňování 
ust. § 12 odst. 4 zákona, uveřejněného v září 2017 ve Věstníku MŽP částka 9, požaduje do 
relevantní části odůvodnění ÚP Roseč uvést následující konstatování: „Podmínky ochrany 

písemn� dohodnuto 
(�.j. VÚ

zmenbena pro 1 

zmenbena pouze na 
p.�. 477/1, 460/22, 

3 JZ �ást pZiléhající 
k sou�asn� 
vymezené plobe VZ 

pZeva~ující �ásti p.�. 

zatravn�né �ásti).
ní po~adavky 

budou dopln�ny.



Dot�ené orgány, 
datum doru�ení

Obsah, po~adavek ávrh na vyhodnocení

krajinného rázu nejsou s dotčeným orgánem ochrany přírody (Agenturou ochrany přírody a 
krajiny ČR) dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a 
krajiny, v platném znění.“

Agentura dále pouze upozorňuje na chybu v psaní v legendě výkresu širších vztahů, kde je namísto 
„Natura 2000“ pouze „Natura 200“ a v hlavním a koordinačním výkresu, kde v grafice je kód 
„AL“, ale v legendě je pouze kód „AP“. Také upozorňuje na fakt, že v textu v kapitole f) chybí 
plocha OH [Občanské vybavení – hřbitovy].

návrhu Územního plánu Rose� projednávaného dle § 52 stavebního zákona byla uplatn�na stanoviska dot�ených orgánp:
Ministerstvo obrany, Krajský úZad J�K Odbor regionálního rozvoje, územního plánování a stavebního Zádu, M�stský úZad J. Hradec Odbor ~ivotního prostZedí, 
Krajská hygienická stanice a  Krajský úZad J�K 3 Odbor }P Odd�lení OP, ZPF, SEA a CITES.
Ostatní dot�ené orgány stanoviska neuplatnily.
Stanoviska dot�ených orgánp k návrhu pro veZejné projednání byla souhlasná. Po~adavky, uvedené zejména ve stanovisku Ministerstva obrany, byly dopln�ny do 
textové �ásti návrhu územního plánu. 
Územní plán respektuje po~adavky zvlábtních právních pZedpisp. V celém procesu poZizování poZizovatel postupoval ve vzájemné �innosti s dot�enými orgány 
chránícími veZejné zájmy podle zvlábtních právních pZedpisp. Zákonným postupem si zajistil jejich stanoviska ve vbech etapách projednávání územního plánu, která 
byla respektována, nebo pZípadn� byl s nimi odsouhlasen návrh jejich vypoZádání.



zpráva vyhodnocení vlivp udr~itelný rozvoj území obsahující základní 
výsledcích tohot vyhodnocení v�etn� výsledkp vyhodnocení 

vlivp ~ivotní prostZedí

Ve schváleném zadání nebyl obsa~en po~adavek krajského úZadu na vyhodnocení vlivp na udr~itelný 
rozvoj území, který spo�ívá ve vyvá~eném vztahu podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro 
hospodáZský rozvoj a pro soudr~nost spole�enství obyvatel území, a který uspokojuje potZeby 
sou�asné generace, ani~ by ohro~oval podmínky ~ivota generací budoucích. Je vbak mo~né 
konstatovat, ~e vbechny návrhy mají za cíl v souladu s principy územního plánování dle platného 
stavebního zákona zajistit koordinaci a v�cnou i �asovou návaznost �inností v území s cílem nalezení 
optimálního zppsobu vyu~ití území k zajibt�ní udr~itelného rozvoje území.

stanovisko krajského úZadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona

Není po~adavek na vyhodnocení vlivp na udr~itelný rozvoj území.

sd�lení, jak bylo stanovisko podle § 5 zohledn�no, s uvedením
záva~ných dpvodp, pokud n�které po~adavky nebo podmínky zohledn�ny 

Stanovisko krajského úZadu podle § 10g zákona �. Sb., o posuzování vlivp na ~ivotní 
prostZedí a zm�n� n�kterých souvisejících zákonp (zákon o posuzování vlivp na ~ivotní prostZedí) ve 
zn�ní pozd�jbích pZedpisp nebylo vydáno.

vyhodnocení spln�ní po~adavkp zadání, popZípad� vyhodnocení soulad
4) uvedenými pZíloze 7 �ásti II. b

ÚP Rose� souladu se zadáním, které bylo schváleno usnesením Rose�. ÚP 
je zpracován podle osnovy stanovené poZizovatelem dle po~adavkp stavebního zákona a
provád�cích vyhlábek �. územn� analytických podkladech, územn� plánovací 

zppsobu evidence územn� plánovací �innosti, a �. obecných 
po~adavcích na vyu~ívání území.
Yebení ÚP Rose� a jeho správního území vychází zejména z aktuálního stavu a podmínek v Zebeném 
území po~adavkp na rozvoj obce.

a) po~adavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádZené zejména v cílech zlepbování 
dosavadního stavu, v�etn� rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v po~adavcích na zm�nu 
charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuZe a dostupnosti veZejné infrastruktury

základní koncepce rozvoje území ob

ochrana a posilování hodnot území obce
urbanistická koncepce, zejména na prov�Zení plobného a prostorového uspoZádání 
zastav�ného území a na prov�Zení mo~ných zm�n, v�etn� vymezení zastavitelných ploch
koncepce veZejné infrastruktury, zejména prov�Zení uspoZádání veZejné infrastruktury a 
mo~nosti jejích zm�n
koncepce uspoZádání krajiny, zejména prov�Zení plobného a prostorového uspoZádání 
nezastav�ného území a prov�Zení mo~ných zm�n, v�etn� prov�Zení, ve kterých plochách je 
vhodné vylou�it umiseování staveb, zaZízení a jiných opatZení pro ú�ely uvedené v § 18 odst. 5 
stavebního zákona

základní koncepce rozvoje území obce
ÚP Rose� vytváZí podmínky, zejména navrhovanou kapacitou ploch zm�n a stanovením poZadí zm�n 

území, pro mírn�jbí dynamiku rozvoje a rpstu po�tu obyvatel, tak aby byl, zachová charakter 
poklidné obce. (nevytváZí nové sídelní útvary)



ÚP respektuje zásady uvedené v Plánu pé�e o CHKO TZeboHsko a podmínky uvedené ve specifické 
TZeboHsko 3

ochrana a posilování hodnot území obce
ÚP respektuje a chrání stávající nemovitou kulturní památku kostel sv. aimona a Judy s márnicí, která 
je pozitivní dominantou obce a dále pak venkovskou usedlost �.p. 47 nebo sochu svatého J
Nepomuckého na návsi
ÚP respektuje a zajistil ochranu II. a III. zóny CHKO TZeboHsko, ve které je sou�ástí i Natura 2000 3
pta�í oblast, biosférická rezervace UNESCO, biotop vybraných zvlábt� chrán�ných druhp velkých 
savcp a migra�n� významné území. Mezi hodnoty území zaZa i komplex druhov� bohatých 
pomá�ených a stZídav� vlhkých luk na JV okraji obce. Tyto zaZazeny do ploch lesních a 
smíbeného nezastav�ného území.

urbanistická koncepce, zejména prov�Zení plobného a prostorového uspoZádání zastav�ného 
území a prov�Zení mo~ných zm�n, v�etn� vymezení zastavitelných ploch
Po~adavky vyplývající z Politiky územního rozvoje 
eské republiky a Zásad územního rozvoje 
Jiho�eského kraje
Správní území obce Rose� APÚR le~í v rozvojové oblasti v rozvojové ose, le le~í 

specifické oblasti Z hlediska vymezených ploch a koridorp dopravní a technické 
infrastruktury nevyplývají pro Zebené území ~ádné podmínky. Obecné republikové priority na základ� 
§ § 19 zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu (stavební zákon) a ty, 
které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky územního rozvoje 
eské republiky ve zn�ní platných 
aktualizací, jsou ÚP Rose� respektovány.

birbích vztahp jsou respektovány vebkeré návaznosti, zejména dopravní a technické 
infrastruktury a systému ÚSES.
Po~adavky na Zebení vyplývající z ÚAP
Po~adavky vyplývající z aktualizace územn� analytických podkladp ORP JindZichpv Hradec
prov�Zeny a základ� posouzení byly do ÚP Rose� zapracovány problémy k Zebení.
Yebení územního plánu je s aktualizací územn� analytických podkladp ORP JindZichpv Hradec 

Po~adavky na rozvoj území obce
Rozvoj území obce je zam�Zen zejména na stabilizaci po�tu trvale bydlících obyvatel. V navrhovaném 
Zebení jsou zohledn�ny vbechny hodnoty území v�etn� kulturních, urbanistických a architektonických 
zejména pZi vymezení zastavitelných ploch a podmínkách pro realizaci nové výstavby, popZ. 
rekonstrukci stávajících budov. 
Cílem územního plánu je rozvoj ploch smíbených obytných venkovskýc zeleH 3

menbí míZe ploch pro výrobu zem�d�lskou a lesnickou. Rozvojové plochy zpravidla navazují na 
zastav�né území a je respektují mo~nosti na zarovnání a dopln�ní zástavby v území podél stávajících 
komunikací. 

zm�n v území vymezené ÚP Rose� cíli územního plánování, tj. chrání a 
rozvíjí pZírodní, kulturní a civiliza�ní hodnoty území, v�etn� urbanistického, architektonického a 
archeologického d�dictví. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potenciál rozvoje území a 
míru vyu~ití zastav�ného území.
Urbanistická koncepce
Pro rozvoj bydlení jsou navr~eny dostate�n� dimenzované plochy. V nových plochách bude navr~ena 
struktura zástavby s dostate�nými plochami veZejných prostranství a dprazným po~adavkem na 
pZirozené zapojení nových staveb do terénu a okolí. Vymezením nových návrhových ploch zpstává 
zachován dosavadní charakter obce tj. pZedevbím funkcí smíbené obytné venkovského charakteru 
kvalitním, klidném prostZedí s mo~ností ka~dodenní rekreace v bezprostZedním okolí. Návrh nové 
zástavby musí akceptovat hlavní hodnoty sídla 4 tj. venkovský charakter zástavby. Budou zachovány 
pZedpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistických prostorp sídla. 
Výbková hladina zástavby 3 Vzhledem k tomu, ~e v sídle pZevládá nízkopodla~ní zástavba maximáln� 

vyu~itelným podkrovím, musí být výbková hladina nové zástavby na plochách stabilizovaných i nov� 
navrhovaných v~dy vzta~ena k venkovskému nízkopodla~nímu objektu. Výbková hladina u 
nízkopodla~ní nové zástavby tedy nesmí být ni~bí ale ani vybbí ne~ prpm�rná hladina stávající 
zástavby, tedy pouze 1 NP a obyvatelné podkroví (tzv. bungalovy s nízkou valbovou stZechou nebo 
malometrá~ní mobilní domy do charakteru venkovské zástavby nezapadají, neboe se hmotov� 
odlibují



urbanisticky hodnotné �ásti je nutné zachovat charakter dvorcových usedlostí a vebkeré doplHkové 
stavby jako gará~, technické zázemí, zahradní pergolu apod. seskupit do jednoho objektu se 
spole�ným zastZebením a vhodn� jím doplnit objekt rodinného domu napZ. orientací celé stavby do 
tvaru písmen „U“ �i „L“. Dpraz bude kladen zejména na objemy hlavních budov, které vycházejí z 
pZeva~ující architektonicky kvalitn�jbí ppvodní zástavby. Znamená to, ~e budou závazn� dodr~ovány 
základní parametry, které jsou dány zejména výbkou nebo tvarem. Pro navrhovanou výstavbu je 
rovn�~ ur�ující sklon 38° 45°a typ stZech sedlový, polovalbový a valbový.
PZi Zebení návrhu zastavitelného území bylo zohledn�no zachování a za�len�ní nejen na okolní 
zastav�né území, ale i d sou�asn� byly maximáln� respektovány vebkeré hodnoty území 3
urbanistické, architektonické, pZírodní, kulturní a civiliza�ní y. Dále byly respektovány
zem�d�lského ppdního fondu s nejvybbím stupn�m ochrany, historická á
historicky cenné objekty, dominanty a kulturní památky.
Byl posouzen a stanoven rozsah ochrany nezastav�ného území pZed umiseováním ne~ádoucích 
staveb ve smyslu § 5 stavebního zákona.
Po~adavky a pokyny pro Zebení hlavních stZetp zájmp a problémp v území
StZety zájmp a problémová místa byly projednány a navr~en zppsob jejich Zebení.
Nové lokality jsou za�len�ny s návazností na urbanistickou strukturu sídla. ro n�
plobné a výbkové podmínky pro vyu~ití území a po~adavky pro za�len�ní do krajiny.
Podmínky stanovené územním plánem zachovávají a chrání hodnoty území, zachovávají charakter 
a hmotové formy zástavby a sou�asn� umo~nují rozvoj obce. Pro velké rozvojové lokality je stanovena 
podmínka zpracování územní studie pro rozhodování o zm�nách v dané lokalit�.

koncepce veZejné infrastruktury, zejména prov�Zení uspoZádání veZejné infrastruktury a mo~nosti 
jejích zm�n

Dopravní infrastruktura
Yebení ÚP Rose� umo~Huje ve vbech plochách s rozdílným zppsobem vyu~ití rozbíZení �i sm�rové 

výbkové úpravy tras silnic nebo místních a ú�elových komunikací do normových parametrp.
rozvojových plochách je umo~n�n vznik nových místních a ú�elových komunikací v bíZkových 
parametrech v souladu s pZíslubnými normami dle dpvodu vznik
Parkování a gará~ování vozidel bude Zebeno výhradn� na vlastním pozemku
Technická infrastruktura
Stávající koncepce vodohospodáZského Zebení vyhovuje i do budoucna. Územní plán zajibeuje 
rozbíZení vodovodní a kanaliza�ní sít�. V sídlech mimo dosah vodovodu a kanalizace bude i nadále 
vyu~íváno individuálních zdrojp a odkanalizování. Debeové vody budou i nadále odvád�ny stávajícím 
zppsobem, maximální mno~ství srá~kových vod bude pZirozeným zppsobem zasakováno do ppdy. 
Zdrojem po~ární vod rybník na návsi popZ. je umo~n�na realizace po~árních nádr~í.
Stávající koncepce zásobování el. energií pZípad� potZeby budou stávající 
trafostanice posíleny. 
Stávající koncepce zásobováním plynem zásobování teplem má 
Zebené území potenciál ve vyu~ití obnovitelných zdrojp energie.
Stávající koncepce nakládání s
Stávající plochy ob�anského vybavení vyhovují a zpstanou zachovány Mo~nost 
zZizování prostorp pro ob�anské vybavení (nerubící okolní bydlení) je podporována i v rámci objektp 
výstavby smíbené obytné venkovské.
Stávající koncepce veZejných prostranství vyhovuje a zpstane zachována . Územním 
plánem se nové veZejného prostranství nevymezují.

koncepce uspoZádání krajiny, zejména prov�Zení plobného a prostorového uspoZádání 
nezastav�ného území a prov�Zení mo~ných zm�n, v�etn� prov�Zení, ve kterých plochách je 
vhodné vylou�it umiseování staveb, zaZízení a jiných opatZení pro ú�ely uvedené v § 18 odst. 5 
stavebního zákona

Koncepce uspoZádání krajiny je zpracována zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebního zákona. 
Je zde stanoven vý�et �inností pZípustných v nezastav�ném území, a to zejména z dpvodu umo~n�ní 
umiseování staveb, zaZízení a jiných opatZení pro zem�d�lství, lesnictví, vodní hospodáZství, dopravní 
a technickou infrastrukturu, sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof. Dále je stanoven 
vý�et ne~ádoucích �inností, jako napZ. realizace trvalého oplocování, které by vedlo ke zhorbení 
prostupnosti území, umiseování pZív�sp a maringotek, v�trných a fotovoltaických elektráren, jako~to 
nevhodných zám�rp v území apod.



Ochrana pZírody a krajiny
Do územního plánu jsou zapracovány a zohledn�ny prvky ÚSES lokální úrovn� pta�í 
oblast TZeboHsko biosférická rezervace UNESCO a významné krajinné prvky ze zákona
ÚP nejsou navrhována Zebení, která by mohla mít negativní vliv na ~ivotní prostZedí ani zám�ry 
vyvolávající potZebu posuzování vlivp na ~ivotní prostZedí a veZejné zdraví (SEA) a posouzení Natura.

Do území Zebeného ÚP Rose� zasahuje vzdálenost 50 Samostatné umíst�ní 
jednotlivých staveb ve vzdálenosti do 50 podléhá souhlasu místn� pZíslubného 
orgánu správy lesp. Zástavba musí být obrácena k lesnímu porostu nezastav�nou �ástí pozemku.

Ochrana zem�d�lského ppdního fondu
návrhu ÚP Rose� byly respektovány zásady ochrany zem�d�lského ppdního fondu. Byl kladen 

dpraz na maximální vyu~ití pozemkp v zastav�ném území sídel, proluk a nedostate�n� vyu~ívaných 
pozemkp. V pZípadech, kdy doblo nezbytnému odn�tí ppdy ze ZPF, bylo postupováno dle zákona 

ochran� ZPF v platném zn�ní. Zábor na ppdách s I. a II. tZídou ochrany byl minimalizován.
Navrhované zám�ry v ÚP Rose� si vy~ádají celkový zábor zem�d�lského ppdního fondu. 

byl proveden zábor ji~ v pZedeblých územn� plánovacích dokumentacích.

ÚP nevymezuje nové zdroje zne�ibt�ní povrchových vod.
b) po~adavky na vymezení ploch a koridorp územních rezerv a na stanovení jejich vyu~ití, které bude 

nutno prov�Zit
Územním plánem nejsou vymezeny plochy ani koridory územních rezerv.
c) prov�Zení vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných opatZení a asanací, pro 
které bude mo~né uplatnit vyvlastn�ní nebo pZedkupní právo
VeZejn� prosp�bné stavby, opatZení a asanace nejsou územním plánem vymezeny.
d) po~adavky na prov�Zení vymezení ploch a koridorp, ve kterých bude rozhodování o zm�nách 

území podmín�no vydáním regula�ního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavZením dohody 

Územním plánem tZi plochy ých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 
zpracováním územní studie. Ve výrokové �ásti jsou stanoveny podmínky pro její poZízení a stanovena 
lhpta pro vlo~ení dat do evidence územn� plánovací �innosti.
Plochy, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no vydáním regula�ního plánu, nebo 
uzavZením dohody o parcelaci nejsou územním plánem vymezeny.

e) po~adavek na zpracování variant Zebení
ariantní Zebení nebylo zpracováno.

f) po~adavky na uspoZádání obsahu návrhu územního plánu a na uspoZádání obsahu jeho 
odpvodn�ní v�etn� m�Zítek výkresp a po�tu vyhotovení
Dokumentace územního plánu je zpracována v vyhlábkou �. 500/2006 Sb., o územn� 
analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a zppsobu evidence územn� plánovací 
�innosti v platném zn�ní (dále jen „vyhlábka �. 500/2006 Sb.“).
g) po~adavky na vyhodnocení pZedpokládaných vlivp územního plánu na udr~itelný rozvoj území

ování vyhodnocení vlivp ÚP na udr~itelný rozvoj území (SEA) nebylo dot�enými orgány 
po~adováno.

komplexní zdpvodn�ní pZijatéh Zebení v�etn� vybrané varianty

Rose� se rozhodla poZídit nový územní plán (dále jen „ÚP“) jako hlavní rozvojový dokument, 
erý nasm�ruje rozvoj celého správního území obce Dpvodem zpracování nového územního plánu 

Rose� je zejména zastaralost sou�asn� platného územního plánu obce Rose�, který byl vydán 
obecn� závaznou vyhlábkou obce Rose�, která je v ú�innosti ode dne 03.09.20 Dále byla jebt� 
zpracována zm�na �. 1, která ú�innosti dne 13.05.2022.



PZedm�tem územního plánu je zejména podchycení sou�asného urbanistického stavu Zebeného 
území s limitujícími faktory a na jejich základ� navrhnout zásady budoucího uspoZádání v území. Je 
nutné stanovit zastav�né území sídla. Sou�asn� zastav�né území bylo vymezeno dle skute�ného 

n�kterých místech doblo k jeho zpZesn�ní od ppvodního ÚPD a to pZedevbím z dpvodu, ~e 
které byly dZíve zahrnuty do zastav�ného území nesplHují § 58 o zastav�ném území.

PYIJATÉ YEaENÍ

sou�asné dob� dochází k nárpstu po~adavkp na bydlení, které je dáno pZedevbím nadprpm�rnou 
kvalitou ~ivotního prostZedí. Snaha vy�lenit dalbí pozemky pro bydlení vyplývá pZedevbím ze zájmu o 
bydlení v alitním a turisticky velmi atraktivním prostZedí s dobrou dopravní dostupností. Z dpvodu 
stabilizace místního obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoZeny pZedpoklady pro kvalitní 
bydlení. S uvedenými zastavitelnými plochami je spojen také rozvoj veZejných prostranství a technické 
a dopravní infrastruktury.
Navr~ené Zebení pZisp�je k realizaci po~adavkp obce a jeho obyvatel na rozvoj, pZi�em~ jsou 
respektovány vbechny hodnoty v Zebeném území. Podmínky ochrany vbech zjibt�ných hodnot jsou 
zásadami pro �innost správních úZadp a pro poZizování navazující ÚPD.

VYBRANÉ VARIANTY

zadání územního plánu není uveden po~adavek na Zebení variant. Z toho dpvodu byl zpracován 
pZímo návrh územního plánu.

ODoVODN�NÍ VYMEZENÍ 

Územní plánování ve veZejném zájmu chrání a rozvíjí pZírodní, kulturní a civiliza�ní hodnoty území, 
v�etn� urbanistického, architektonického a archeologického d�dictví. S ohledem na to ur�uje 
podmínky pro hospodárné vyu~ívání zastav�ného území a zajibeuje ochranu nezastav�ného území a 
nezastav�ných pozemkp. Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a 
míru vyu~ití zastav�ného území. Soulad pZírodních, civiliza�ních a kulturních hodnot v Zebeném území 
je zajibt�n vzájemným respektováním, vyvá~eným rozvojem t�chto hodnot a respektováním limitp 
vyu~ití území tak, aby byl umo~n�n trvale udr~itelný rozvoj vbech hodnot.
Území je �len�no na plochy urbanizované (zastav�né a zastavitelné), na plochy hospodáZsky 
vyu~ívané 
a dalbí, napZ. vodní plochy apod. Plochy chrán�né v rámci ÚSES tvoZí kostru ekologické stability 

Koncepce uspoZádání krajiny v Zebeném území nevy~aduje zásadní zm�ny. Dple~ité je zam�Zení na 
ochranu dochovaného krajinného rázu a pZírodních hodnot území. 

CKÝCH, URBANISTICKÝCH A KULTURNÍCH
Do architektonicky nejhodnotn�jbí zástavby lze zaZadit dochované objekty lidové architektury, které 

Zebeném území nacházejí.
urbanistická struktura a architektonický ráz zástavby sídla,

ké jádro ppvodní zástavby síd
kulturní krajina a dochovaný krajinný ráz území,
památky místního významu, které nejsou zapsány v ÚstZedním seznamu kulturních památek 
R 

objekty pZispívající k identit� území (drobné sakrální stavby, památníky, pomníky, …) v�etn� 
jejich okolí.

e ~ádoucí respektovat i památkov� nechrán�né drobné stavby (bo~í muka, kapli�ky, kamenné kZí~e, 
litinové kZí~e apod.), neboe tvoZí tradi�ní sou�ást kulturní krajiny. Architektonicky cenná stavba nebo 
soubor staveb má vliv na posuzování jakýchkoliv zm�n stavby nebo udr~ovacích prací na nich 
pZíslubným stavebním úZadem. Jedná se o architektonickou a kulturní hodnotu daného území a tím se 
pZedpokládá její zachování. U mnohých z nich se jedná o stavby, které dosud nemají statut kulturní 
památky, ale vykazují památkové hodnoty. Jsou zároveH architektonicky i urbanisticky významnými 
dominantními stavbami v rámci obce a reprezentativní ukázkou vesnických staveb. Jejich úpravy by 
m�ly splHovat po~adavky na kvalitu architektonického Zebení v souladu se zájmy památkové pé�e.
Vebkeré d�je, �innosti a zaZízení musí respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a 
pZírodního prostZedí.



Z hlediska historického odkazu pova~uje ÚP za kulturní hodnoty archeologické lokality a urbanisticky 
hodnotnou �ást sídla Rose�

cheologické lokality
Mezi archeologické lokality evidované v ÚstZedním seznamu kulturních památek 
R patZí 
aimona a Judy s márnicí a historické sídlo Rose�
Má li se provád�t stavební �innost na území s archeologickými nálezy, jsou stavebníci ji~ od doby 
pZípravy stavby povinni tento zám�r oznámit Archeologickému ústavu a umo~nit jemu a oprávn�né 
organizaci provést na dot�eném území záchranný archeologický výzkum, viz zákon �. 20/1987 Sb. o 
státní památkové pé�i, zn�ní pozd�jbích zm�n. Pro pZípadné archeologické nálezy platí ohlabovací 
povinnost podle zákona o státní památkové pé�i.
Popis je uveden v Odůvodnění územního plánu v části vstupní limity využití území.

Urbanisticky hodnotná �ást zástavby
Jedná se o architektonicky a urbanisticky nejhodnotn�jbí území ppvodní zástavby obce dané 
pZedevbím charakterem zástavby historického intravilánu. Nejhodnotn�jbí území se vyzna�ují typickou 
zástavbou (sedlové stZechy, prp�elí domp), �lenitostí a rpznorodostí zástavby. Na n� v�tbinou 
navazuje zástavba ppvodních stodol, její~ zachovalé zadní �ásti vytváZí pohledov� exponované hrany, 
které ppsobí esteticky zejména z dálkových pohledp. urbanisticky hodnotné �ásti je nutné
charakter dvorcových usedlostí a vebkeré doplHkové stavby jako gará~, technické zázemí, zahradní 
pergolu apod. seskupit do jednoho objektu se spole�ným zastZebením a vhodn� jím doplnit objekt 
rodinného domu napZ. orientací celé stavby do tvaru písmen „U“ �i „L“. Dpraz bude kladen zejména na 
objemy hlavních budov, které vycházejí z pZeva~ující architektonicky kvalitn�jbí ppvodní zástavby. 
Znamená to, ~e budou závazn� dodr~ovány základní parametry, které jsou dány zejména výbkou 
nebo tvarem. Pro navrhovanou výstavbu je rovn�~ ur�ující sklon 38° 45°a typ stZech sedlový, 

vý a valbový.

Mén� hodnotná zástavba
Jedná se o architektonicky mén� hodnotné území s nov�jbí zástavbou. PZevá~nou �ást tvoZí rodinné 
domy charakteristické pro druhou polovinu dvacátého století dopln�né podél nových �i prodlou~ených 
místních komunikací v návaznosti na ppvodní zástavbu.

Nejmén� hodnotná zástavba
Jedná se o území architektonicky nejmén� hodnotné. Jsou to plochy pro technickou vybavenost a 
plochy výroby a skladování soustZed�né pZedevbím v okrajových �ástech sídla.

Pro hodnotná území je specifikována speciální ochrana kapitole b) základní koncepce rozvoje 
území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot v návrhové textové části ÚP.

OCHRANA PYÍRODNÍCH HODNOT A KRAJINNÉHO RÁZU
Územním plánem je chrán�no celé správní území, neboe se jedná o unikátní území se zachovalou 
pZírodou, s pZírodními a krajinnými hodnotami a s neoby�ejnou pestrostí biotopp. PZírodní 
charakteristika okolí obce Rose� je utváZena jednotlivými slo~kami a jejich vzájemným 
pom�rem, biologickým zaZazením, vegetací a klimatem. Mezi nejhodnotn�jbí území sít� patZí Natura 

3 pta�í oblast TZeboHsko TZeboHsko
Zebeném území se nachází významné krajinné prvky ze zákona (vodní plochy a toky, lesní plochy 

apod.). Ochrana lesp, vodních ploch a tokp je ji~ zajibt� významný krajinný prvek ze zákona).

Chrán�ná krajinná oblast
TZeboHsko

PZedm�t ochrany: Posláním oblasti je ochrana a postupná obnova hodnot krajiny, jejího vzhledu a 
jejích typických znakp a vytvoZení a rozvíjení ekologicky optimálního systému vbestranného vyu~ívání 

a jejích pZírodních zdrojp. K typickým znakpm oblasti nále~í zejména její povrchové utváZení, v�etn� 
vodních ploch a tokp, její vegeta�ní kryt a voln� ~ijící ~ivo�ibstvo, rozvr~ení a vyu~ití lesního a 
zem�d�lského ppvodního fondu a ve vztahu k ní také rozmíst�ní a urbanistická skladba sídlibe a 
místní zástavba lidového rázu.



Krajinný ráz
oblasti krajinného rázu KardabovoZe�icko 3 Strá~sko a CHKO TZeboHsko je nutné dbát o 

minimalizaci zásahp a zachování významu znakp krajinného rázu, které jsou zásadní nebo 
spoluur�ující pro ráz krajiny, a které jsou dle cennosti v rámci státu �i regionu jedine�né nebo 
význa�né.
ÚP Rose� jsou zajibt�na opatZení k ochran� identifikovatelných znakp a hodnot krajinného rázu:

chrání vegeta�ní prvky liniové zelen� podél vodních tokp a vodních ploch jako~to dple~itých 
prvkp prostorové struktury a znakp pZírodních hodnot,
respektuje dochovanou a typickou urbanistickou strukturu venkovského sídla,
je zachována dimenze, m�Zítko a hmota tradi�ní architektury u nové výstavby,
je dbáno na ochranu siluet kulturních dominant a historické zástavby obce.

Na územní CHKO TZeboHsko nejsou podmínky ochrany krajinného rázu dohodnuty s dot�eným 
orgánem ochrany pZírody (Agenturou ochrany pZírody a krajiny 
R) ve smyslu ustanovení § 12 odst. 
4 zákona �. 114/1992 Sb., o ochran� pZírody a krajiny, v platném zn�ní. Na území CHKO TZeboHsko 
jsou stanoveny obecné podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu, které vbak 
nejsou dostate�né pro detailní posouzení stavebních zám�rp a jiných �inností, které by mohly sní~it 
nebo zm�nit krajinný ráz na území CHKO TZeboHsko. Nelze je tedy pova~ovat za ty, které by bylo 
mo~no s dot�eným orgánem ochrany pZírody dohodnout ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zákona. 
Jednotlivé zám�ry na území CHKO TZeboHsko budou Agenturou v souladu s § 12 odst. 1 a 2 zákona 
z hlediska vlivu na krajinný ráz individuáln� posuzovány.

ÚSES
Prvky ÚSES tvoZí kostru ekologické stability krajiny a vymezením systému ÚSES a stanovením 
podmínek pZíslubných zppsobp vyu~ití ploch je zajibt�na ochrana pZírodních hodnot.

Podmínky ochrany pZírodních hodnot a krajinného rázu v Zebeném území jsou stanoveny z dpvodu 
ochrany krajinného rámce (tvoZeného lesy a krajinnou zelení), v�etn� prolínání krajinné a sídelní 
zelen� s vazbou na ÚSES, ochrany pZírodních horizontp a pZírodních dominant, ochrany pZírodních 
stanovibe a druhp nebo jiných území se soustZed�nými pZírodními hodnotami, kde jsou zastoupeny 
významné �i jedine�né ekosystémy �i stanovibt� vzácných a ohro~ených druhp ~ivo�ichp a rostlin.
Ochrana lesp, vodních ploch a tokp je navr~ena formou podmínek vyu~ití území pZíslubných ploch s 
rozdílným zppsobem vyu~ívání (plochy vodní a lesní). Dále je navr~ena ochrana pZírodních hodnot 
formou vymezení systému lokálního ÚSES, kde jsou pro ochranu ploch ÚSES rovn�~ stanoveny 
podmínky jejich vyu~ití. Z hlediska ochrany a obnovy pZírodních podmínek je nutné ochraHovat i zeleH 
rostoucí mimo les, upZednostHovat geograficky ppvodní druhy dZevin, podporovat �len�ní velkých 
zem�d�lskýc emkp, chránit stávající zeleH v zem�d�lské krajin�, revitalizovat vodní toky s cílem 
obnovení �istoty vody a pZirozeného vývoje dna a bZehp se stabilizovanými vodními a pobZe~ními 
spole�enstvy. V nezastav�ném území jsou vytvoZeny podmínky pro sni~ování nebezpe�í ekologických 
a pZírodních katastrof a pro odstraHování jejich dpsledkp, a to pZírod� blízkým zppsobem (zatravn�ní, 
plán ÚSES).
Lesní plochy nejsou Zebením územního plánu dot�eny. Navrhované lokality navazují na zastav�né 
území, vyplHují proluky a ucelují území, je dosahováno minimalizace záborp ZPF.

OCHRANA CIVILIZA
NÍC
Yebení ÚP Rose� respektuje a rozvíjí ostatní civiliza�ní hodnoty území spo�ívající pZedevbím v jeho 
vybavení veZejnou infrastrukturou, v mo~nostech pracovního uplatn�ní, v dopravní dostupnosti 
zastav�ného území i zastavitelných ploch a v mo~nosti vyu~ívání krajiny k zem�d�lským ú�elpm, 

Ochrana hodnot spo�ívá v chrán�ní kvality sídelní struktury s ohledem na její historický, stavebn� 
technický význam, nesni~ování stávající úrovn� veZejné i ostatní technické infrastruktury a zajibt�ní 
jejího dalbí rozvoje.
Pro vbechny hodnoty území byla stanovena speciální ochrana. Jejich vý�et a specifikace ochrany jsou 

návrhové �ásti, viz kapitola b) základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje 
jeho hodnot, vymezení urbanistických, architektonických, pZírodních a kulturních hodnot a stanovení 
podmínek jejich ochrany v návrhové textové části ÚP.



ODoVODN�NÍ STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYU}ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM oSOBEM 
VYU}ITÍ

Celé území je dle zppsobu vyu~ití �len�no na zastav�né, zastavitelné a nezastav�né. Navrhované 
rozvojové území je dále d�leno do ploch s rpznými pZedpoklady a podmínkami pro jeho vyu~ití. 
Jednotlivým druhpm ploch, které jsou graficky vymezeny ve výkresové �ásti, je pZiZazen jejich zppsob 
vyu~ití a stanoveny podmínky vyu~ití. Podmínkami pro vyu~ití se rozumí nástroje pro uskute�Hování 
�inností, zZizování staveb a zaZízení a provád�ní úprav a zm�n kultur s t�mito �innostmi souvisejícími, 

~ se rozhoduje v územním nebo stavebním Zízení, popZípad� v souvisejícím správním Zízení.
Cílem podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití je pZedevbím uchovat jeho hodnoty pZi 
respektování zásad pro novou zástavbu: 

zajistit, aby zm�ny vyu~ití území v�etn� nové zástavby vytvoZily harmonický celek se stávající 
zástavbou;
podpoZit a zdpraznit prostorové uspoZádání ve vztahu k terénnímu a krajinnému utváZení; 
respektovat pZiléhající plochy zastav�ného území, a to zejména svým výbkovým a hmotovým
uspoZádáním.

Územním plánem se stanovují podmínky s ur�ením hlavního vyu~ití, pZípustného vyu~ití, popZípad� 
podmín�n� pZípustného vyu~ití a nepZípustného vyu~ití:
Hlavní vyu~ití ur�uje pZeva~ující ú�el vyu~ití a jeho charakter.
PZípustné vyu~ití e dalbí mo~né vyu~ití nad rámec hlavního vyu~ití. Jde zejména o �innosti, 
stavby a zaZízení doplHující hlavní vyu~ití, s ním související a slu�itelné.
Podmín�n� pZípustné vyu~ití je takové vyu~ití, pro jeho~ pZípustnost jsou stanoveny podmínky, za 
jakých lze stavby, �innosti a zaZízení v území umístit. PZi nespln�ní t�chto podmínek je umíseování 
�inností, staveb a zaZízení nepZípustné. 
NepZípustné vyu~ití je stanoveno jako vyu~ití, které nelze povolit za ~ádných podmínek. NepZípustné 
je zpravidla umíseovat �innosti, stavby a zaZízení, které nesouvisejí a nejsou slu�itelné s pZípustným 
vyu~itím.

PODMÍNKY STANOVENÉ ÚZEMNÍM PLÁNEM:

Intenzita vyu~ití stavebních pozemkp
podmínkách vyu~ití je definována intenzita vyu~ití stavebních pozemkp. K t�mto podmínkám by

pZistoupeno pZedevbím z dpvodp ochrany �ásti pozemku pro zeleH a volné pobytové plochy. PZi 
stanovení procenta zastav�nosti pro pouze hlavní stavbu by mohlo dojít k ne~ádoucímu zastav�ní 
zbývající plochy pozemku terasami, kplnami, pZístZebky, skleníky, parkovacími plochami apod. 

tohoto dpvodu je v ÚP navr~eno maximální procento intenzity vyu~ití stavebních pozemkp. Intenzita 
vyu~ití stavebních pozemkp byla stanovena na základ� pZedpokládané velikosti nových stavebních 
parcel, odstupových vzdáleností budov a praktickými zkubenostmi z realizovaných zástaveb (pozn.: 
podmínka u stabilizovaných ploch se vztahuje pouze na zm�ny sou�asného stavu, jako jsou pZístavby 
a dostavby, je tedy mo~né ~e existující pozemky, které stanovenou intenzitu vyu~ití stavebních 
pozemkp nesplHují). 

tavebních 
Jedná se o minimální vým�ru vymezovaného stavebního pozemku pro hlavní vyu~ití. Navr~ené 
velikosti stavebních pozemkp jsou voleny s ohledem na stávající zástavbu tak, aby byla zachována 
stávající struktura sídel a jejich historická ppdorysná osnova. Minimální velikost stavebních pozemkp 
je navr~ena z dpvodu zachování pZim�Zené hustoty zástavby.

Výbková hladina zástavby
Územním plánem je regulována výbková hladina zástavby jak nové, tak i sou�asné (zohledn�ní pZi 
stavebních úpravách). K t�mto podmínkám bylo pZistoupeno z dpvodu zachování okolní výbkové 
hladiny výstavby a za�len�ní zastavitelných ploch do krajinného rázu. Z urbanistického hlediska je 
vhodné zachovat výbkovou hladinu, která pZeva~uje v jednotlivých �ástech sídel. Z tohoto dpvodu jsou 
v návrhové �ásti stanoveny podmínky vyu~ití udávající výbkovou hladinu v po�tu nadzemních podla~í 
s mo~ností vyu~ití podkroví. U vbech objektp je z dpvodu rozdílných konstruk�ních výbek stanovena 
krom� po�tu nadzemních podla~í i výbka zástavby v metrech.



StZecha –
Pro zachování charakteru navr~ených budov je ur�ující mimo výbe uvedených podmínek pro vyu~ití 

rozdílným zppsobem vyu~ití i tvar. Práv� tvar stZech je mnohdy nejvíce ur�ujícím 
kým znakem budov a bývá nejvíce vnímán z dálkových pohledp. Z tohoto dpvodu bylo 

pZistoupeno k regulaci tvaru stZech. Navrhovaný tvar stZech vychází stejn� jako pZedchozí podmínky 
vyu~ití pro plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití z charakteru pZeva~ující zás
výstavbu je rovn�~ ur�ující sklon 38° 45°a typ stZech sedlový, polovalbový a valbový.

ODoVODN�NÍ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH PYESTAVBY

vyhlábkou �. územním plánu vymezeny následující ploch
rozdílným zppsobem vyu~ití:

Smíbené obytné venkovské (SV)
Yešení ÚP Roseč vychází zejména z aktuálního stavu a podmínek v Zešeném území a z požadavků 

Roseč se nachází v zajímavém pZírodním prostZedí a stává se dobrým místem 
dné a zdravé bydlení, se zázemím volné pZírody a dobrou dopravní dostupností. 

pZedpokládanému nárůstu požadavků na trvalé bydlení jsou územním plánem vymezeny zejména 
plochy smíšené obytné venkovské, umožňující nejen trvalé bydlení, ale drobné podnikání. 
Bydlení jako dple~itá slo~ka tvoZí nejv�tbí podíl zastav�ného území. Zastav�né plochy v Zebeném 
území se vyu~ívají hlavn� jako plochy pro bydlení v rodinných domech.
Na základ� po~adavkp byly vymezeny plochy smíbené obytné venkovské (s mo~ností víceú�elového 
vyu~ití), umo~Hující nárpst po�tu obyvatel. Nabídka t�chto ploch pro bydlení vychází z optimálních 
mo~ností, které sídlo pro zástavbu poskytuje. Ne v~dy dojde k dohod� mezi sou�asným vlastníkem 

a budoucím stavebníkem, proto musí být nabídka stavebních míst pon�kud vybbí, ne~ je skute�ná 
poptávka po stavebních místech. V územním plánu je samozZejm� pZedpokládáno, ~e na stávajících 
plochách, které 
v návrhu zpstávají pro vyu~ití k bydlení, budou také postupn� opravovány a rekonstruovány obytné 
objekty, nebo budou asanovány a na jejich pozemcích postaveny obytné objekty nové. PZevis nabídky 
zastavitelných ploch bydlení vyplývá i z nedostatku vhodných proluk v zastav�ném území, a to z 
dpvodu hustoty stávající zástavby, popZípad� dopravní nepZístupnosti pozemku �i nevhodné 
konfigurace terénu. 

3 zastavitelná plocha vymezená západní �ásti sídla Rose� Plocha navazuje na zastav�né 
území obce, které vhodn� doplHuje. Plocha je ur�ena pro výstavbu pouze 1RD. Jedná se o plochu

klidném území slou~í k dalbímu rozvoji sídla v oblasti bydlení. Návrh je vhodný z dpvodu dobré 
návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. Sou�ástí plochy Z 1 je i návrh zastavitelné plochy 
zelen� 3 zahrady a sady, ta je umíst�na sm�rem do volné krajiny, tak aby doblo k pozvolnému 
pZechodu od souvislé zástavby pZes zahrady a~ do volné krajiny. se nachází na ppd� s

tZídou ochrany.
3 zastavitelná plocha vymezená západní �ásti sídla Rose� avazuje na zastav�né 

území obce Sou�ástí plochy Z 2 je i návrh zastavitelné plochy zelen� 3
umíst�na sm�rem do volné krajiny, tak aby doblo k pozvolnému pZechodu od souvislé zástavby pZes 
zahrady a~ do volné krajiny. Návrh vychází z konkrétního po~adavku vlastníka pozemkp.
nachází na ppd� s V. tZídou ochrany.

3 zastavitelná plocha vymezená v severovýchodní �ásti sídla Rose�, uvnitZ zastav�ného území. 
klidném území slou~í k dalbímu rozvoji sídla v oblasti bydlení. Návrh je vhodný z dpvodu 

dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. Plocha se nachází na nezem�d�lské ppd�.
3 zastavitelná plocha vymezená ve východní �ásti sídla Rose� uvnitZ zastav�ného území

klidném území slou~í k dalbímu rozvoji sídla v oblasti bydlení. Návrh je vhodný z dpvodu dobré 
návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. Lokalita bude prov�Zena územní studií z dpvodu 
velikosti Zebeného území a z dpvodu nezbytnosti stanovení koncepce rozvoje území. Sou�asn� je 
nezbytné navr~enou plochu koncep�n� dále d�lit na veZejná prostranství, plochy pro dopravní a 
technickou infrastrukturu a zástavbu. Plocha se nachází na ppd� s III. tZídou ochrany.

3 zastavitelná plocha vymezená východní �ásti sídla Rose� Plocha se nachází uvnitZ
zastav�ného území odn� doplHuje a uceluje celé sídlo. Lokalita v klidném území slou~í k 
dalbímu rozvoji sídla v oblasti bydlení. Návrh je vhodný z dpvodu dobré návaznosti na dopravní a 

Návrh vychází z konkrétního po~adavku vlastníka pozemkp.
nachází na ppd� s III. tZídou ochrany.



3 zastavitelná plocha vymezená ve východní �ásti sídla Rose� Plocha navazuje na zastav�né 
území , které vhodn� doplHuje a uceluje. Lokalita v klidném území slou~í k dalbímu rozvoji sídla 

í. Návrh je vhodný z dpvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 
Plocha se nachází na ppd� s III. tZídou ochrany.

3 zastavitelná plocha vymezená východní �ásti sídla Rose� Slou~í k dalbímu rozvoji sídla. 
Výhodou je dále i mo~né pZirozené navázání na stávající urbanistickou strukturu okolních obytných 

také mo~nost snadného napojení nové zástavby sít� technického vybavení v okolí bez 
nutnosti vyvolání zásadních investic do veZejné infrastruktury. Lokalita bude prov�Zena územní studií z 
dpvodu velikosti Zebeného území a z dpvodu nezbytnosti stanovení koncepce rozvoje území. 
Sou�asn� je nezbytné navr~enou plochu koncep�n� dále d�lit na veZejná prostranství, plochy pro 
dopravní a technickou infrastrukturu a zástavbu. se nachází na ppd� s tZídou ochrany.

3 zastavitelná plocha vymezená ~ní �ásti sídla Rose� Slou~í k dalbímu rozvoji sídla. Výhodou 
je dále i mo~né pZirozené navázání na stávající urbanistickou strukturu okolních obytných ploch a také 
mo~nost snadného napojení nové zástavby sít� technického vybavení v okolí bez nutnosti vyvolání 
zásadních investic do veZejné infrastruktury. Plocha se nachází na ppd� s tZídou ochrany.

3 zastavitelná plocha vymezená ~ní �ásti sídla Rose� Slou~í k dalbímu rozvoji sídla. Výhodou 
je dále i mo~né pZirozené navázání na stávající urbanistickou strukturu okolních obytných ploch a také 
mo~nost snadného napojení nové zástavby sít� technického vybavení v okolí bez nutnosti vyvolání 
zásadních investic do veZejné infrastruktury. Plocha se nachází na ppd� s tZídou ochrany.

zastavitelná plocha vymezená v hozápadní �ásti sídla Rose�. Slou~í k dalbímu rozvoji sídla. 
Ji~ vydáno územní rozhodnutí na stavbu RD. Výhodou je mo~nost snadného napojení nové zástavby 
sít� technického vybavení v okolí bez nutnosti vyvolání zásadních investic do veZejné infrastruktury. 
Plocha se nachází na ppd� s tZídou ochrany.

3 zastavitelná plocha uvnitZ zastav�ného území v severovýchodní �ásti sídla Rose� ná se o 
plochu pZestavby, skladovací haly na plochu smíbenou obytnou e navr~ena s cílem 
stabilizace po�tu a pZedcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného 
zvybování kvality bydlení na území obce vymezením dostate�néh odpovídajícího rozsahu nových 
ploch pro bydlení.

Výroba zem�d�lská a lesnická (VZ)
3 se nachází v severozápadní �ásti sídla Rose� Lokalita, která rozvíjí soukromé podnikání v 

primárním sektoru 3 rozvoj zem�d�lské výroby. Zastavitelné plochy s tímto zppsobem vyu~ití jsou 
vymezovány z dpvodu rozbiZování potZeb po zem�d�lské výrob�. Také jsou vymezeny z dpvodu, ~e 
zppsob vyu~ití zem�d�lské výroby ( ) pZirozen� navazuje na historický vývoj obce a na urbanistickou 
strukturu sídla. Na navr~ených plochách nebudou vznikat ~ádné velké zem�d�lské areály z dpvodu 
ochrany historického jádra Rose�e, zachování urbanistické struktury obce a ochrany exponovaných 
dálkových pohledp na obec Rose� PZedností je, ~e se plocha nachází v klidovém území
zem�d�lské výroby nebude mít pZílib velký negativní dopad, ae ji~ svými hygienickými limity nebo 

urbanistického hlediska. Výhodou je, ~e navr~ená plocha zem�d�lské výroby pZímo navazuje na 
stávající plochy výroby zem�d�lské a lesnické. Návrh vychází z konkrétního po~adavku 

podnikatelského zám�ru. Plocha se nachází na ppd� s tZídou ochrany.

Zeleň –
Plochy zeleně, které svým charakterem či funkcí odpovídají sadům nebo zahradám.

3 zastavitelné plochy zahrad související s návrhem ploch smíbených obytných 
venkovských. 

lné plochy zahrad související se stabilizovanými plochami bydlení.

Ob�anské vybavení 
3 zastavitelná plocha vymezená v severovýchodní �ásti sídla Rose�, �né

území. klidném území slou~í k dalbímu rozvoji sídla v sportovn� rekrea�ního vyu~ití
veZejného vyu~ití. Návrh je vhodný z dpvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 
Plocha se nachází na ppd� s tZídou ochrany



Smíbené nezastav�né území vbeobecné (MU
smíšené nezastavěného území, které jsou účelně vymezeny z důvodu menšího členění území

nebo kvůli jeho ochraně
3 se nachází v severozápadní �ásti sídla Rose�. Návrh související s navr~enou plochou výro

zem�d�lské a lesnické.

ODoVODN�NÍ KONCEPCE DOPRAVNÍ A TECHNICKÉ

DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA

SILNI
NÍ DOPRAVA
Správním územím prochází silnice III. tZídy 
Silnice III. tZídy jsou dopln�ny sítí místních a ú�elových komunikací vyu~ívaných jak pro provoz 
osobních vozidel, tak i pro zem�d�lskou techniku. Trasy a charakter místních a ú�elových komunikací 
jsou zZejmé z grafické �ásti. Jejich bíZkové parametry jsou v�tbinou nevyhovující, v zastav�ném území 
bez chodníkp. Navr~ené lokality budou dopravn� obslou~eny ze stávající silni�ní sít�. V rozvojových 
plochách je umo~n�n vznik nových místních a ú�elových komunikací v bíZkových parametrech 

pZíslubnými normami dle dpvodu vzniku komunikace. Vybudování místních 
ú�elových komunikací je pZípustné ve vbech plochách s rozdílným zppsobem vyu~ití. Dopravní 

napojení zastavitelných ploch je tZeba Zebit prostZednictvím sít� kapacitn� odpovídajících silnic ni~bích 
tZíd a místních komunikací s co nejmenbím po�tem pZímých vjezdp na silnici III. tZídy.

navr~ených plochách musí mít budované objekty svoji parkovací a gará~ovací potZebu pokrytu na 
vlastním pozemku. To platí i pro stavbu �i pZestavbu objektp nabízejících ubytovací slu~by. U nov� 
navrhovaných objektp podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé �i investoZi zabezpe�ili 
potZebný po�et parkovacích stání pro své zákazníky. To platí i pro stavbu �i pZestavbu objektp 
nabízejících ubytovací slu~by, a to z dpvodp zamezení parkování vozidel na veZejných komunikacích 

ostranství.

}ELEZNI
NÍ DOPRAVA
Yebeným územím prochází ~elezni�ní trae

lokalit, které zasahují d III. tZíd je mo~nost zasa~ení nepZíznivými vlivy 
pZedevbím hlukem. Výstavb nových obytných objektp je tZeba situovat mim né pásm

dpvodu mo~nosti ppsobení negativních vlivp zppsobených dopravním provozem. chrán�ném 
venkovním prostoru, venkovním prostoru staveb a vnitZních prostorách staveb pZi silnici III. tZídy 
~eleznice je nutné dodr~ovat nejvýbe pZípustné hod pZípad� nedodr~ení hlukových limitp 
budou pZípadná protihluková opatZení vybudována na náklady investorp této zástavby, a to mimo 

pZípad� nedodr~ení hlukových limitp budo pZípadná protihluková opatZení 
vybudová náklady investorp tét zástavby

CYKLISTICKÁ DOPRAVA TURISTICKÉ TRASY
Yebené území se jeví jako vhodné pro rozvoj turistického a cykloturistického ruchu.

Cykloturistické trasy:
Po stopách Emy Destinové

Sou�asný systém cykloturistických tras zpstane zachován a bude dále postupn� rozvíjen. 
zájmu rozvoje turistiky a cestovního ruchu lze v rámci pZípustných zppsobp vyu~ití stávajících 

zastavitelných ploch rozbíZit doplHková zaZízení (odpo�ívadla, informa�ní tabule

TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODÁYSKÉ YEaENÍ

ODTOKOVÉ POM�RY, VODNÍ TOKY A NÁDR}E
Hlavním recipientem území je bezejmenný potok jihozápadním cípu správního území obce Rose� a 

západní �ásti území, který vede pZes pár menbích rybní�ku a~ do sousedního správního 



území, do rybníku Holná. }ádný potok nemá v obci vyhlábeno záplavové území, má ho vbak vyhláben 
zmiHovaný rybník Holná, kde toto záplavové území zasahuje i do správního území Rose� ze západní 

V Zebeném území je n�kolik menbích vodních ploch. Na plochách v nezastav�ném území lze 
zZizovat vodní plochy. Jejich výstavba je vhodná z dpvodu doplHování zásob podzemních vod, neboe 
celé území patZí mezi významné zdrojové oblasti pro zásobení vodou. Problém ale pZedstavují 
pZívalové debt�, které mohou zppsobit zaplavování n�kterých �ástí obce.
Stávající vodote�e, vodní plochy a doprovodnou zeleH je nutné zachovat. I nadále je potZeba provád�t 
údr~bu vegetace zejména v okolí vodních tokp. U vodote�í bude zachován pZístupný pruh pozemkp 

dostate�né bíZce od bZehové hrany pro potZebu provád�ní údr~by vegetace. Dále jsou ve vbech 
plochách s rozdílným zppsobem vyu~ití umo~n�na vhodná krajinná revitaliza�ní opatZení ke zvýbení 
záchytu vody v krajin�, zlepbení erozní odolnosti a zamezení odnosu ppdy vodou.

ZÁSOBOVÁNÍ PITNO
Zásobování obce Rose� pitnou vodou je vyhovující. Obec je napojen na vodovod SKV Plebe 
Tlak je zabezpe�en �erpací stanicí Matná, odkud vede pZívodní Zad do RatiboZe a dále do Rose�e. 
Obyvatelé nepZipojení na vodovod jsou zásobováni z domovních studní tohoto dpvodu nebyly ÚP 
navr~eny nové vodovodní pZípojky ani zdroje. Nové vodovodní Zady jsou navr~eny v rámci nové 
zástavby a k doposud nenapojeným objektpm. Systém zásobování pitnou vodou se nebude zásadn� 

�nit ani v budoucnosti. PZedpokládají se pouze drobné opravy

ZDROJE PO}ÁRNÍ VODY
Zdrojem po~ární vody je návesní rybník. Sou�asné zdroje po~ární vody jsou dosta�ující, z
dpvodu se ~ádné nové nenavrhují.

ZDROJE ZNE
IaT�NÍ, O IZOVÁNÍ A 
IaT�NÍ ODPADNÍCH VOD
Obec Rose� má vybudovanou kanalizaci. Nov� navr~ená zástavba má povinnost se napojit na 
stávající kanaliza�ní síe. Obec má vybudované dv� koZenové 
OV jedna se nachází v území Ob�iny a 
druhá Pod Trachtou. Recipientem jsou dva bezejmenné toky, které ústí do rybníku Holná.

dpvodu rozvoje sídla bude Zebena dostavba stávající kanalizace k doposud nenapojeným objektpm 
výstavba nové kanalizace v rámci nové zástavby (zastavitelných ploch), která bude ukládána 
komunikací nebo podél nich, nebo v plochách veZejných prostranství, výjime�n� s ohledem na 

spádové pom�ry po soukromých pozemcích
Stávající 
OV mají ji~ skoro vy�erpanou kapacitu pZipojení. Z tohoto dpvodu je mo~né v Rose� 
do doby realizace nové nebo rozbíZení stávající 
OV vybudovat pouze cca 8 objektp. Dalbí stavby RD 
budou povolovány a~ po realizaci 
OV.

Debfové vody budou �áste�n� odvád�ny stávající kanalizací, ve v�tbí míZe pak budou odvád�ny 
systémem pZíkopp, struh a propustkp do protékající vodote�e. Doporu�uje se maximální mno~ství 
srá~kových vod zasakovat do ppdy pZirozeným zppsobem a minimalizovat zpevHování ploch 
nepropustnými materiály. 

ENERGETICKÉ YEaENÍ

ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ
Yebeným územím prochází vzdubná i podzemní vedení VN 22
V Zebeném území jsou v provozu 3 trafostanice zásobujících el. energií zastav�né území. Tato 
zaZízení jsou v dobrém stavu a vyhovují sou�asným po~adavkpm. Technicky do~ité TS jsou prpb�~n� 
rekonstruovány. Stávající trafostanice mají v�tbinou dostate�nou rezervu výkonu i pro napojení nové 
výstavby v jejich blízkosti. V pZípad� potZeby bude provedeno jejich posílení.
Stávající kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a mají rezervu výkonu. Stávající sekundární 
síe vyhovuje pro dnební zatí~ení a v návaznosti na novou výstavbu se bude postupn� pZizppsobovat, 
zejména ve vybraných úsecích nové výstavby kabelizovat do zem�. Dimenzování této sít� se provede 

druh topného média.
Vedení NN je vedeno pZevá~n� po kabelech v zemi a po sloupech NN. V n�kterých �ástech bude 
nutná postupná rekonstrukce vedení. Nutné bude také zokruhování kabelové sít� NN po vybudování 
dalbích trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjádZení pZíslubného distributora. 
Kabelizace bude podléhat zpracování projektu na sít� NN dle po~adavk



ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM
Yebeným územím, východn� od sídla prochází VTL plynovod v�etn� ochranného a bezpe�nostního 
pásma
Sídlo Rose� je zásobováno ze stZedotlakého plynovodu. Plynofikací je dán pZedpoklad k vyt�sHování 
spalování pevných paliv, nejvíce hn�dého uhlí. Z dpvodu rozvoje sídla jsou nové plynovody 
navrhovány 
v rámci nové zástavby (zastavitelných ploch) a k doposud nenapojeným objektpm a budou ukládány 
do komunikací nebo podél nich, nebo v plochách veZejných prostranství. Plynofikací sídla je dán 
pZedpoklad ke zlepbení �istoty ovzdubí. Yebené území má potenciál ve vyu~ití obnovitelných zdrojp 

respektovány po~adavky na ovzdubí vyplývající ze zákona ochran� ovzdubí 
a krajského sni~ování emisí tak, aby pro é území byly vytvoZeny podmínky pro dodr~ení 
pZípustné úrovn� zne�ibt�ní ovzdubí. Postupná náhrada tepelných zdrojp pZinese výrazné zlepbení 
�istoty ovzdubí. V území lze vyu~ít alternativní zdroje vyu~ití biomasy a tepelných 
�erpadel.

VÉ HOSPODÁYSTVÍ

Sou�asný stav nakládání s odpady je obecn� charakterizován fungujícím systémem svozu a 
skládkování. Svozové firmy obvykle zabezpe�ují dané území komplexn�, tj. vedle svozu netZíd�ného 
komunálního odpadu zajibeují i separovaný sb�r (nej�ast�ji sklo, plasty, popZ. papír), sb�r a svoz 
nebezpe�ných slo~ek komunálního odpadu a svoz objemného odpadu. Ob� posledn� jmenované 
slu~by se provádí obvykle kombinací provozu recykla�ních dvorp a mobilního sb�ru. V územním plánu 
je na plochách ob�anského vybavení 3 komer�ní umo~n�no zZízení sb�rného dvora.

CIVILNÍ OCHRANA
pZípad� vzniku mimoZádné situace bude postupováno podle Krizového, respektive Havarijního plánu 

Jiho�eského 

Návrh ploch pro po~adované potZeby:

 ochrana území pZed prpchodem prplomové vlny vzniklé zvlábtní povodní, v blízkosti 
vodního díla

Území Zebené územním plánem Rose� je potencionáln� ohro~ené z prplomové vlny vzniklé zvlábtní 
povodní pod vodním dílem zppsobenou poruchou �i havárií (protr~ení hráze) z vodního dí Holná
Území ohro~ené zvlábtní povodní je vymezeno dle § 69 zákona �. 254/2001 Sb. (vodní zákon). 
Ochrana tohoto území je Zebena v metodickým pokynem odboru ochrany vod M}P pro 
zpracování plánp ochrany území pod vodním dílem pZed zvlábtní povodní �.

 zóny havarijního plánování
Yebené území nele~í v zón� havarijního plánování.
Podle analýzy mo~ného vzniku mimoZádné události, která je sou�ástí Havarijního plánu kraje, ~ádná 
firma svou produkcí a skladováním nebezpe�ných látek neohro~uje území Zebené tímto územním 
plánem. 
Yebeným územím prochází silnice III. tZídy. Pro pZípad vá~né dopravní nehody, kdy dojde ke kolizi 
vozidel pZepravujících nebezpe�né plynné nebo kapalné látky bude taková situace Zebena dle 
podmínek krajského krizového a havarijního plánu.

 ukrytí obyvatelstva v dpsledku mimoZádné události
Ukrytí obyvatelstva zabezpe�uje pZíslubný obecní úZad pouze pZi vyhlábení vále�ného stavu. Ukrytí 
bude provedeno ve vytipovaných podzemních, suterénních a jiných �ástech obytných domp, 

provozních a výrobních objektech po jejich úprav� na improvizované úkryty. Je mo~né po�ítat 
vyu~itím ochranných prostorp jednoduchého typu v budovách, které mají nejmenbí dob�hovou 

vzdálenost od místa ohro~ení. V pZípad� potZeby ukrytí obyvatel a návbt�vníkp obce pZi vzniku 
mimoZádné události v dob� míru zajibeuje obecní úZad ochranu osob pZed kontaminací nebezpe�nými 
látkami (prpmyslová havárie, únik nebezpe�né látky z havarovaného vozidla apod.) pZedevbím za 
vyu~ití ochranných prostorp jednoduchéh vhodných �ástech obytných domp a provozních, 



výrobních a dalbích objektp, kde budou improvizovan� provád�ny úpravy proti pronikání 
nebezpe�ných látek.

 evakuace obyvatelstva a jeho ubytování
Zajibt�ní evakuace organizuje obecní úZad. Pobyt evakuovaných osob a osob bez pZístZebí je mo~ný 

stávajících objektech.

 skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci
Toto opatZení bude dle potZeby zajibeováno v dob� po vzniku mimoZádné události. V pZípad� krizového 
stavu bude materiál civilní ochrany a humanitární pomoci uskladn�n a vydáván na obecním úZad�. 

tomu budou vyu~ity vhodné prostory v rámci obce, pZípadn� blízkého okolí. Skladování prostZedkp 
individuální ochrany pro zabezpe�ované skupiny osob ve bkolských a zdravotnických zaZízeních b
prozatímn� Zebeno v centrálních skladech mimo území obcí a m�st.

 vyvezení a uskladn�ní nebezpe�ných látek mimo zastav�ná území a zastavitelných ploch 

Na území obce se nenacházejí nebezpe�né látky v takovém mno~ství, aby bylo nutno tímto zppsobem 
ni~ovat riziko spojené s pZípadnými haváriemi.

 záchranné, likvida�ní a obnovovací práce pro odstran�ní nebo sní~ení bkodlivých ú�inkp 

Jako místo pro dekontaminaci osob, pZípadn� pro dekontaminaci kolových vozidel je mo~no vyu~ít 
napZ. zaZízení umýváren, sprch, �istíren, gará~í v�tbích firem, napojených na kanalizaci a vodovod. 
Pro dekontamina�ní plochy v podstat� posta�í zpevn�ná, nejlépe betonová plocha s odpadem 

improvizovanou nájezdní rampou, která bude mít z jedné strany pZíjezd a z druhé 
pZívodem vody nebo páry.

Záhrabovibt� není v katastru obce vymezeno, naka~ená zvíZata budou likvidována v míst� nákazy 
odvezena do míst ur�ených pZíslubným pracovníkem veterinární správy a hygieny.

 ochrana pZed vlivy nebezpe�ných látek skladovaných v území
Zebeném území je mo~no vyu~ít ochranných vlastností budov staveb, které bude nutno upravit 

proti proniknutí kontaminantp (uzavZení a ut�sn�ní otvorp, oken a dveZí, v�tracích zaZízení) a do�asn� 
ukrývané osoby chránit improvizovaným zppsobem (ochrana dýchacích cest, o�í a povrchu t�la).

 nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií
Nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií bude Zebit obec a její orgány 

spolupráci s provozovateli sítí podle jejich zpracovaných plánp pro pZípady mimoZádné situace.

 zajibt�ní varování a vyrozum�ní o vzniklém ohro~ení
pZípad� ohro~ení obce zajibt�na spubt�ním sirén a pZedáním varovných informací 

ob�anpm za vyu~ití rozhlasu obecního úZadu, pojízdných rozhlasových zaZízení, pZedání telefonických 
informací a dalbích náhradních prvkp varování.

 zásobování po~ární vodou
Zebeném území musí být dodr~ovány platné po~ární pZedpisy. Zdrojem po~ární vody je návesní 

rybník Vodní plochy musí být udr~ovány tak, aby byl v~dy zajibt�n pZístup a zajibt�no dostate�né 
mno~ství vody k habení po~árp.

RADONOVÁ PROBLEMATIK

Kategorie radonového rizika z geologického podlo~í vyjadZuje statisticky pZeva~ující kategorii v dané 
geologické jednotce. Výsledky m�Zení radonu na konkrétních lokalitách se proto mohou od této 
kategorie odlibovat, pZedevbím díky rozdílpm mezi regionální a lokální geologickou situací. Tuto 
problematiku bude nutné Zebit v podrobn�jbích dokumentacích.

Dle orienta�ní mapy radonového indexu podlo~í se obec Rose� nachází na území s pZevá~n� 
stZedním a~ pZechodným radonovým indexem.



Obecn� je nutné respektovat ustanovení zákona o mírovém vyu~ívání jaderné energie a ionizujícího 
zaZízení (atomový zákon).

ODoVODN�NÍ KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY

Koncepce uspoZádání krajiny je zpracována zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebního zákona. 
Je zde uveden vý�et �inností pZípustných v nezastav�ném území, a to zejména z dpvodu umo~n�ní 
umiseování staveb, zaZízení a jiných opatZení pro zem�d�lství, lesnictví, vodní hospodáZství, dopravní 
a technickou infrastrukturu, sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof. Dále je rozbíZen 
vý�et ne~ádoucích �inností o realizaci trvalého oplocování, které by vedlo ke zhorbení prostupnosti 
území, umiseování pZív�sp 

v�trných a fotovoltaických elektráren, jako~to nevhodných zám�rp v území.
Plochy nezastav�ného území
V § 18 odst. 5 zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu (stavební zákon) je 

„V nezastavěném území lze v souladu s jeho charakterem umisťovat stavby, zaZízení, a jiná opatZení 
pouze pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodáZství, těžbu nerostů, pro ochranu pZírody a krajiny, pro 
veZejnou dopravní a technickou infrastrukturu, pZípojky a účelové komunikace, pro snižování 
nebezpečí ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, a dále taková 
technická opatZení a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu, 
napZíklad cyklistické stezky, hygienická zaZízení, ekologická a informační centra; doplňková funkce 
bydlení či pobytové rekreace není u uvedených staveb pZípustná. Uvedené stavby, zaZízení a jiná 
opatZení včetně staveb, které s nimi bezprostZedně souvisejí včetně oplocení, lze v nezastavěném 
území umisťovat v pZípadech, pokud je územně plánovací dokumentace z důvodu veZejného zájmu 
výslovně nevylučuje.“
Územní plán stanovuje podmínky vyu~ití území pro plochy v nezastav�ném území, zejména s 
ohledem na umíseování staveb v krajin�. PZi umiseování staveb, opatZení a zaZízení v nezastav�ném 
území je nutné (krom� posouzení souladu s § 18) i posouzení umíst�ní zám�ru s charakterem daného 
území. U ploch nezastav�ného území (v�etn� ÚSES) byly prov�Zeny stanovené podmínky pro vyu~ití 
uvedených ploch s ohledem na ustanovení § 18, zejména odst. 5 stavebního zákona ve zn�ní po 
novele stavebního zákona �. 350/2012 Sb. Jsou stanoveny tak, aby bylo jednozna�n� zZejmé, jaké 
zám�ry je mo~no v krajin� povolovat.
U ploch nezastav�ného území je umo~n�na realizace ÚSES, zalesHování, zZizování vodních ploch, 
zZizování dopravní a technické infrastruktury, opatZení pro udr~ení vody v krajin�, revitalizace tokp, 
zachycení pZívalových debep, protipovodHová a protierozní opatZení a dalbí opatZení k vybbí reten�ní 
schopnosti území.
U vbech ploch nezastav�ného území jsou nepZípustné stavby a opatZení pro ú�ely rekreace a 
cestovního ruchu. Tím jsou myblena zejména hygienická zaZízení, ekologická a informa�ní centra. 
PZesto ~e jsou v území umo~n�ny cyklistické a p�bí komunikace, na které mají zpravidla ekologická a 
informa�ní zaZízení vazbu, nebyla shledána potZeba realizovat tyto stavby a zaZízení práv� v 
nezastav�ném území. Naopak pZípustné jsou odpo�ívky definované jako lavi�ky se zastZebeným 

územním plánu není umo~n�no na plochách nezastav�ného území realizovat 
nové stavby pro rekreaci ani dalbí ne~ádoucí, rpzn� pojmenované objekty skladp, dílen, v�elínp apod., 
které vbak ve skute�nosti pozd�ji funkci rekreace jednozna�n� plní. Z toho dpvodu jsou pZípustné, 
popZ. podmín�n� pZípustné stavby a zaZízení jasn� definované ve výrokové �ásti územního plánu. 
Jedná se zejména o lehké pZístZebky, seníky, sklady krmiva u rybníkp nebo v�elíny, u kterých je 
stanovena napZ. ppdorysná velikost, výbka, konstrukce nebo zppsob vyu~ití. Pro vbechny tyt
platí, ~e budou v souladu s hlavním vyu~itím a nebude se jednat o pobytové místnosti. NepZípustné je 
oplocování vyjma pZípustných vyu~ití 3 oplocenky, jejich~ primárním úkolem je do�asná ochrana, 
jednoduchá konstrukce, pZíp. mobilita. Pevné oplocování je nepZípustné zejména z dpvodu omezení 
prostupnosti krajiny a z dpvodu ochrany krajiny proti ne~ádoucímu vzniku zahrádek 
a oplocených rekrea�ních pozemkp.
Odstavení karavanp, maringotek, obytných pZív�sp a mobilních domp je nepZípustné zejména z 
dpvodu ochrany krajiny pZed nevhodným umiseováním staveb a zaZízení, které jsou zpravidla 
vyu~ívány pro rekreaci. 
Výstavba objektp (pro bydlení, ob�anské vybavení a rekreaci) v nezastav�ném území je v souladu s § 
18 nepZípustná.
V nezastav�ném území je nepZípustné umiseování staveb, zaZízení a jiných opatZení pro zem�d�lství, 
lesnictví, vodní hospodáZství a t�~bu nerostp, které nejsou povoleny v pZípustném nebo podmín�n� 



pZípustném vyu~ití. S ohledem na novelu stavebního zákona (§ 18 odst. 5) je mo~né územn� 
plánovací dokumentací výslovn� vylou�it v nezastav�ném území umíseování staveb, zaZízení a jiných 
opatZení uvedených v tomto odstavci. PZípadné po~adavky na stavby a zaZízení spojené s rekreací, 
cestovním ruchem, bydlením, ob�anským vybavením, výrobou a skladováním apod., je mo~né 
realizovat na pZíslubných plochách v urbanizovaném území, avbak v souladu s jednotlivými 
navr~enými podmínkami pro jejich vyu~ití.
U vbech ploch nezastav�ného území jsou nepZípustné zám�ry naplHující parametry nadmístnosti 

né v AZÚR. To jsou zám�ry, které svým významem, rozsahem nebo vyu~itím ovlivHují území 
více obcí. 
Plochy vodní a vodohospodáZské vbeobecné – 3 jsou definovány vyhlábkou �. 501/2006 Sb., 
§ 13. Nachází se jak v krajin� urbanizované, tak i v krajin� neurbanizované, tj. v celém Zebeném 
území. V souladu s § 13 jsou v územním plánu do ploch vodní a vodohospodáZské vbeobecné
zahrnuty pZevá~n� pozemky v katastru nemovitostí evidované jako vodní plocha, dále koryta vodních 
tokp, stavby a zaZízení slou~ící pro zachycení debeových vod, ochranu proti vod� jako pZírodnímu ~ivlu 
a dalbí pozemky pro pZeva~ující hospodáZské vyu~ití. Dále jsou umo~n�na doplHková související 
zaZízení k vodním plochám a tokpm (jako napZ. pZemost�ní a lávky u vodních tokp, stavidla a hráz
mola) a dopravní a technická infrastruktura.
Z dpvodu ochrany území jsou umo~n�na opatZení pro udr~ení vody v krajin�, revitalizace tokp, 
zachycení pZívalových debep, protipovodHová a protierozní opatZení a dalbí opatZení pZispívající k 
vybbí reten�ní schopnosti území. Vodní plochy a toky jsou v Zebeném území respektovány a chrán�ny 
pZed negativními dpsledky civiliza�ních procesp. Ve volné krajin� je samozZejm� umo~n�na výsadba 
zelen� a realizace ÚSES jako~to pZekryvné funkce. NepZípustné je na t�chto plochách zejména 
umíseování karavanp maringotek a podobn�, stavby a zaZízení pro zem�d�lství, lesnictví a t�~bu 
nerostp, oplocování odpvodn�ní t�chto ne~ádoucích zám�rp je uvedeno výbe v odstavci 
nezastav�ného území vbeobecné

Plochy lesní vbeobecné – – jsou definovány vyhlábkou �. 501/2006 Sb., § 15. Ve správním 
území obce Rose� se nachází rozsáhlé lesní celky. Plochy lesní vbeobecné zahrnují zejména 
pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa, pozemky staveb a zaZízení lesního hospodáZství. Slou~í p
udr~ení ekologické rovnováhy v krajin�, hospodáZskou produkci dZeva a jiné ú�ely. Mp~e se jednat o 
pozemky s lesními porosty a plochy, na nich~ byly lesní porosty odstran�ny za ú�elem obnovy, lesní 
prpseky a lesní cesty, pozemky, na nich~ byly lesní porosty do�asn� odstran�ny atd. Podmínky pro 
vyu~ití ploch jsou nastaveny tak, aby nedocházelo k ohro~ování nebo pobkozování lesp, jako~ i 
objektp a zaZízení slou~ících hospodaZení v lese. 
Na lesních plochách není umo~n�no realizovat nové stavby pro rekreaci dpvodp ochrany proti 
vzniku ne~ádoucích rekrea�ních objektp. Dále není umo~n�na na lesních plochách ani výstavba 
zem�d�lských staveb. PZípustná je pouze výstavba staveb, zaZízení zabezpe�ujících hospodaZení 

lese a oplocování pouze formou oplocenek. Z dpvodu ochrany území jsou umo~n�na opatZení pro 
udr~ení vody v krajin�, revitalizace tokp, zachycení pZívalových debep, protipovodHová a protierozní 
opatZení a dalbí opatZení pZispívající k vybbí reten�ní schopnosti území. ZZizování dopravní a technické 

frastruktury je omezeno na nezbytn� nutnou míru, nej�ast�ji se jedná o zaZízení spojené s provozem 
pZi hospodaZení v lese, pZi t�~b� dZeva a dalbími �innostmi zabezpe�ujícími pln�ní funkce lesa. Ve 
volné krajin� je samozZejm� umo~n�na výsadba zelen� a realizace ÚSES jako~to pZekryvné funkce. 
NepZípustné je na t�chto plochách zejména umíseování karavanp maringotek a podobn�, stavby a 
zaZízení pro zem�d�lství a t�~bu nerostp, oplocování odpvodn�ní t�chto ne~ádoucích zám�rp je 
uvedeno výbe v odstavci nezastav�ného území vbeobecné

Plochy pZírodní vbeobecné – – jsou definovány vyhlábkou �. 501/2006 Sb., § 16. Plochy 
pZírodní vbeobecné se vymezují pro zajibt�ní územních podmínek potZebných pro existenci a vývoj 
pZírodních a pZírod� blízkých spole� Zebeném území. Do ploch pZírodních vbeobecných
zahrnuty plochy po~ívající zvlábtní ochranu ve smyslu zákona o ochran� pZírody a krajiny. Yebené 
území se nachází v chrán�né krajinné oblasti, nachází se zde zvlábt� chrán�ná území. Dále jsou to 
kvalitní pZírod� blízká spole�enstva, u kterých je ~ádoucí, aby funkce plochy pZírodní plnila. Sou�ástí 
jsou ú�elové komunikace, drobné vodní plochy a toky a nezbytná liniová vedení technické 

Dále jsou povolovány vybrané stavby a zaZízení pro hospodaZení v lese, myslivost a ochranu pZírody. 
Stejn� jako u ostatních ploch nezastav�ného území je povolováno zalesHování, zZizování vodních 
ploch, opatZení pro udr~ení vody v krajin� a protipovodHová a protierozní opatZení. Zm�na druhu 

na ornou ppdu je umo~n�na pouze za spln�ní uvedených podmínek. V plochách pZírodních



vbeobecných je samozZejm� umo~n�na výsadba zelen� a realizace ÚSES, jako~to pZekryvné funkce. 
NepZípustné je na t�chto plochách zejména umíseování karavanp maringotek a podobn�, n�které 
stavby a zaZízení pro zem�d�lství, lesnictví a t�~bu nerostp, oplocování odpvodn�ní t�chto 
ne~ádoucích zám�rp je uvedeno výbe v odstavci Plochy nezastav�ného území vbeobecné

Prvky územního systému ekologické stability
Hlavními cíli podmínek pro prvky ÚSES je zabezpe�ení nerubeného vývoje pZirozeného genofondu 

v rámci jejího pZirozeného prostorového �len�ní a vytvoZení optimálního základu ekologicky stabilních 
ploch v krajin� z hlediska zabezpe�ení jejich maximálního kladného ppsobení na okolní, mén� stabilní 
�ásti. Ekologicky stabilními plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvalá zeleH rostoucí mimo les, vodní 
toky a plochy a jejich doprovodné bZehové porosty, mokZady a chrán�ná území. Souborn� lze tato 
spole�enstva ozna�it za kostru ekologické stability. Pro v�tbinu území platí, ~e kostra ekologické 
stability není schopna v krajin� zajistit po~adované funkce. Z toho dpvodu je nutné vymezit stabilní a 
fungující ÚSES. V Zebeném území jsou prvky ÚSES pouze lokální (místní). Základními skladebnými 
�ástmi ÚSES jsou biocentra a biokoridory a interak�ní prvky:

–– je území, které neumo~Huje rozhodující �ásti organismp trvalou 
dlouhodobou existenci, avbak umo~Huje jejich migraci mezi biocentry a tím vytváZí z odd�lených 
biocenter síe. Z tohoto dpvodu musí být chrán�ný pZedevbím z hlediska zachování jeho prpchodnosti. 
Umo~n�ny jsou nezbytn� nutné liniové stavby dopravní a technické infrastruktury, ale pouze za 
stanovených podmínek. Dále vodohospodáZská zaZízení, �istírny odpadních vod, opatZení pro udr~ení 
vody v krajin�, revitalizace tokp, zachycení pZívalových debep, protipovodHová a protierozní opatZení a 
dalbím opatZení pZispívající k vybbí reten�ní schopnosti území. Oplocenky za podmínky, ~e nebudou 
vytváZet migra�ní bariéry. NepZípustné jsou vebkeré jevy uvedené jako nepZípustné v podmínkách pro 
vyu~ití jednotlivých ploch nezastav�ného území. Z dpvodu zpZísn�ní ochrany prvkp ÚSES podmínek 
jsou navíc uvedeny jako nepZípustné napZ. �innosti, které jsou v rozporu se zájmy a ochranou pZírody 
a krajiny, dále zm�ny zppsobu vyu~ití, které by znemo~nily funk�nost prvku, narubily aktuální míru 
ekologické stability nebo ohrozily kontinuitu prvkp.

– lokální – je biotop nebo soubor biotopp v krajin�, který svým stavem a 
velikostí umo~Huje trvalou existenci pZirozeného �i pozm�n�ného, avbak pZírod� blízkého ekosystému. 
Biocentra musí být ochrán�na zejména z dpvodu zachování dosa~eného stupn� ekologické stability, 
pZípustná jsou v podstat� jen opatZení vedoucí ke zvýbení funk�nosti ÚSES. Umo~n�ny jsou nezbytn� 
nutné liniové stavby dopravní a technické infrastruktury, ale pouze za stanovených podmínek. Dále 
vodohospodáZská zaZízení, �istírny odpadních vod, opatZení pro udr~ení vody v krajin�, revitalizace 
okp, zachycení pZívalových debep, protipovodHová a protierozní opatZení a dalbím opatZení pZispívající 
k vybbí reten�ní schopnosti území. Oplocenky za podmínky, ~e nebudou vytváZet migra�ní bariéry. 
NepZípustné jsou vebkeré jevy uvedené jako nepZípustné v podmínkách pro vyu~ití jednotlivých ploch 
nezastav�ného území. Z dpvodu zpZísn�ní ochrany prvkp ÚSES podmínek jsou navíc uvedeny jako 
nepZípustné napZ. �innosti, které jsou v rozporu se zájmy a ochranou pZírody a krajiny, dále zm�ny 
zppsobu vyu~ití, které by znemo~nily funk�nost prvku, narubily aktuální míru ekologické stability nebo 
ohrozily zalo~ení biocenter.
Prvky ÚSES jsou vymezeny jako soubor pZirozených i pozm�n�ných, avbak pZírod� blízkých 
ekosystémp 
z dpvodu udr~ení pZírodní rovnováhy. Podmínky pro vyu~ití ploch, které jsou územním plánem 
vymezeny pro pln�ní funkce ÚSES, jsou nastaveny za ú�elem zachování, pZípadn� zvybování 
ekologické stability. Podmínky jsou stanoveny sou�asn� s ohledem na zachování funk�nosti biocenter 
a biokoridorp, resp. jejich funkce nesmí být do budoucna potla�ena.
Smyslem ochrany ÚSES je zajibt�ní základních prostorových podmínek pro dlouhodobé udr~ení a 
posílení jedné ze základních pZirozených funkcí krajiny 3 ekologické stability. NepZípustné vyu~ití 
interak�ních prvkp je v souladu s ostatními prvky ÚSES.   
Pro plochy nezastav�ného území platí podmínka vyplývající z AZÚR 3 nepZípustné vyu~ití: zám�ry 
naplHující parametry nadmístnosti stanovené v zásadách územního rozvoje. Tím je mybleno mimo 
plochy a koridory, které jsou pro nadmístní zám�ry vymezeny. Ve stanovených podmínkách jsou 
zohledn�ny zásady zakotvené v AZÚR.



ODoVODN�NÍ PROSTUPNO

Prostupnost krajiny je zajibt�na zejména stabilizací a doplHováním sít� místních a ú�elových 
komunikací, polních a lesních cest, p�bích tras a cyklotras.

dpvodu zachování prostupnosti jsou vymezeny veZejn� pZístupné plochy (vybraná veZejná 
prostranství s pZevahou zelen�, zeleH ochranná a izola�ní) typické pro charakter krajiny 

bezprostZední blízkosti zastav�ného území �i vitelných ploch pro propojení s okolní krajinou.

ODoVODN�NÍ VYMEZENÍ Í OPATYENÍ A OCHRANU PYED 
POVODN�MI

Územní plán ~ádné konkrétní protierozní nebo protipovodHové opatZení.

VSTUPNÍ LIMITY VYU}ITÍ ÚZEMÍ

ÚP jsou respektována vbechna ochranná pásma vyskytující se v Zebeném území. Limity vyu~ití 
území jsou zakresleny v Koordina�ním výkresu.

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ
Jedná se o významný krajinný prvek ze zákona

vodote�í bude zachován pZístupný pruh pozemkp v dostate�né bíZce od bZehové hrany pro potZebu 
provád�ní údr~by vegetace. Správci vodních tokp mohou pZi výkon správy vodníh
nezbytn� nutné pZedchozím projednání vlastníky pozemkp u~ívat pozemkp sousedících 

korytem vodníh

LESNÍ
Jedná se o významný krajinný prvek ze zákona

ZÁPLAVOVÉ ÚZEMÍ
V Zebeném území jsou zakresleny hranice záplavy (Q a aktivní zóna).
Vebkeré nové stavby v hranici záplavy musí být Zebeny technicky tak, aby nebyly ohro~eny pZípadnými 
záplavami a sou�asn� aby nezhorbovaly prptokové pom�ry v Zebeném profilu toku, a musí být 
odsouhlaseny se správci povodí.

VODNÍ ZDROJE
Zebeném území se nacházejí vodní zdroje, které mají vyhlábené ochranné pásmo zdroje (I. a I

stupn�). 

VZDÁLENOST 50
Samostatné umíst�ní jednotlivých staveb ve vzdálenosti do podléhá 
místn� pZíslubného orgánu správy lesp. Zástavba musí být obrácena k lesnímu porostu nezastav�nou 
�ástí pozemku.

OCHRANNÉ PÁSMO SILNI
V Zebeném území prochází silnice III. tZídy. Ochranné pásmo III. tZídy �iní 
15 m na ob� strany od osy silnice nebo pZilehlého jízdního pásu v nezastav�ném území. 

OCHRANNÉ PÁSMO VODOVODNÍCH YADo A KANALIZA
NÍCH STOK
Zebeném území se nacházejí vodovodní Zady a kanaliza�ní stoky v�etn� ochranných pásem. 

Ochranná pásma jsou vymezena vodorovnou vzdáleností od vn�jbího líce st�ny potrubí nebo 
kanaliza�ní stoky na ka~dou stranu. Podle Zákona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacích pro 
veZejnou potZebu a o zm�n� n�kterých zákonp (zákon o vodovodech a kanalizacích) platí §
ochranná pásma vodovodních Zadp a kanaliza�ních stok.



OCHRANNÉ PÁSMO ELEKTRICKÉHO VEDENÍ
Yebeným územím prochází elektrické vedení VN 22 kV. Ochranné pásmo nadzemního vedení je 
souvislý prostor vymezený svislými rovinami po obou stranách vedení ve vodorovné vzdálenosti 
m�Zené kolmo na vedení, která �iní od krajního vodi�e vedení na ob� jeho strany:

u nap�tí od 1kV do 35kV, v�etn� 1. vodi�e bez izolace 3
u nap�tí od 1kV do 35kV, v�etn� 2. vodi�e s izolací základní 3
u nap�tí od 1kV do 35kV, v�etn� 3. záv�sné kabel. vedení 3

Ochranné pásmo trafostanice �iní 7m od objektu, pro pZílibný detail je zakresleno v�. trafostanice. 

OCHRANNÉ PÁSMO PLYNO
Východn� od sídla Rose� prochází trasa VTL plynovodu. Pro zajibt�ní bezpe�nosti a spolehlivosti 
provozu plynovodp je nutné pZi provád�ní zemních prací, výstavb� objektp, in~enýrských sítí, 
zZizování skládek apod. respektovat ochranná a bezpe�nostní pásma plynovodních potrubí, RS a 
dalbích podzemních i nadzemních zaZízení ve smyslu Energetického zákona �. 458/2000 Sb., § 68, 

bezpe�nostní pásmo VTL plynovodu je 20 m na ob� strany od ppdorysu,
ochranné pásmo VTL plynovodu je 4 m na ob� strany od ppdorysu.

Té~ je nutno respektovat ustanovení 
SN 73 6005, 
SN 38 64 10, 
SN
Vebkeré stavební �innosti, umíseování konstrukcí, zemní práce, zZizování skládek a uskladHování 
materiálp v OP a BP lze provád�t pouze s pZedchozím písemným souhlasem dr~itele licence, který 
odpovídá za provoz plynárenského zaZízení. Souhlas není sou�ástí stavebního Zízení.
Vysazování trvalých porostp koZenících do v�tbí hloubky ne~ 20 cm nad povrch plynovodu podléhá 
tomuto souhlasu ve volném pruhu pozemkp o bíZce 2 m na ob� strany od osy plynovodu.
Ochranná pásma, stanovená podle dZív�jbích pZedpisp v�etn� ud�lených výjimek z ustanovení o 
ochranných pásmech, zpstávají zachována i po dob� ú�innosti tohoto zákona (viz § 98 zákona 
458/2000 Sb.). Z tohoto vyplývá, ~e u vbech stávajících plynárenských zaZízení je nutno respektov
dZív�jbí vymezení OP a BP

OCHRANNÁ PÁSMA TELEKOMUNIKA
NÍCH ZAYÍZENÍ
V Zebeném území se nachází optické telekomunika�ní kabely, radioreléové trasy a elektronická 
komunika�ní zaZízení.
Ochranné pásmo podzemních telekomunika�ních vedení �iní 1,5 m po obou stranách krajního 
podzemního vedení.
Objekt na elektronickém komunika�ním zaZízení má vyhlábeno ochranné pásmo v�~í.

RADIOKOMUNIKA
NÍ SÍe
Yebeným územím prochází radioreléové trasy Celé Zebené území se nachází OP radiolokátoru 
eské 
Bud�jovice území nesmí být zZizovány v�trné elektrárny.

ÚZEMÍ ZATÍ}ENÉ MELIO
V Zebeném území jsou provedeny meliorace pro odvodn�ní pozemkp. Navrhovanými rozvojovými 
plochami jsou pZevá~n� dot�eny okrajové partie meliora�ních soustav, kde se nepZedpokládá narubení 
navazujících soustav

PAMÁTKOV� CHRÁN�NÉ O
Zebeném území se nachází tyto nemovité kulturní památky:


íslo ÚSKP 
ást obce Památka Parc. �íslo/místo
Rose� venkovská usedlost 

Rose� Kostel sv. aimona a Judy s márnicí Severozápadn� od 
návsi

Rose� Socha sv. Jana Nepomuckého Na návsi



ÚZEMÍ S ARCHEOLOGICKÝMI NÁLEZY
Yebené území je z hlediska ochrany archeologického d�dictví pova~ováno za území 

archeologickými nálezy.
PZi jakýchkoliv zásazích do terénu je tZeba respektovat §§ 24 zákona �. státní 
památkové pé�i, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp. Stavebník je povinen zám�r stavební a jiné �innosti 
ohro~ující archeologické movité a nemovité archeologické nálezy v jejich ppvodním ulo~ení oznámit 
Archeologickému ústavu a umo~nit jemu nebo oprávn�né organizaci v pZedstihu pZed zahájením prací 
provést na dot�eném území záchranný archeologický výzkum.
Yebené území je na základ� stavu poznání, dle Státního archeologického seznamu 
R, zaZazeno 

rie I. a II., tj. území, kde se pravd�podobnost výskytu archeologických nálezp pohybuje v 
rozmezí 51 3

Seznam archeologických lokalit Zebeného území

PoZ. �. SAS Název
Historické sídlo

Kostel sv. aimona a Judy

NEMOVITÉ KULTURNÍ PAMÁTKY
Vlastník kulturní památky je povinen na vlastní náklad pe�ovat o její zachování, udr~ovat ji v dobrém 

chránit pZed ohro~ením, pobkozením, znehodnocením nebo odcizením. Kulturní památku je 
povinen u~ívat pouze zppsobem, který odpovídá jejímu kulturn� politickému významu, památkové 
hodnot� a technickému stavu.

ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY
Umíst�ní prvkp ÚSES zobrazuje grafická �ást. Bli~bí popis je uveden v tabulkové �ásti. Zpracování 
místního územního systému ekologické stability (místního ÚSES) je nástrojem s vysokým právním 
zabezpe�ením. Je povinným územn� plánovacím podkladem. Zapracováním do územního plánu je 
ÚSES v území trvale fixován.

BIOSFERICKÁ REZERVAC
Do Zebeného území zasahuje Biosférická rezervace UNESCO.

BIOTOP VYBRANÝCH ZVLÁaT� CHRÁNENÝCH DRUHo VELKÝCH SAVCo
vztahuje na následující vybraný druh velkých savcp: losa evropského. Tento druh má

specifické nároky na svpj biotop a sou�ástí jeho ~ivotní strategie jsou migrace na velké vzdálenosti, 
které jsou nezbytné pro jejich pZe~ití na nabem území. Biotop pZedm�tného druhu
nezbytném (minimálním) rozsahu zajibeujícím jejich trvalou existenci na nabem území.

CHRÁN�NÁ KRAJINNÁ OB
Chrán�ná krajinná oblast (CHKO) je definována v § 28 zákona o ochran� pZírody a krajiny 
�. Sb. Yebené území se nachází v II. a III. zón� ochrany CHKO TZeboHsko
jsou zákonem stanovena omezení, která zakazují hospodaZit na pozemcích mimo zastav�ná území 
obcí zppsobem vy~adujícím intenzivní technologie, zejména prostZedky a �innosti, které mohou 
zppsobit podstatné zm�ny v biologické rozmanitosti, struktuZe a funkci ekosystémp anebo nevratn� 
pobkozovat ppdní povrch, pou~ívat biocidy, m�nit vodní re~im �i provád�t terénní úpravy zna�ného 
rozsahu, m�nit vodní re~im �i zavád�t intenzivní hospodáZské chovy.

– PTA
Í OBLAST
Zebeném území se nachází následující pta�í oblast

TZeboHsk

ODoVODN�NÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB

ÚP nenavrhuje ~ádné veZejn� prosp�bné stavby.
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ODoVODN�NÍ VYMEZENÍ VEYEJNÝCH STAVEB, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PYEDKUPNÍ 
PRÁVO

ÚP nenavrhuje ~ádné veZejn� prosp�bné stavby, pro které lze uplatnit pZedkupní právo.

ODoVODN�NÍ VYMEZENÍ ÚZEMNÍC

ÚP nevymezuje ~ádné územní rezervy.

DoVODN�NÍ PYIJATÉH YEaENÍ UDR}ITELNÉHO ROZVOJ
ÚZEMÍ

Rozbor udr~itelného rozvoje území vychází z analýzy silných a slabých stránek, pZíle~itostí a hrozeb 
pro jednotlivé tematické okruhy a zabývá se vyvá~eností vztahu podmínek území pro ~ivotní prostZedí, 
hospodáZský rozvoj a soudr~nost spole�enství obyvatel území. Ze zpracovaných Územn� analytických 
podkladp pro správní obvod obce s rozbíZenou ppsobností (SO ORP) JindZichpv Hradec vyplývá, ~e 

Rose� má dobrý stav pilíZe ~ivotního prostZedí a bpatný stav pilíZp pro hospodáZský rozvoj a pro 
soudr~nost spole�enství.  
Na základ� hodnocení rozboru udr~itelného rozvoje území bylo cílem územního plánu posílit 
hospodáZský 

sociální pilíZ a podpoZit dobré hodnocení environmentálního pilíZe. Návrh územního plánu na tyto cíle 
reaguje a vytváZí podmínky pro stabilizaci a pZíznivý rozvoj t�chto pilíZp:

podmínky pZíznivé životní prostZedí
Vlivem návrh výrazném narubení ~ádné slo~ky ~ivotníh prostZedí, ale naopa
slo~ky kladn� rozvinuty:

územní plán je koncipován se snaho zachování volné krajiny a pZírodních hodnot území 
(absence ekologických zát�~í, minimální zát�~ dopravy). ÚP doplHuje územní systém 
ekologické stability;
navr~eným rozvojem nejso dot�eny zájmy ochrany pZírody, Zebení respektuje vbechny 

eré pou~ívají zvlábtní ochrany prvky ÚSES nezastav�ném území je umo~n�
výstavba rybníkp a zalesHování,
kulturní a pZírodní ho legislativní ochranou jsou respektovány, v rámci koncepce 

rozvoje hodnot území jsou stanoveny zásady a podmínky pro ochranu dalbích 
kulturních a pZírodních hodnot, které nepou~ívají legislativní ochrany a je tZeba je chránit,
podzemní ani povrchové vody nebudou zne�ibeovány územní plán podmiHuje dalbí rozvoj 
rozbíZením kanaliza�ní sít�, nezne�ibeováním vod a systémovým Zebením �ibt�ní odpadních 

pZi návrhu zastavitelných ploch,
nezastav�ném území vymezovány zastavitelné plochy, které rozbiZují zastav�né území 

pZim�Zen� velikosti a významu sídla ve struktuZe osídlení. Tento princip je respektován a je 
uplatn�n v celém správním území obce Rose�
Zebení in~enýrských sítí a dopravníh napojení je hospodárné, nedochází hodným 
záborpm zem�d�lské ppdy,

územním plánu byly pZi vymezování ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití zohledn�ny tZídy 
ochrany zem�d�lské ppdy,
vliv výrobních aktivit na ~ivotní prostZedí je minimalizován. Na území obce je zastoupeno 
n�kolik ploch pro výrobu, které by mohly svým provozem zat�~ovat své okolí. Proto územní 
plán stanovil pro tyto plochy takové podmínky, kde se nepZipoubtí vebkeré �innosti vy~adující 
ochranu pZed zát�~í sousedních pozemkp mimo daný zppsob vyu~ití a tím pZedchází mo~ným 
negativním vlivpm na obytnou zástavbu a ~ivotní prostZedí.

podmínky hospodáZský rozvoj
obce, pZírodních hodnot území a dopravní obslu~nost d míst 

pracovních pZíle~itostí, je rozvoj poli hospodáZském uva~ován pZim�Zen� t�mt skute�nostem: 
prací se bude i nadále dojí~d�t do okolních sídel, kde se nabízí v�tbí mo~nost pracovních 

pZíle~itostí,
územní plán umo~Huje postupno modernizaci stávající výrobní (areálp a vytváZí i 
nové zastavitelné plochy pro výrobu a tím rozbíZení pracovních pZíle~itostí v



dalbí mo~ností pro podnikání v Zebeném území je podnikání na vlastních pozemcích v rámci 
zastav�ného území s tím, ~e budou dodr~eny podmínky pro vymezení ploch s rozdílným 
zppsobem vyu~ití;
ÚP vymezuje dostate�n� atraktivní rozvojové plochy pro bydlení. Navr~ené Zebení mimo 
hlavní zppsob vyu~ití pro bydlení pZipoubtí také nerubící aktivity s tímto typem bydlení 
související vestav�ná ob�anská vybavenost, administrativní zaZízení apod.

podmínky soudržnost společenství obyvatel území
návrhem nových ploch pro bydlení jsou vytvoZeny podmínky k postupné stabilizaci v�kového 
prpm�ru;
ÚP vytváZí podmínky pro rozvoj kvalitního bydlení, které umo~Hují birbí spektrum �inností a 
aktivit, pZinábí o~ivení a zpestZení struktury sídel; 
modernizaci stávajícího bytového fondu;
stanovený zppsob vyu~ití jednotlivých ploch umo~Huje realizaci základní ob�anské 
vybavenosti (zajibt�ní vybbí ob�anské vybavenosti bude i nadále uspokojováno v blízkých 
hlavních centrech
jsou respektovány stávající ú�elové komunikace, které slou~í pro bezpe�ný prpchod krajinou 
(turisté, cyklisté, b�~kaZi, jízda na koni apod.). Územní plán vytváZí pZedpoklady pro vyu~ití 
turisticko rekrea�ního potenciálu Zebeného území vyplývajícího z pZírodního zázemí. Síe 
p�bích i cyklistických tras pZímo v Zebeném území a v jeho t�sné blízkosti vytváZí optimální 
podmínky pro rozvoj aktivit spojených s trávením volného �asu. Formou vhodn� upravených 
podmínek vyu~ití území je dále umo~n�no pro ú�ely rekreace vyu~ít stávajících ploch bydlení.

Celkov� lze konstatovat, ~e územní plán vytváZí dostate�né pZedpoklady zlepbení vbech 
pilíZp udr~itelnéh preferencí rozvoje bydlení. navr~eny a stabilizovány plochy 

ozvoj bydlení, podnikání, r pZi respektování a dalbím rozvoji podmíne
zdravé ~ivotní prostZedí.



vyhodnocení ú�elnéh vyu~ití zastav�néh území a vyhodnocení potZeby 
vymezení zastavitelných ploch

VYHODNOCENÍ CELKOVÉ POTYEBY NOVÝCH BYTo 

VYHODNOCENÍ VNITYNÍ POTYEBY NOVÝCH BYTo 

VYHODNOCENÍ ZÁKLADNÍ VNITYNÍ POTYEBY NOVÝCH BYTo 
po�et mladých 10 a~ 24 let: 47 
po�et seniorp 65+ let: 41

Základní vnitZní potZeba bytp: 3 bytp 

VYHODNOCENÍ ODPADU BYTo 

Konverze bytp na rekrea�ní vyu~ití 
Byty neobydlené dle SLDB 2001: 19 

yty neobydlené dle SLDB 2011: 28 
Trend je negativní, za 10 let pZibylo 9 neobydlených bytp, tj. cca 47,4% rpst po�tu neobydlených bytp. 
Vzhledem k celkovému po�tu bytp (dle SLDB 2001 celkem 88) se jedná o odpad cca 10 % bytp za 10 

Obec Rose� vykazuje sni~ování podílu neobydlených bytp (dle SLDB 2011 28 neobydlených bytp 
z celkových 98). Vzhledem k pozici obce v sídelní struktuZe a krajin� (zázemí v�tbích m�st, kvalitní 
pZírodní podmínky) lze pZedpokládat, ~e trend konverze bytp na rekrea�ní vyu~ití bude pokra�ovat i 
nadále. Trend je tak extrapolován na návrhové období ÚP 15 let, tzn. je predikován odpad 14 bytp.

Zástavba nevyhovující platné legislativ� 
Na území obce nejsou vyhodnoceny ~ádné obytné lokality, ve kterých je navr~ena relokace staveb pro 

ydlení, neboe jejich umíst�ní nevyhovuje platné legislativ�. 

ástavba vyhodnocená jako nevyhovující z urbanistických dpvodp 
Na území obce nejsou vyhodnoceny ~ádné obytné lokality, ve kterých je navr~ena relokace staveb pro 
bydlení, neboe jejich umíst�ní nevyhovuje z urbanistických dpvodp. 

emolice bytp vynucené plánovanými investicemi 
Na území obce nejsou vyhodnoceny ~ádné obytné lokality, ve kterých je navr~ena relokace staveb pro 
bydlení, neboe je jejich umíst�ní ve stZetu s plánovanými investicemi. 

Odpad bytp: 14 bytp 

STANOVENÍ CELKOVÉ VNITYNÍ POTYEBY NOVÝCH BYTo 
základní vnitZní potZeba bytp: 3 bytp 
odpad bytp: 14 bytp 

Celková vnitZní potZeba nových bytp: + 17 bytp

VYHODNOCENÍ VNITYNÍ POPTÁVKY PO NOVÝCH B

POROVNÁNÍ STRUKTURY BYTOVÉHO FONDU
po�et osob v obydlených bytech celkem: 208
po�et osob v obydlených bytech v rodinných domech: 201
podíl osob v rodinných domech: 96,63% 
srovnání s odpovídající velikostní skupinou obcí: 

velikostní skupina obce podíl osob ~ijících v bytech v rodinných 

3

Podíl obyvatel v rodinných domech je v rámci odpovídající velikostní skupiny obcí zcela vybbí. 
Jednotky obyvatel ~ijící v bytových domech není v rámci vnitZní poptávky nutné vyhodnocovat.



VnitZní poptávka po nových bytech vyplývající z nevyhovující struktury bytového fondu: + 0 
bytp

VYHODNOCENÍ TRENDU SNI}OVÁNÍ OBSAZENOSTI BYTo 

Výpo�et dosavadního trendu obsazenosti bytp v letech 2011 3
po�et obydlených bytp dle SLDB 2011: 70 
po�et obyvatel dle prpb�~né evidenc
po�et dokon�ených bytp v letech 2011 3
po�et obyvatel dle prpb�~né evidence k datu 31. 12. 2020: 232 

Obsazenost bytp 2011: 2,97 
Obsazenost bytp 2020: 3,09  

→ Obsazenost bytp v období 2011 3 Tento trend vyplývá z 
dynamického tempa výstavby v obci. V obci tak nedochází ke sni~ování obsazenosti bytp a nelze 
pZedpokládat, ~e se tento trend výrazn� v návrhovém období ÚP zm�ní. 

po�et obyvatel dle prpb�~né evidence k datu 31. 12. 2020: 232 
olovaná hodnota obsazenosti bytp na konci návrhového období ÚP: 3,57 

po�et bytp v roce 2020: 73 

VnitZní poptávka po nových bytech vyplývající ze sni~ování obsazenosti bytp: 0 bytp

VÝSLEDNÝ VÝPO
ET VNITYNÍ POPTÁVKY PO NOVÝCH BYTECH
VnitZní poptávka po nových bytech vyplývající z nevyhovující struktury bytového fondu: + 0 bytp
VnitZní poptávka po nových bytech vyplývající ze sni~ování obsazenosti bytp: + 0 bytp
Celková vnitZní poptávka po nových bytech: + 0 bytp

VYHODNOCENÍ VN�JaÍ POPTÁVKY PO BYTECH

NOCENÍ DOSAVADNÍHO VÝVOJE MIGRACE
Výchozí výpo�et vn�jbí poptávky po bytech je proveden prostou extrapolací dosavadního tempa 
migrace do obce za posledních 15 let na pZíbtích 15 let. Po�et pZedpokládaných pZist�hovaných osob 
je na byty pZeveden vyd�lením pZedpokládanou obsazeností bytp ke konci návrhového období (viz 
výbe krok 1.2.2).

pZírpstek / úbytek st�hováním 2006 3
pZedpokládaná obsazenost bytp: 3,18

Výchozí výpo�et vn�jbí poptávky po nových bytech: + 3 bytp

URBANISTICKÝ KOREKTI 3 OLOHY OBCE V RÁMCI SÍDELNÍ STRUKTURY
Obec Rose� není sou�ástí rozvojové oblasti, korekce dosavadního trendu faktorem polohy v rámci 
sídelní struktury není nutné provést. 

URBANISTICKÝ KOREKTI 3 TI VEYEJNÝCH INFRAST
ákladních systémp veZejné infrastruktury v obci: 

1. dopravní infrastruktura 
Vyhodnocení dopravních vazeb obce je provedeno v kroku výbe. Obec vykazuje velmi kvalitní 

dopravní vazbu na centrum osídlení JindZichpv Hradec.
2. technická infrastruktura 

i nebyla zjibt�na absence základních systémp technické infrastruktury, ani zjibt�ny limity v 
kapacitách stávajících systémp technické infrastruktury. 

3. ob�anské vybavení 
sou�asnosti nachází obecní úZad, pobta, hZibt�, hospoda, obchod a tím j

potZeba základního veZejného ob�anského vybavení v obci vzhledem k po�tu jejích obyvatel. 
Vzhledem k výbe uvedenému není korekce z dpvodu dostupnosti veZejných infrastruktur provedena.



Vzhledem k výbe uvedenému není korekce z dpvodu dostupnosti veZejných infrastruktur 

URBANISTICKÝ KOREKTI 3 TI PRACOVIaTNÍHO CEN
Tento korektiv je v zásad� vyhodnocen v pZedchozím kroku 1.3.2. Dostupnost významného 
pracovibtního centra JindZichpv Hradec je z obce Rose� velmi kvalitní, korekce tak nemusí být 

VÝPO
ET CELKOVÉ POTYEBY NOVÝCH BYTo 
Celková potZeba nových bytp je vypo�tena sou�tem výbe vypo�tených hodnot:

Celková vnitZní potZeba nových bytp: + 17 bytp 
Celková vnitZní poptávka po nových bytech: + 0 bytp 
Vn�jbí poptávka po nových bytech: + 3 bytp 

Celková potZeba nových bytp: + 20 bytp

VYHODNOCENÍ KAPACITY ÚZEMÍ PRO VÝSTAVBU NOVÝCH BYTo 

VÝPO
TOVÁ KAPACITA PLOCH VYMEZENÝCH V ÚZEMNÍM PLÁNU PRO ROZV
BYDLENÍ 

VYHODNOCENÍ VÝPO
TOVÉ KAPACITY STABILIZOVANÝCH PLOCH PRO BYDLENÍ
Výpo�tová kapacita stabilizovaných ploch je vyhodnocena na základ� detailního terénního prpzkumu 
zástavby. Byly identifikovány potenciály pro rozvoj nových bytp ve stabilizovaných plochách bydlení a 
smíbených obytných.

Kapacita zastavitelných proluk ve stabilizovaných plochách:
Na základ� terénního prpzkumu území v kombinaci s vyhodnocením leteckých snímkp zástavby obce 
bylo identifikováno proluky ve stávající zástavb�, vymezený jako sou�ást stabilizovaných
bydlení nebo smíbených obytných venkovských, s potenciálem zastav�ní novou obytnou zástavbou.
Kvalifikovaným odhadem projektanta územního plánu byla stanovena výpo�tová kapacita proluk na

bytp
výpo�tová (100 %) kapacita skute�ná (redukovaná) pZedpokládaná kapacita

Sídlo po�et RD po�et bytp na po�et bytp v pravd�podobnost 
skute�ného vyu~ití (%) po�et bytp v RD

Rose�

Vysv�tlivky:
po�et bytp na 1 RD: cílová hodnota (cca rok 2035) odvozená dle stavu k roku 2011 (dle výsledkp 

SLDB 2011, nov�jbí údaje neexistují a nelze je ani relevantn� dovodit): 68 obydlených bytp v 
obydlených RD >> 1, bytp/obydlený RD > u nových rodinných domp se pZedpokládá 

spíbe menbího prpm�rného podílu bytp na 1 RD, proto~e výstavba vícegenera�ních domp ji~ 
není trendem, ponechána hodnota 1,

Kapacita zahubt�ní stávající zástavby:
Vebkerá zástavba rodinných domp je v územním plánu vymezena jako sou�ást ploch, které pZipoubt�jí 
zástavbu s max. 1 nadzemním podla~ím mo~ností vyu~ití podkroví. ýstavba v území tyto parametry 
naplHuje. Z toho vyplývá, ~e potenciál zahubt�ní t�chto ploch je zanedbatelný a není s ním dále 
uva~ováno.



VYHODNOCENÍ VÝPO
TOVÉ KAPACITY PLOCH ZM�N PRO BYDLENÍ
dhadovaná kapacita stabilizovaných ploch a ploch pZestav b není dostate�ná pro pokrytí vyhodnocené potZeby nových bytp. Bylo proto pZistoupeno k vymezení 

zastavitelných ploch (Z) pro rozvoj bydlení. 
Ka~dé plobe zm�ny vymezené pro rozvoj bydlení je pZiZazený soubor parametrp, které pZedur�ují výslednou výpo�tovou kapacitu dané plochy zm�ny. Je to typicky 
„podíl veZejných prostranství“ v plobe, pZedpokládá li se nutnost vybudovat síe veZejných prostranství uvnitZ plochy zm�ny, resp. komunika�ní síe pro zpZístupn�ní a 
dopravní obsluhu plochy zm�ny. V pZípad� ploch smíbených obytných je nutné stanovit odhadovaný „podíl bydlení v plobe“, tedy podíl plochy pro výstavbu bytp z 
plochy, která je (po ode�tení plochy pro veZejná prostranství) ur�ená k zástavb� nadzemními stavbami. Dalbí parametry plochy zm�ny jsou odvozené z prostorové 
regulace stanovené v územním plánu (koeficient zastav�ní, podla~nost, pZedpokládaná velikost pozemku rodinného domu v plobe, nároky jednoho prpm�rného bytu 
v bytovém dom� na hrubou podla~ní plochu stavby

RODINNÉ DOMY

výpo�tová (100 %) kapacita skute�ná (redukovaná) pZedpokládaná kapacita

zppsob 
vyu~ití 

zm�ny

ozna�ení 

zm�ny

podíl 
veZejného 

prostranství 

podíl 

zástavb� 
podíl 

bydlení 

podíl 

bytové 
zástavb� 

ur�ená pro 

zástavbu po�et po�et bytp na po�et bytp 
sou�et

pravd�podobnost 
skute�ného vyu~ití 

po�et 
bytp v 





Vysv�tlivky:
podíl veZejného prostranství (%): vyjadZuje kvalifikovan� odhadnutý podíl z celkové plochy zm�ny 
bydlení nebo smíbené obytné vymezené v ÚP pZipadající na veZejná prostranství v rámci plochy zm�ny, 
jejich~ vybudování je v rámci plochy nezbytné pro zajibt�ní dostupnosti a obslu~nosti plochy zm�ny; 
typicky plocha zm�ny bydlení, která je vymezená podél existující ulice jako pruh o hloubce práv� 
jednoho b�~ného pozemku rodinného domu, bude mít nulové nároky na výstavbu ulic �i jiných 
veZejných prostranství uvnitZ plochy; naopak plobn� rozsáhlá plocha zm�ny bydlení bude vy~adovat 
vybudování uli�ní sít� �i dalbích veZejných prostranství uvnitZ plochy a vyu~itelnost plochy pro výstavbu 
vlastních obytných staveb se tak sní~í; u zastavitelných ploch pro bydlení a smíbených obytných v�tbích 
ne~ 2 ha je zohledn�na povinnost vybudování veZejného prostranství bez zapo�ítání pozemních 
komunikací o velikosti alespoH 1 000 m na ka~dé 2 ha zastavitelné plochy bydlení anebo smíbené 

tné, tyto povinné plochy veZejného prostranství nejsou zahrnuty do odhadovaného podílu veZejného 
prostranství, proto~e jsou vymezeny graficky
podíl plochy k zástavb� (%): vyjadZuje podíl z celkové plochy zm�ny bydlení nebo smíbené obytné 
vymezené v ÚP pZipadající na výstavbu nadzemních staveb, po ode�tení pZedpokládaného podílu 
pZipadajícího na veZejná prostranství uvnitZ plochy; jedná se o rozdíl 100 % kvalifikovan� odhadnutý 
podíl veZejných prostranství (%)
podíl bydlení (%): vyjadZuje kvalifikovan� odhadnutý podíl z plochy zm�ny bydlení nebo smíbené obytné 
vymezené v ÚP ur�ené k zástavb� nadzemními stavbami (tedy ji~ po ode�tení podílu veZejných 
prostranství), který bude vyu~itý pro vlastní funkci bydlení; podíl bydlení zohledHuje pZedpokládaný podíl 

�anského vybavení anebo dalbích nebytových funkcí umo~n�ných v daném typu plochy bydlení nebo 
smíbené obytné; v pZípad� ploch bydlení se zpravidla stanoví podíl bydlení jako 100 %, pZípustná 
pZím�s nebytových funkcí se obvykle zanedbává; v pZípad� ploch smíbených obytných je nutné podíl 
bydlení, resp. podíl nebytových funkcí v plobe kvalifikovan� odhadnout podle pozice plochy v 
urbanistické struktuZe, a tedy podle atraktivity plochy pro bydlení a pro nebytové vyu~ití (typicky plochy 
smíbené obytné umíst�né v centru obce budou vykazovat vybbí atraktivitu pro nebytové funkce a 
pZedpokládaný podíl bydlení v nich bude menbí ne~ v okrajových polohách, mimo významné ulice atp.) 
podíl plochy k bytové zástavb� (%): vyjadZuje podíl z plochy k zástavb� pZipadající na výstavbu 
vlastních obytných staveb; jedná se o podíl z podílu plochy k zástavb� (%) ur�ený explicitn� k bydlení

): kvalifikovaný odhad velikosti stavebního pozemku pro 1 rodinný dpm, 
plocha je dovozená dle podmínek prostorového uspoZádání pZíslubné plochy, dle urbanistického 
kontextu okolní existující zástavby, polohy plochy bydlení ve struktuZe zástavby sídla �i dle polohy 
plochy bydlení ve vztahu k navazující volné krajin� ad.
po�et RD: kvalifikovaný odhad po�tu pozemkp rodinných domp podle skute�né ji~ provedené parcelace 
v dané plobe, nebo maximální po�et hlavních staveb, který vychází ze stanovených podmínek ke 
konkrétním plochám, nebo d�lením plochy ur�ené pro bytovou zástavbu plochou pozemku 1 RD.
po�et bytp na 1 RD: cílová hodnota (cca rok 2035) odvozená dle stavu k roku 2011 (dle výsledkp SLDB 
2011, nov�jbí údaje neexistují a nelze je ani relevantn� dovodit): 68 obydlených bytp v RD / 
obydlených RD >> 1, bytp/obydlený RD > u nových rodinných domp se pZedpokládá spíbe menbího 
prpm�rného podílu bytp na 1 RD, proto~e výstavba vícegenera�ních domp ji~ není trendem, ponechána 

koeficient zastav�né plochy (zastav�nost): podíl zastav�né plochy stavbami bytových domp, resp. 
víceú�elových domp z vým�ry �ásti plochy bydlení nebo smíbené obytné ur�ené pro bydlení; koeficient 
zastav�né plochy je stanoven dle podmínek prostorového uspoZádání dané plochy s rozdílným 
zppsobem vyu~ití anebo dle kontextu zastav�nosti bezprostZedního okolí dané plochy
podla~nost: po�et nadzemních podla~í bytových domp; podla~nost je stanovena dle podmínek 
prostorového uspoZádání dané plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití, pZi zohledn�ní kontextu okolní 
existující zástavby
Pravd�podobnost skute�ného vyu~ití: viz kapitol 2.2.2

ické vlastnosti plochy
napojení plochy na technickou a dopravní infrastrukturu
stZet plochy s limity vyu~ití území
ekologické zatí~ení plochy
zástavba k asanaci v plobe

struktura majetkové dr~by v plobe



VYHODNOCENÍ CELKOVÉ VÝPO
TOVÉ KAPACITY ÚZEMÍ PRO ROZVOJ BYDLENÍ

Výpo�tová kapacita stabilizovaných ploch
Výpo�tová kapacita nezastav�ných ploch ve stabilizovaných plochách 7 bytp
Výpo�tová kapacita zahubt�ním stávající zástavby 0 bytp

Výpo�tový kapacita ploch zm�n
Výpo�tová kapacita zastavitelných ploch rodinné domy 52 bytp
Výpo�tová kapacita zastavitelných ploch bytové domy 0 bytp

STANOVENÍ MÁRY PRAVD�PODOBNOSTI SKUTE
NÉHO VYU}ITÍ PLOCH VYMEZENÝCH 
ÚZEMNÍM PLÁNU PRO ROZVOJ BYDLENÍ

STANOVENÍ VÝCHOZÍHO ÉRIA ROZVOJOVÉ AKTIV
Za uplynulých 15 let se postavilo v obci Rose� 12 bytp, tj. 52 bytp/1000 obyvatel. Obec Rose� se tak Zadí 

mírn� rozvojová s výchozí hladinou pravd�podobnosti vyu~ití ploch 

STANOVENÍ MÍRY PRAVD�PODOBNOSTI SKUTE
NÉHO VYU}ITÍ STABILIZOVANÝCH PLOCH
Míra pravd�podobnosti skute�ného vyu~ití proluk vymezených jako sou�ást stabilizovaných ploch byla 

. Proluky pZedstavují obecn� pozemky, jejich~ vyu~ití pro výstavbu je nejsnazbí 3
nacházejí se u ji~ existujících komunikací a sítí technické infrastruktury. Na druhou stranu jsou velmi �asto 
majetkov� svázány se sousedními pozemky, slou~í jako zahrady, není tak u nich zájem majitele pro 
zástavbu je vyu~ít, proto je hodnoto oproti výchozí hladin� sní~ena.
Míra pravd�podobnosti skute�ného zahubt�ní zástavby není stanovena, potenciál zahubt�ní ploch je 
zanedbatelný a není s ním uva~ováno

STANOVENÍ MÍRY PRAVD�PODOBNOSTI SKUTE
NÉHO VYU}ITÍ PLOCH ZM�
Vbechny plochy zm�n vymezené pro bydlení, tedy jako plochy zm�n bydlení �i smíbené obytné venkovské, 

prvním kroku bodov� ohodnoceny podle charakteristických vlastností ka~dé jednotlivé plochy, resp. 

Jednotlivé plochy zm�n byly následn� seZazeny podle bodového zisku (sou�et získaných – ní) 
od nejlepbích po nejhorbí a byla stanovená stZední hodnota (medián) bodového zisku mezi nejvybbí 

nejni~bí získanou hodnotou. Mediánem z 6 hodnocených polo~ek je hodnota „2“.
Nakonec byla u seZazené Zady ploch zm�n stanovena míra pravd�podobnost jejich skute�ného vyu~ití 
pro výstavbu, odvozená od rozvojové atraktivity obce. StZední hodnota bodového zisku byla nastavena na 
hodnotu míry pravd�podobnosti skute�ného vyu~ití 50 %. Nejvybbímu bodovému zisku pak byla pZid�lena 
hodnota 80 % a nejni~bímu bodovému zisku byla pZid�lena hodnota 20 %. Vbem plochám zm�n mezi stZední 
a nejvybbí hodnotu pak byla pZiZazena procentuální míra pravd�podobnosti skute�ného vyu~ití lineární 
interpolací:

zppsob 
vyu~ití 

zm�ny

ozna�ení 

zm�ny ou�et

pravd�podobnost 
skute�ného 
vyu~ití (%)

po�et 
bytp v 



Stanovení skute�né (redukované) kapacity ploch vymezených v územním plánu 
bydlení

Výpo�tová kapacita ploch vymezených územním plánem pro rozvoj nových bytp vyhodnocená v kapitole 2.1 
byla na záv�r sní~ena dle míry pravd�podobnosti vyu~ití stanovené postupem dle kapitoly 2.2:

Skute�ná (redukovaná) kapacita stabilizovaných ploch:
Skute�ná (redukovaná) kapacita nezastav�ných ploch ve stabilizovaných plochách 4 bytp
Skute�ná (redukovaná) kapacita zahubt�ním stávající zástavby 0 bytp

Skute�ná (redukovaná) kapacita ploch zm�n
Skute�ná (redukovaná) kapacita zastavitelných ploch rodinné domy 0 bytp
Skute�ná (redukovaná) kapacita zastavitelných ploch bytové domy 0 bytp

24 bytp

Záv�re�ná bilance a aplikace politického korektivu
výsledku vyhodnocení ú�elného vyu~ití zastav�ného území a vyhodnocení potZeby vymezení 

zastavitelných celková potZeba nových bytp Skute�ná kapacita navr~ených vymezených 
ploch pro rozvoj bydlení je 24 bytp. Porovnáním t�chto dvou výsledkp lze dojít k záv�ru, ~e navr~ené 
zastavitelné plochy v ÚP Rose� jsou akceptovatelné a odpovídají sou�asným po~adavkpm na dostatek 
vhodných zastavitelných ploch bydlení v
Politický korektiv není uplatn�n. Vedení obce akceptuje navr~enou urbanistickou koncepci, prostorovou 
regulaci ploch pro bydlení a rozsah vymezených zastavitelných ploch.

vý�et zále~itostí nadmístníh významu, které nejso Zebeny zásadách 
územníh rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebníh zákona), odpvodn�ním potZeby 
jejich vymezení

ÚP Rose� nejsou stanoveny zále~itosti nadmístního významu, které by nebyly Zebeny v Zásadách 
územního rozvoje Jiho�eského kraje v�etn� jejich aktualizací.

vyhodnocení pZedpokládaných dpsledkp navrhovanéh Zebení zem�d�lský 
ppdní fond a pozemky ur�ené pln�ní funkcí lesa

ZEM�D�LSKÝ PoDNÍ FON

Zppsob identifikace lokalit záboru a rozvojových lokalit v grafické �ásti dokumentace
Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy ur�ené ÚP k zastav�ní (zastavitelné plochy), zabírající 
zem�d�lskou ppdu. Ozna�eny jsou �íseln� a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ur�ení kultur 

jednotlivých lokalitách byla katastrální mapa.

Investice do ppdy
Zebeném území obce jsou provedeny meliorace pro odvodn�ní pozemkp. V ÚP nebudou v zásad� 

ovlivn�ny hydrologické pom�ry
Meliora�ní plochy zasahují do n�kterých zastavitelných ploch.

li pZi realizaci navrhovaných záborp k zásahu do meliora�ního zaZízení, je nutné pZi zahájení výstavby 
provést úpravu drená~ního systému tak, aby nedocházelo k podmá�ení objektp a k porubení tohoto 
hospodáZského díla pZi výstavb�.

Bonitované ppdn� ekologické jednotky
Výchozím podkladem ochrany zem�d�lského ppdního fondu pro územn� plánovací �innosti jsou bonitované 
ppdn� ekologické jednotky 



BPEJ vyjadZuje:
" klimatický region,
" hlavní ppdní jednotku,
" �íselnou kombinaci skeletovitosti a expozice ppdy.

Pomocí tohoto kódu se pZiZazuje jednotlivým BPEJ stupeH tZídy ochrany zem�d�lské ppdy.

PZíklad kódu BPEJ : 
klimatický region
hlavní ppdní jednotka charakterizovaná ppdním typem, subtypem, substrátem a zrnitostí 
v�etn� charakteru skeletovitosti, hloubky ppdního profilu a vláhového re~imu v ppd�
�íselná kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice ppdy

Charakteristika tZíd ochrany
Do II. tZídy ochrany jsou situovány zem�d�lské ppdy, které mají v rámci jednotlivých klimatických 
regionp nadprpm�rnou produk�ní schopn ochran� zem�d�lského ppdního fondu jde 

ppdy vysoce chrán�né, jen podmín�n� odnímatelné a s ohledem na územní plánování také jen 
podmín�n� zastavitelné.
Do III. tZídy ochrany jsou v jednotlivých klimatických regionech slou�eny ppdy s prpm�rnou produk�ní 
schopností a stZedním stupn�m ochrany, které je mo~no územním plánováním vyu~ít pro pZípadnou 
výstavbu.
Do V. tZídy ochrany jsou zahrnuty zbývající bonitované ppdn� ekologické jednotky, které pZedstavují 
pZedevbím ppdy s velmi nízkou produk�ní schopností v�etn� ppd m�lkých, velmi sva~itých, 
hydroformních, bt�rkovitých a~ kamenitých a erozn� nejvíce ohro~ených. V�tbinou jde o zem�d�lské 
ppdy pro zem�d�lské ú�ely postradatelné. U t�chto ppd lze pZedpokládat efektivn�jbí nezem�d�lské 

u~ití. Jde v�tbinou o ppdy s ni~bím stupn�m ochrany, s výjimkou vymezených pásem a chrán�ných 
území a dalbích zájmp ochrany ~ivotního prostZedí. Na základ� kombinace klimatického regionu 

hlavní ppdní jednotky je stanovena základní sazba odvodp za odn�tí zem�d�lské ppdy ve smyslu 
zákona O ochran� ZPF ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp.



TABULKA „VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH DoSLEDKo NAVRHOVANÉHO YEaENÍ NA ZEM�D�LSKÝ PoDNÍ FOND“

Zábor, který byl vyhodnocen pZedchozí ÚPD.
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SMÍaENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ 
Smíbená obytná venkovská
Smíbená obytná venkovská

íbená obytná venkovská Plocha se nachází na nezem�d�lské ppd� 3 bez záboru.

Smíbená obytná venkovská

Smíbená obytná venkovská
Smíbená obytná venkovská

Smíbená obytná venkovská

Smíbená obytná venkovská
Smíbená obytná venkovská

Smíbená obytná venkovská

Smíbená obytná venkovská Plocha se nachází na nezem�d�lské ppd� 3 bez záboru.

Smíbené obytné venkovské 
3 nový zábor 3

3 zábor, který b
pZedchozí ÚPD 3
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VÝROBA ZEM�D�LSKÁ A LESNICKÁ 

Výroba zem�d�lská a lesnická

Výroba zem�d�lská a lesnická
3 nový zábor 3

3 zábor, který byl vyhodnocen 
pZedchozí ÚPD 3

SMÍaENÉ NEZASTAV�NÉ ÚZEMÍ VaEOBECNÉ
Smíbené nezastav�né území vbeobecné

Smíbené nezastav�né území vbeobecné 

3 nový zábor 3

3 zábor, který byl vyhodnocen 
pZedchozí ÚPD 3

ZELEG ZAHRADY A SADY 3
ZeleH zahrady a sady

ZeleH zahrady a sady

ZeleH zahrady a sady
ZeleH zahrady a sady
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Zeleň zahrady a sady 
3 nový zábor 3

3 zábor, který byl vyhodnocen 
pZedchozí ÚPD 3

OB
ANSKÉ VYBAVENÍ 

Ob�anské vybavení 

Ob�anské vybavení 

3 zábor, který byl vyhodnocen 
pZedchozí ÚPD 3

3 zábor, který byl vyhodnocen 
pZedchozí ÚPD 3

ZÁBOR ZPF CELKE
Celkem nový zábor
Celkem zábor, který byl vyhodnocen pZedchozí 
ÚPD



DoVODN�NÍ NAVRHOVANÉ ODN�TÍ ZPF

Zastavitelné plochy jsou navr~eny tak, aby se sídla vhodn� zahubeovaly a pZitom minimalizovaly zábor ZPF. 
Lokality jsou do územního plánu navrhovány s ohledem na dopravní a technickou infrastrukturu. Jejich 
umíst�ní vychází z principu jasného rozlibení urbanizované a neurbanizované �ásti území i z po~adavku 

zachování krajinných a pZírodních hodnot v území. PZi vymezování zastavitelných ploch byla zohledn�na 
návaznost na zastav�né území a budoucí ucelování jeho tvaru. Lokality jsou navr~eny tak, aby novým 
vyu~itím ploch nedoblo ke znepZístupn�ní okolních pozemkp nebo k nemo~nosti �i ztí~ení jejich budoucího 
obhospodaZování.
ÚP Rose� nabízí kvalitní bydlení v pZíjemném a klidném prostZedí nedaleko m�sta JindZichpv Hradec

umíst�ní navrhovaných ploch v Zebeném území má té~ velký význam i snadná dopravní dostupnost.
Celkov� lze konstatovat, ~e správní území obce Rose� díky své poloze a stavební pZipravenosti mp~e 
o�ekávat mírný pZírpstek obyvatel, a tím dojde i k zastav�nosti nov� navr~ených ploch. PZedpokládá se, ~e 
bude tento plynulý nárpst pokra�ovat.
Pokud nebude zm�nou územního plánu navr~en jiný zppsob vyu~ití zbylých pozemkp, zpstává platný 
stávající zppsob vyu~ití. PZípadné nevyu~ité pozemky budou navráceny zem�d�lskému a lesnímu ppdnímu 

Zám�rem územního plánu je navrhnout takové Zebení, aby byly v co nejni~bí míZe odnímány ppdy 
nezem�d�lské vyu~ití nejvybbích tZíd ochrany. 

Navrhované zábory ZPF lze z hlediska záboru rozd�lit do dvou skupin s obecným koncep�ním 
zdpvodn�ním: 

" první skupinu tvoZí zábory ZPF, které byly ji~ schválené v sou�asn� platné ÚPD. 
ást t�
byla v prpb�hu platnosti ÚPD zastav�na novou výstavbou (pZedevbím objekty pro bydlení). Zbývající 

vyhodnoceny a zdpvodn�ny. V uvedených tabulkách zvýrazn�no 
bediv�

" druhou skupinu tvoZí nové zábory ZPF, které jsou navr~eny nad rámec sou�asn� platných ÚPD 
dpvodp koncepce rozvoje a potZeb celého správního území obce Rose�. Do této skupiny lze 

zahrnout po~adavky nových záborp ZPF z hlediska rozbiZování stabilizovaných ploch. V uvedených 
tabulkách celkový navýbený zábor ppdního fondu v ÚP oproti schválené ÚPD zvýrazn�n ~lut�
Vbechny plochy byly v návrhu dopln�ny z dpvodp po~adavkp vlastníkp pozemkp, po~adavkp obce 

z dpvodp ucelení zem�d�lsky obd�lávaných ploch. 
Územní plán Rose� respektuje obecné zásady ochrany ZPF dle zákona �. ochran� ZPF ve 
zn�ní pozd�jbích pZedpisp a je v souladu s § 3 a § vyhlábky M}P �. 271/2019 Sb., kterou se upravují 
n�které podrobnosti ochrany ZPF.

ODoVODN�NÍ JEDNOTLIVÝCH NAVR}ENÝCH PLOCH
Nejv�tbí podíl záboru ZPF tvoZí plochy navr~ené pro smíbenou obytnou. Je stanovena potZebnost záborp 
ploch pro dalbí rozvoj obce a jejích místních �ástí do konkrétních ucelených ploch. Plochy velkého rozsahu 
jsou podmín�ny zpracováním územních studií. Pozemky ur�ené pro zástavbu v celém správním území obce
Rose� jsou ve v�tbin� pZípadp v pZímém sousedství zastav�ného území. 

– Smíbené obytné venkovské (SV), zeleň 
západn� navazující na zastav�né území sídla Rose�

pro výstavbu pouze 1 RD;
zábor na prpm�rné a~ málo produktivní zem�d�lské ppd� 
tZídou ochrany, �ást i na nezem�d�lské ppd�
vhodná z dpvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 

vychází z konkrétního po~adavku majitel



– Smíbené obytné venkovské (SV), zeleň 
plocha západn� navazující na zastav�né území sídla Rose�;
zábor na álo produktivní zem�d�lské ppd� s V. tZídou ochrany; 
vhodná z dpvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 

klidném území slou~í k dalbímu rozvoji sídla v
bydlení;
�ást plochy byla z hlediska ZPF vyhodnocena ji~ v pZedchozí ÚPD;

– Výroba zem�d�lská a lesnická (VZ smíbené nezastav�né 
území vbeobecné (MU)

nachází se ozápadní �ásti sídla Rose�
zábor na prpm�rn� a~ málo produktivní zem�d�lské ppd� 
tZídou ochrany;
návrh plochy pro VZ vychází z konkrétního po~adavku a 
podnikatelského zám�ru. Podporuje rozvoj obce a vytvoZí 

obyvatele nové pracovní pZíle~itosti v míst� bydlibt�;
navazuje na zastav�né území;
vhodná z dpvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 

zábor byl �áste�n� vyhodnocen z hlediska ZPF ji~ v pZedchozí 
ÚPD.

– Smíbené obytné venkovské (SV)
ve východní �ásti sídla Rose�
zábor na prpm�rn� produktivní zem�d�lské ppd� . tZídou 

uvnitZ zastav�ného území;
vhodná z dpvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 

je podmín�na zpracováním územní studie
�ást plochy byla z hlediska ZPF vyhodnocena ji~ v pZedchozí ÚPD;

– míbené obytné venkovské (SV)
ve východní �ásti sídla Rose�;
zábor na prpm�rn� produktivní zem�d�lské ppd� . tZídou 

uvnitZ zastav�né území a vhodn� ho doplHuje;
vhodná z dpvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 

vychází z konkrétního po~adavku majitel pozemku;



– Smíbené obytné venkovské (SV)
ve východní �ásti sídla Rose�
zábor na prpm�rn� produktivní zem�d�lské ppd� . tZídou 

navazuje na zastav�né území a vhodn� ho doplHuje;
vhodná z dpvodu dobré ná ní a technickou 

hlediska ZPF vyhodnocena ji~ v pZedchozí ÚPD;

– Smíbené obytné venkovské (SV)
v jihovýchodní �ásti sídla Rose�;
uvnitZ zastav�ného území

98 % plochy), na ppd� 
tZídou ochrany, zbývající �ást plochy se nachází na ppd� s

tZídou ochrany;
vhodná z dpvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 

jedná se o hlavní území pro rozvoj obce Rose� a je podmín�na 
zpracováním územní studie
zábor kvalitní ppdy byl ji~ vyhodnocen z pZedchozí 
ÚPD.

– Smíbené obytné venkovské (SV)
ji~ní �ásti sídla Rose�;

zábor na prpm�rn� produktivní zem�d�lské ppd� . tZídou 

zastav�ném území a plo navazuje na zastav�né 
území a vhodn� ho doplHuje;
vhodná z dpvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 

klidném území slou~í k dalbímu rozvoji sídla v
bydlení;
zábor ppdního fondu ji~ v pZedchozí 
ÚPD.
– Smíbené obytné venkovské (SV), zeleň 
jihozápadní �ásti sídla Rose�;

zábor na málo produktivní zem�d�lské ppd� s V. tZídou ochrany; 
navazuje na zastav�né území a vhodn� ho doplHuje;
vhodná z dpvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 

klidném území slou~í k dalbímu rozvoji sídla v
bydlení;
zastavitelná plocha bydlení má ji~ vydané územní rozhodnutí;
zábor ppdního fondu byl vyhodnocen z hlediska ZPF ji~ v pZedchozí 
ÚPD.



– Zeleň 
severní �ásti sídla Rose�;

zábor na málo produktivní zem�d�lské ppd� s V. tZídou ochrany; 
navazuje na zastav�né území a vhodn� ho doplHuje;
doplHující plocha zahrad pro stabilizovanou plochy bydlení;
zábor ppdního fondu byl vyhodnocen z hlediska ZPF ji~ v pZedchozí 
ÚPD.

– Ob�anské vybavení –
východní �ásti sídla Rose�;

zábor na málo produktivní zem�d�lské ppd� s III. tZídou ochrany; 
�ást plochy byla z hlediska ZPF vyhodnocena ji~ v pZedchozí ÚPD

PŘEHLED PLOCH, KTERÉ BYLY Z NÁVRHU ÚP VYPUŠTĚNY 

Ppvodní zám�r Upravený zám�r

Vypubt�né zastavitelné plochy z pZedchozí ÚPD II. tZída ochrany ZPF –

Vypubt�né zastavitelné plochy z pZedchozí ÚPD II. tZída ochrany ZPF –



Vypubt�né zastavitelné plochy z pZedchozí ÚPD 3

Vypubt�né zastavitelné plochy z pZedchozí ÚPD 3



PŘEHLED PLOCH, KTERÉ BYLY Z NÁVRHU ÚP VYPUŠTĚNY – PO SPOLEČNÉM JEDNÁNÍ

Vypubt�né zastavitelné plochy 3 II. tZída ochrany ZPF.

Vypubt�né zastavitelné plochy 3

Vypubt�né zastavitelné plochy 3



Vypubt�né zastavitelné plochy 3

ZÁV�R:
Z ÚP Rose� bylo vyZazeno celkem návrhp zastavitelných ploch pZedchozí Ú . Po spole�ném 
jednání bylo vypubt�no 

ZÁV�RE
NÉ SHRNUTÍ 
Navrhované zám�ry v ÚP Rose� si vy~ádají celkový zábor zem�d�lského ppdního fondu. Z

byl proveden zábor ji~ v pZedchozích ÚPD. Nových záborp ppdního fondu v ÚP e�
prpb�hu zpracování ÚP bylo vypubt�no celkem návrhp zastavitelných ploch z pZedchozí 

ÚPD a po spole�ném jednání. toho vyplývá, ~e nových záborp ppdního fondu je ha mén� 
ne~ v ppvodním ÚPD.

návrhu ÚP Rose� spektovány zásady ochrany zem�d�lského ppdního fondu. Byl kladen dpraz na 
maximální vyu~ití pozemkp v zastav�ných územích sídel, proluk a nedostate�n� vyu~ívaných pozemkp. 

pZípadech, kdy doblo nezbytnému odn�tí ppdy ze ZPF, bylo postupováno dle zákona O ochran� ZPF 
platném zn�ní.

POZEMKY UR
ENÉ K �NÍ FUNKCÍ LESA

ÚP Rose� není uva~ováno se záborem pozemkp ur�ených pro pln�ní funkcí lesa (PUPFL).
Cílovým úkolem je zvybování podílu ppvodních dZevin v lesních porostech vbech v�kových skupin a zvýbení 
dolnosti porostp. PZi obnov� porostp by samozZejm� nem�ly být pou~ívány neppvodní dZeviny. Je 

lesních hospodáZích upravit hospodáZské plány v doporu�eními a respektovat tak zkvalitn�ní 
~ivotního prostZedí.

PLOCHY VE VZDÁLENOST
ÚP Rose� které zasahují do vzdálenosti 3

Samostatné umíst�ní jednotlivých staveb ve vzdálenosti do 3 podléhá souhlasu místn� 
pZíslubného orgánu správy lesp. Zástavba musí být obrácena k lesnímu porostu nezastav�nou �ástí 


. PLOCHY Katastrální území
Rose�

návrh rozhodnutí uplatn�ných námitkách

návrhu Územního plánu Rose� nebyly uplatn�ny ~ádné námitky

vyhodnocení uplatn�ných pZipomínek

návrhu Územního plánu � nebyly uplatn�ny ~ádné pZipomínky.



údaje o po�tu listp územního plánu a po�tu výkresp k n�mu pZipojené grafické 
�ásti

Odpvodn�ní ÚP Rose�
TEXTOVOU 
ÁST
GRAFICKOU 
ÁST

" 4. Koordina�ní výkres
" 5. Výkres birbích vztahp
" 6. Výkres pZedpokládaných záborp ppdního fondu



OU
ENÍ:
Územnímu plánu Rose� vydané formou opatZení obecné povahy podat opravný prostZedek (§ 

173 odst. 2 zákona �. 500/2004 Sb., správní Zád).

………………………………………                                                  ………………………………………
Mgr. Zden�k Melichar Miroslava Beránková

místostarosta obce, v. r.


