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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup porizeni a zpracovani uzemniho planu

Obec Rose¢ ma v souCasné dobé pro své spravni Uzemi zpracovanou Uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni plan Roseg, ktera nabyla G¢innost dne 3. 9. 2009. K tomuto dokumentu byla
zpracovana Zmeéna €. 1, nabyti ucinnosti 13. 5. 2022. VeSkeré nize uvedené dokumenty jsou soucasti
spisu &. VUP 4297/2021/J1.

Schvaleni pofizeni UP — 11. 8. 2021

Pofizeni nového Uzemniho planu vyplynulo ze 3. zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Roseé.
Zastupitelstvo obce Rose€ rozhodlo na svém zasedani konaném dne 11. 8. 2021 usneseni €. 4 o
pofizeni nového Uzemniho planu Rose¢ (dale jen ,UP*). V souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢) pozadalo o
pofizovani UP obec s rozsifenou pisobnosti — M&U Jindfichv Hradec, odbor VUP. Osobou
pofizovatele byla povéfena Bc. Veronika Jirsova, oddéleni Uzemniho planovani M&U Jindfichiv
Hradec (dale jen ,pofizovatel). Jako urCeny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem byla uréena
pani starostka Miroslava Berankova (dale jen ,uréeny zastupitel*). Zpracovanim UP byla povéfena
firma Projektovy ateliér AD s.r.o. (dale jen ,zpracovatel®).

Ob&antim Rosede bylo formou letakd s informaci o zaméru pofizeni nového UP oznameno, Ze kazdy
obc¢an ma predbézné v terminu do 20. 9. 2021 moznost uplatnit své pisemneé pozadavky, které budou
zahrnuty do navrhu zadani nového UP. Bylo doru¢eno 6 pozadavkd.

Schvaleni zadani UP — 9. 2. 2022

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona a dle
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tuzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska 500%) vypracoval navrh zadani UP.

Pofizovatel navrh zadani v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona dorudil vefejnou vyhlaskou (€. j.
VUP 55993/2021) a zaroven zaslal navrh zadani dot€éenym organim, krajskému ufadu a sousednim
obcim.

Vefejnost mohla ve lhaté od 4. 11. 2021 do 3. 12. 2021 uplatnit pisemné pfipominky k navrhu zadani.
V uvedené Ih(té byly uplatnény tfi pfipominky vefejnosti.

Dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly do 30 dnd od obdrzeni navrhu zadani
uplatnit sva vyjadfeni. Ve stejné Ihité mohly sousedni obce uplatnit podnéty a krajsky ufad jako
pFislusny ufad své stanovisko. Ve stanovené Ihuté bylo doru¢eno devét vyjadreni véetné stanoviska
pfislusného Ufadu. PoZadavky byly zapracovany do navrhu zadani, jejich pfehled a struény vytah je
zapracovan do tabulky, ktera je sou€asti spisu.

Upraveny navrh zadani byl pfedlozen Zastupitelstvu obce Rosec (dale jen ,Z0“) ke schvaleni. Dne 21.
2. 2022 usnesenim &. 4 schvélilo zastupitelstvo obce Rose& zadani UP. Dva podnéty vefejnosti ZO
zamitlo, ostatni byly schvaleny pro dalSi provéfeni.

Porizovatel predal dopisem €. j. VUP 19456/2022 ze dne 4. 4. 2022 zpracovateli pokyn pro zpracovani
navrhu UP na zakladé schvaleného zadani.

Spoleéné jednani UP — 20. 6. 2023

Po ptedani navrhu UP pro spole¢né jednani, svolal v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zékona
dopisem &. j. VUP 34067/2023 ze dne 31. 5. 2023 spole¢né jednani. Spole¢né jednani se konalo 20.
6. 2023, zaznam z tohoto jednani je soucasti spisu. Do tficeti dni od konani spole¢ného jednani
mohly dotéené organy, KU JEK, obec a sousedni obce uplatnit své pfipominky a stanoviska. Zarover
bylo vefejnou vyhlaskou &. j. VUP 34067/2023 ze dne 31. 5. 2023 oznameno vystaveni navrhu UP
Rose€. Vefejnosti byla dana |hata od 2. 6. 2023 do 20. 7. 2023 pro uplatnéni pfipominek k
vystavenému navrhu.

Ve stanovené |Ihité nebyla uplatnéna zadna pfipominka verejnosti. Bylo doru¢eno devét stanovisek
dotéenych organd. Stanoviska, kromé stanoviska organu ochrany ZPF a Agentury ochrany pfirody a
krajiny CR, byla souhlasna, max. byly poZadovany drobné Upravy, které jsou uvedeny v tabulce
vyhodnoceni stanovisek. Stanoviska organu ochrany ZPF a Agentury ochrany pfirody a krajiny CR
byla dohodnuta. Pfedmétem dohodovacich fizeni byla zejména redukce navrhovanych zastavitelnych
ploch pro bydleni, pfevazné na uzemi CHKO Trebonsko. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi
je soucasti spisové dokumentace a v kapitole f) textové ¢asti odivodnéni.




Veiejné projednani UP — 10. 7. 2024

V souladu s § 323 odst. 9 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich pravnich
predpisu (dale téz ,novy stavebni zakon*) ve vazbé na § 52 stavebniho zakona ¢. 183/2006 a §§ 171
a daldimi spravniho fadu svolal pofizovatel vefejné projednani, které se konalo dne 10.7.2024.
Vefejnou vyhlaskou byla uvedena lhata pro podani namitek a pfipominek a to od 31.5.2024 do
17.7.2024. V uvedené Ihuté nebyla uplatnéna zadna namitka.

Pofizovatel téZ oznamil konani vefejného projednani dopisem &. j. VUP 33881/2024 ze dne 29.5.2024
jednotlivé dotéenym organim, krajskému ufadu, sousednim obcim a opravnénym investoriim.
Nejpozdéji do 7 dnu od vefejného projednani mohly dotéené organy a krajsky ufad uplatnit sva
stanoviska k Castem ménénym od spoleéného jednani, ostatni mohli uplatnit pfipominky. Ve
stanovené Ihuté bylo uplatnéno pét souhlasnych stanovisek. Dil¢i pozadavky byly akceptovany a do
UPD doplIné&ny. Pfipominky nebyly uplatnény. Souhrn ,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd,
krajského ufadu, pfipominek sousednich obci, pfipominek a namitek vefejnosti a opravnénych

investord k navrhu UP Roseg" je sougasti spisu.

Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel shledal, Ze navrh UP je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a
zejména § 53 odst. 4 stavebniho zakona, doporudil zastupitelstvu obce vydat uzemni plan s jeho
oddvodnénim.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi

Obec Rose€ lezi v Jiho¢eském kraiji, cca 10 km zapadné od Jindfichova Hradce a cca 23 km
severovychodné od Tfeboné. V nadmoiské vySce 502 m n. m. Obec se nachazi v Chranéné krajinné
oblasti Tfeborisko.

Pocet trvale Zijicich obyvatel se pohybuje kolem 225.

Dostupnost feseného Uzemi obce RoseC je zajiSténa individualni nebo linkovou autobusovou
dopravou. Uzemi protina jedna cyklotrasa — Po stopach Emy Destinové.

Spravnim Uzemim obce prochazi silnice . tfidy - I11/1489. Funkci obce s rozSifenou pusobnosti pro
obec Rose¢ vykonava mésto Jindfichuv Hradec, jeho odbory vykonavaji funkce povéfenych organd
statni vefejné spravy i na useku uzemniho planovani.

Uzemi fe$ené tzemnim planem je vymezeno velikosti spravniho Gizemi obce Roses, které se sestava
z jednoho katastralniho tuzemi (dale jen ,k.0.“) Rose¢, s celkovou rozlohou 546 ha.

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNi UZEMi

Z hlediska SirSich vztahd v krajiné je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické stability
na lokalni urovni, ktery byl pfevzat z uzemnich analytickych podkladu.

Navrh tzemniho planu je koordinovan s Uzemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan
tak, Ze respektuje a soulasné zajiStuje navaznost dopravni a technické infrastruktury (elektrické
vedeni, vodovod, kanalizace, plynovod v&. svych ochrannych pasem), prvka USES. Limity vyuZiti
uzemi, které pfesahuji hranice spravniho Uzemi obce Rose&, maji zajisténé navaznosti na okolni
obce.

Zajisténi navaznosti na sousedni spravni Uzemi:
Ratibof, k.u. RatiboF u Jindfichova Hradce
Navaznost feSeni je zajisténa.

Jindfichiiv Hradec, k.u. Matna

Navaznost feSeni je zajisténa.

JindfichGv Hradec, k.u. Buk u Jindfichova Hradce
Navaznost feSeni je zajisténa.

Polsté, k.u. Polsté

Navaznost feSeni je zajisténa.

Hatin, k.u. Stajka

Navaznost feSeni je zajisténa.

Hatin, k.u. Hatin

Navaznost feSeni je zajisténa.



Navrh uzemniho planu je koordinovan s uzemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan
tak, Ze respektuje a sou¢asné zajistuje navaznost dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan Rose¢ nekoliduje s Uzemné& planovaci dokumentaci sousednich obci. Veskeré
navaznosti jsou zobrazeny ve Vykrese SirSich vztahu.

Reseni UP Roseé nebude mit z hlediska $irSich vztahGi zadny negativni dopad na sousedici
spravni uzemi.

c¢) soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

| VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE €R

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,APUR") tzemi
feSené UP Rosed neleZi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose, ale leZi ve specifické oblasti. Pro
obec Rose¢ vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona ¢&. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2
ve znéni platnych aktualizaci.

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi - viz kap. 2.
APUR

bod (14) APUR

e UP Roseé vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizadnich
hodnot, véetné architektonického a archeologického dédictvi. Z divodu zachovani jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi jsou navrhové plochy vymezeny pievazné v navaznosti
na zastavéné Uzemi, pfipadné do proluk nebo uvnitf zastavéného Uzemi. UP stanovuje
podminky pro zmény jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které zajistuji
zachovani volné krajiny a hodnot tzemi. Ochrana pfirodnich hodnot je zaméfena predevsim
na ochranu uzemi CHKO Treborisko, pfirodnich pamatek a rezervaci, soustavy Natura,
zvlasté chranénych Uzemi a na uzemni systém ekologické stability.

bod (14a) APUR
e Uzemni plan zajistuje ochranu zeméd&lské a lesni pudy a minimalizuje jejich zabory na
nezbytnou miru. Rozvojové plochy vymezuje pfednostné mimo lesni pozemky a mimo I. a Il.
tfidu ochrany zemédélského pudniho fondu, pokud se nejedna o ¢asti uzemi, kde se nachazi
vyluéné pozemky s témito kvalitnimi padami.

bod (15) APUR
o V feSeném uzemi se nevyskytuji Zaddné znaky socidlni segregace s negativnim vlivem na
socialni soudruznost obyvatel.

bod (16) APUR

e UP uprednostiiuje komplexni feSeni pfed uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavka.
Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich
hodnot. S pfihlédnutim k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a
prostorové usporadani, ¢imz je zpétné ovliviiovana kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba
musi respektovat zastavéné Uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych
staveb, ktery koresponduje se sou¢asnym stavem zastavby a uplatiiovat prvky doprovodné
zelené.

bod (16a) APUR

e UP Rose& vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery predstavuje objektivni,
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a &asovych
hledisek.

bod (17) APUR

e Uzemni plan vytvafi podminky pro nové pracovni pfileZitosti formou vymezeni ploch
ob&anského vybaveni a ploch vyroby a skladovani. Déle jsou umozZnény provozovny
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obCanského vybaveni a sluZzeb, zejména pro malé a stfedni podnikatelské subjekty v
plochach smiSenych obytnych venkovskych.

bod (18) APUR

e UP napliiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury
vytvofenim podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim
koncepce vefejné infrastruktury i koncepce usporadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny
rozvoj bydleni, a rozvojem sluzeb spojenych s t&mito Cinnostmi.

bod (19) APUR

o K zajisténi ochrany nezastavéného Uuzemi dochazi navrhem ploch prestavby, vyuZzitim proluk
a vyuzitim Uzemim, které bezprostfedné navazuje na zastavéné uUzemi. Hospodarnému
vyuzivani zastavéného uzemi UP pfispiva i stanovenim podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, které umoznuji polyfunkéni vyuziti opusténych aredll a ploch
(zejména vyrobniho plvodu).

bod (20) APUR

e UP vychéazi ze zjisténého stavu v zemi a pozadavk( na jeho vyuziti, které byly vyhodnoceny
a komplexné& zapracovany do této vysledné dokumentace. Uzemni plan respektuje a dale
rozviji stabilizované urbanizované struktury fe$eného uzemi. Uzemni aktivity jsou
soustfedény tak, aby nedochazelo k vyraznému ohrozeni krajinného razu a dale zlstala
zachovana charakteristika a typ krajiny a nebylo omezeno vyuziti pfirodnich zdroja.
Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke sniZeni biologické rozmanitosti a
funkénosti ekosystému, s ohledem na trvale udrzitelné Ziti. V ramci koncepce usporadani
krajiny jsou v nezastavéném uzemi vymezeny vodni plochy a toky, lesni, a pfirodni.

bod (20a) APUR

e Stanovené podminky tykajici se zachovani pésich a cykloturistickych komunikaci, lesnich a
polnich cest podporuji zajisténi prostupnosti krajiny. UP zajistuje podminky pro migracni
propustnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy vymezenim prvk{ USES.

bod (21) APUR
e Plochy zelené jsou v sidle Rose¢ koncipovany tak, aby vytvofily spojity systém, ktery zajisti
propojeni zelené v urbanizovaném a neurbanizovaném uUzemi a zapoji ho do systému
ekologické stability. Sidelni zelefi je Uzemnim planem vymezena v plochach vefejné
prostranstvi vSeobecné.

bod (22) APUR
e Stavajici p&si komunikace na Uzemi obce jsou Uzemnim planem respektovany. UP vytvafi
podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uuzemi pro rizné formy cestovniho ruchu pfi
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.

bod (23) APUR
e V feSeném uUzemi se nachazi fungujici silniéni sit zastoupena silnici Ill. tfidy. Dopravni
dostupnost Uzemi je vyhovujici. S ohledem na maly rozsah nové zastavby v feSeném Uzemi
se nepredpoklada vliv na zatizeni z hlediska vefejné dopravy.

bod (24) APUR
e Uzemni plan vytvafi podminky, které umozni zklidnéni dopravy a zvy3eni bezpe&nosti
v zastavéném uzemi sidla a stanovuje podminky pro vyuziti ploch vyzadujicich ochranu
obyvatelstva pfed hlukem a emisemi. Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je
zajisténo sjezdy ze stavajici dopravni sité. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je v rozvojovych lokalitach umoznéno rozSifeni ¢i vznik novych komunikaci
v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace.



bod (24a) APUR

o Nové zastavitelné obytné plochy jsou vymezeny v dostateéné vzdalenosti od zemédélskych
¢i vyrobnich areall. Z diivodu dal§iho snizeni negativnich vlivd vyroby na sousedni plochy je
u arealu doporucena vysadba izolaéni zelené. Vystavba objektl pro bydleni v blizkosti areall
je podminéna prokazanim nepfekroceni hygienickych limitl. Stejna podminka plati i pro
vystavbu areall v blizkosti obytnych ploch. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci vysSich
tfid je podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych limitd v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

bod (25) APUR

o UP vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim,
vyuzivanim destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inku povodni.

bod (26) APUR

o UP Rose¢ nevymezuje zastavitelné plochy do zaplavového tzem:i.

bod (27) APUR

e UP Rose¢ umozfuje umistovat stavby a zafizeni technické infrastruktury ve v8ech plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuzitim. PFfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné
zohlednovan stavajici stav vefejné infrastruktury, a to pfedev§im z dlivodud jejiho mozného
hospodarného a ucelného vyuziti pfi dalSim rozvoji obce.

bod (28) APUR

e Koncepce rozvoje Uzemi je feSena dle konkrétnich pozadavkll obce Rose¢ a vytvafi do
budoucna dobré a dostate¢né vyvazené podminky pro kvalitni zivot trvale zijicich obyvatel i
pro navstévniky uzemi. Pro zkvalitnéni podminek obyvatel je navrzena vefejna infrastruktura,
plochy ob&anského vybaveni pro zvySeni standardu kvality a pohotovosti sluzeb, a také
plochy vefejnych prostranstvi a zelené.

bod (29) APUR

e Dopravni spojeni je v feSeném Uzemi feSeno individualné. Obec je z hlediska SirSich vztahu
obslouzena linkovou autobusovou dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuziti vytvari pfedpoklady pro vybudovani dopravni infrastruktury
a nasledné vyuzivani vhodné sité pésich i cyklistickych cest.

bod (30) APUR

o Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, aby odpovidala ménicim se potfebam
a budoucim standardum kvality Zivota. Koncepce likvidace odpadnich vod je vedena snahou
privést co nejvétSi mnozstvi odpadnich vod na COV.

bod (31) APUR
e Stavajici situace je povazovana za stabilizovanou a rozSifovani stavajici vyroby energie
z obnovitelnych zdroju se v sou€asnosti nepredpoklada.

Specifické oblasti - viz kap. 4 APUR

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Uzemi suchem

Spravni Uzemi obce se nachazi ve specifické oblasti SOB9. UP Rose¢ vytvafi podminky pro
pfirozenou akumulaci vodniho rezimu v krajiné a zvySuje retencni vlastnosti krajiny s vhodnym
pomérem lesl, mezi, luk, cestni sité, orné pldy a vodnich ploch. Vytvafi také podminky pro rozvoj a
udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi
nepfiznivych hydrologickych podminek, stejné jako vytvafi podminky pro zvySovani odolnosti pudy
vuci vétrné a vodni erozi.

UP Roseé zasady pro Gizemné planovaci &innost a rozhodovani v izemi SOB9 respektuje.

Uzemni plan Roseé je zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni platnych aktualizaci.



| VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni ve znéni platnych aktualizaci (dale jen
LAZUR) vyplyvaji pro feSené tzemi Uzemnim planem Rose¢ tyto priority:

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi vcéetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan zohledfiuje priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni pfiznivého Zivotniho prostredi.
K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje
ochranu zemédélské a lesni pudy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu
krajinného réazu a dalSich hodnot Uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky
prostorového usporadani urbanizovanych ploch.

Uzemni plan Roseé& zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodarského rozvoje
kraje. UP dba na vyuZiti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném tizemi. Uzemnim planem
je navrzena v severovychodni ¢asti sidla RoseC plocha prestavby z nevyuzitého objektu pro
zemeédeélskou vyrobu na plochu smiSenou obytnou venkovskou, tudiz je podporovano ucelnéjsi vyuziti
zastavéného Uzemi. Rozvoj vyroby bude zajistén zastavitelnou plochou pro vyrobu a skladovani v
severozapadni ¢asti sidla Rosec.

Uzemni plan Roseé& zohledfiuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrZnosti
obyvatel kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky pro uspokojeni
poptavky obyvatel po bydleni. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximalni mozné mife
zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova zastavba je
pfevazneé situovana v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a stavajicich i
navrzenych inzenyrskych siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoSlo ke
znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodarfovani.
Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi zejména na
venkovsky raz sidla a pohledové vyznamna panoramata sidla v krajiné. Je respektovana stavajici
vefejna technicka i dopravni infrastruktura a vybavenost feSeného uzemi. UP predklada feseni
infrastruktury, které otevira prostor pro dal$i rozvoj obce a ke zvySeni kvality Zivota obyvatel ze
socioekonomického pohledu.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem
presahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b)
AZUR

Obec Rose¢€ nelezi v rozvojové oblasti ani ose.

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice t];emniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. ¢) AZUR

Res$ené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9 ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
suchem a N-SOB2 Tieborisko - Novohradsko. V souladu se stanovenymi zasadami pro uzemné
planovaci €innost a rozhodovani v Uzemi Uzemni pldn stanovuje podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti s ohledem na rozvoj hospodafskych aktivit, smiSenych obytnych a
sportovné rekreacnich funkci.

Uzemni plan vytvari podminky pro pfirozenou akumulaci vodniho rezimu v krajing a zvySuje retenéni
vlastnosti krajiny s vhodnym pomérem les(, mezi, luk, cestni sité, orné pudy a vodnich ploch. Vytvari
také podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpec€eni pozadavkl na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, stejné jako vytvafi podminky pro
zvySovani odolnosti pady vaci vétrné a vodni erozi. ZajiStuje ochranu zemédélské a lesni pldy a
minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu a dalSich hodnot tuzemi
jsou uzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych ploch.

UP Roseé zasady pro tzemné planovaci &innost a rozhodovani v izemi SOB9 a N-SOB2 respektuje.
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Zpiresnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorii nadmistniho vyznamu, vcéetné ploch a koridort vefejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv, u ploch Gizemnich rezerv stanoveni
vyuziti, které ma byt provéreno - viz kap. d) AZUR

Uzemni plan Rose¢ nenavrhuje plochy ani koridory nadmistniho vyznamu.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce qchranv a_rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Uzemni plan Roseé respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych
ploch zpravidla v navaznosti na jiz urbanizované uzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel.

Uzemni plan respektuje kulturné historické hodnoty (pfedev&im hodnoty urbanistické a
architektonické) a stanovuje takové podminky, aby nedoSlo ke stfetdm s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizaCnich hodnot Uzemi Ize povazovat vytvoreni
podminek pro rozvoj vefejné infrastruktury, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, obytné
funkce a pracovnich pfileZitosti v Uzemi.

Stanoveni cilovych chargkteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR

Zakladni typy krajiny podle zplsobu vyuzivani

Uzemni plan neni v rozporu se zasadami vyuzivani Gzemi podle jednotlivych typQ krajiny stanovenymi
v AZUR. Spravni Gzemi obce Roseé je zafazeno do typu krajiny rybniéni. Uzemni plan respektuje
zasady stanovené AZUR pro vyuZivani Gzemi s danymi cilovymi charakteristikami krajiny. Zabor
pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa je minimalizovan na nezbytné nutnou miru. Nové plochy
uréené pro zastavbu jsou navrzeny s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného razu.
Jsou navrzena opatfeni, jako napf. udrzba kolem vodnich ploch nebo hospodafeni za u¢elem snizeni
pudni eroze, zvysujici retenéni schopnost krajiny.

Vymezeni_verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a vvmez,en\’/ch asanacnich Uzemi, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit - viz kap. q) AZUR

Re$enym Uzemim neprochazi vefejné prosp&$na stavba ani opatteni.

Stanoveni pozadavki na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v UPP obci,
zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury - viz kap. h) AZUR

UP Roses je koordinovan s ohledem na $irsi vztahy a na feSeni Uzemné planovacich dokumentaci
okolnich obci. Je koordinovana navaznost prvkd USES a dopravni infrastrukturu.

UP vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuZivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inku povodni.

Obec Rose& neni dle AZUR zafazena dle typu krajin do ploch pro umistovani vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, které jsou nadmistniho vyznamu. Ve spravnim uzemi obce Rose€ lze
umistit pouze fotovoltaické systémy na stfeSe a tepelné €erpadla.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Ve spravnim Gzemi obce Roseé je dle Uzemni studie krajiny Jihodeského kraje (déle jen ,USK JEK®)
vymezena krajinna oblast €. 27 — Tfeborfiska a €. 28 - Jindfichohradecka. Principy stanovené pro
dosaZeni cilovych kvalit krajiny uvedené krajinné oblasti, na které bylo mozno reagovat, jiZ navrhem
koncepce, jsou zohlednény.

UP Rose& reaguje na principy stanovené pro dosaZeni cilové kvality krajiny uvedenych krajinnych
oblasti pfedevsim tim, Ze vymezuje u nékterych navrhovych ploch i plochy zelené nebo okolo vodnich
tokd jsou jako stabilizované plochy smiseného nezastavéného Uzemi vSeobecné, tak podporuje
obnovu a revitalizaci prameni$t a vodnich tokd. Dale také UP Rose¢ &leni krajinou mozaiku do vétSich
celk(l a tim podporuje zvyseni retence a obnovu pramennych usekl. Minimalizuje fragmentacni dopad
liniové dopravni a technické infrastruktury na lesni komplexy, pfedevSim tim, ze minimalizuje navrh

11



zastavitelnych ploch do volné krajiny. U navrhovanych ploch je kladen duraz, aby u navrzené zastavby
nedochazelo k zastavovani ve dvou ¢&i vice fadach za sebou, proto je mezi plochami bydleni
ponechan pruh ploch pro zahrady. Velka &ast navrzenych ploch je pfevzata z ptvodniho UPD nebo se
nachazi v zastavéném Uzemi, to znamena, Ze zastavba plynule navdze na stavajici zastavitelné
uzemi a vhodné vyplni vzniklou proluky. Takto navrzena zastavba zachova, zachova stavajici raz
krajiny a také se budou respektovat estetické hodnoty oblasti, jako jsou napf. vyznamny krajinny
horizont, dominantni vrch, krajinna osa aj. pred jejich znehodnocenim &i pohledovym naru$enim.

UP Roseé svou koncepci i stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
napliiuje principy stanovené pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti.

Na tomto uzemi je také nutné dodrzovat pozadavky dle krajinnych typt. Na Gzemi obce RoseC jsou
dle USK JEK vymezeny tyto krajinné typy:

- Rovinata az plocha leso-zemédélska krajina (7)

- Rovinata az mirné zvinéna rybniéni krajina (11)

- Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina (13)
Na principy stanovené pro dosazeni cilovych kvalit krajiny uvedenych krajinnych typ(, reaguje UP
Rose¢ predevsim tim, ze usmérfiuje rozvoj sidla tak, aby pfirozené navazoval na stavajici sidlo
a nevhodné nevybihal do volné krajiny. UP nenavrhuje zadné plochy, které by nesouvisely s jiz
stabilizovanou zastavbou a navrzena zastavba je navrzena v souvislosti na navaznost dopravni
i technické infrastruktury.

UP Roseé je v souladu s tzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

‘ VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANIi PODLE § 18 SZ

Uzemni plan Roseé je zpracovan v souladu s § 18 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,stavebni zakon, SZ“). Je vypracovan s
ohledem na vytvareni pfedpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich.

Pro vSechny pilife byla provedena analyza stavajicich silnych a slabych stranek uzemi, pfileZitosti a
hrozeb.

Naplnéni priorit pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi:
+ UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného Gzemi a pFirodnich hodnot tizemi;

* ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSsténa stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuzitim: plochy vodni a vodohospodarske, plochy pfirodni, plochy
lesni a podminky vyuziti pro prvky USES;

+ zastavitelné plochy jsou umistény hlavné v pfimé vazbé na zastavéna Uzemi a pfiméfené
rozSifuji velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuziti zastavéného tzemi;

* jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, s pfihlédnutim
na charakter feSeného Uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

» ke zlepSeni zZivotniho prostfedi dojde i postupnym odstrafiovanim zdroji znecisténi ovzdusi;
* v Uzemi nebudou zakladany skladky odpadu.

Naplnéni priorit pro zajiSténi priznivého hospodaiského rozvoje:

* navrzené feSeni umozZiuje na plochach uréenych k bydleni mimo bydleni i moZnosti
podnikani (provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba mistniho
vyznamu), €imZ je vytvofen pfedpoklad pro mozné zvySeni poctu pracovnich pfileZitosti
pfimo v feSeném Uzemi;
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+ velky prostor pro podnikani nabizeji plochy obCanského vybaveni a plochy vyroby
(zemédélska
a lesnicka, lehka, drobna a sluzby);

* v ramci rozvojovych ploch je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

+ feSené uzemi ma vSechny predpoklady, aby se stalo pro turisty vyhledavanou lokalitou
zejména v oblasti cykloturistiky a turistiky.

Naplnéni priorit pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel:
+ dojizdéni za praci vétSiny obyvatelstva je vyvazeno moznosti bydleni v pfiznivém Zivotnim
prostfedi a krasné pfirodé;
* jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti;

* vzhledem ke kvalitnimu zivotnimu prostfedi je v Uzemnim planu podpofen pfedevsim rozvoj
bydleni.

VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNiHO PLANOVANIi PODLE § 19 SZ

Uzemni plan Rosed je vypracovan v souladu s ukoly Gzemniho planovani podle § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Uzemni plan naplfuje ukoly
uzemniho planovani tim, ze:
+ stanovuje celkovou koncepci rozvoje uzemi v€etné urbanistické koncepce, kterou zachovava
a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty uzemi;

+ uplatiiuje poznatky z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie a
pamatkové péce pfi stanoveni podminek na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi;
* v nezastavéném Uzemi vytvaFi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zpisobem (zatravnéni, plan
USES);
* rozsah zastavitelnych ploch je FfeSen umérné velikosti Uzemi akapacité jeho vefejné
infrastruktur;
» stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti;
+  vytvafi podminky pro ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérd na uzemi;
* provéfuje hospodarné vynakladani prostfedk( na zmény v Uzemi (navrhované lokality Ize
vhodné napojit na dopravni systém i na technickou infrastrukturu);
» stabilizuje v uzemi konkrétni plochy s hospodaiskym vyuzitim (plochy vyroby zemédélské
a lesnické, plochy drobné vyroby, plochy vyroby lehké, plochy ob&anského vybaveni
komeréni i vefejného). Ekonomické aktivity jsou dale umoznény v ramci pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych.
+  UP stanovuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.
Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot a nezastavéného uzemi - viz kapitola k)
Komplexni zdlvodnéni...
Uzemni plan Roseé koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné &innosti
ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist. Lze konstatovat, ze Uzemni plan je pro obec Rose¢ pfijatelny, a ze pfinos navrzeného
feSeni pfevazi nad jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZzeny podminky
zivota budoucich generaci.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim

fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a nékteré souvisejici zakony o uUzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasek.
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V Uzemnim planu Rose¢ byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

v UP

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi POUZITE

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi DLE VYHLASKY 501/2006 Sb.

Smisené obytné venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné (§ 8)

Obc&anské vybaveni vefejné (OV)

Obc&anské vybaveni komercni (OK)

Obcanské vybaveni — sport (OS)

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy ob¢anského vybaveni (§ 6)

Rekreace hromadna — rekreacni arealy (RH)

Plochy rekreace (§ 5)

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Plochy vyroby a skladovani (§ 11)

Smisené vyrobni vdeobecné (HU)

Plochy vyroby a skladovani (§ 12)

Technicka infrastruktura — vodni hospodafrstvi (TW)

Technicka infrastruktura — energetika (TE)

Plochy technické infrastruktury (§ 10)

Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Plochy zelené (§ 7a)

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7)

Doprava silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9)

Vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)

Plochy vodni a vodohospodarské (§ 13)

Lesni vSeobecné (LU)

Plochy lesni (§ 15)

Pole a trvalé travni porosty (AP)

Zemédélské (§ 14)

PFirodni vSeobecné (NU)

Plochy pfirodni (§ 16)

SmisSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

SmisSené nezastavéného uzemi (§ 17)

Souladu UP s jednotnym standardem v souladu se zakonem &.

183/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 500/2006

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 508004 spustén v 2024-10-14 09:18:02

-------------- ZPRACOVANI CAD - ReseneUzemi  ----------

Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemiPrvkyRP je 0.

Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna

Status: Varovani

Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 157

14




Status: OK

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 8

Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemniRezervy je 0.

Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna

Status: Varovani

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryP je 0.

Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna

Status: Varovani

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryN je 0.

Varovani: Tabulka KoridoryN je prazdna

Status: Varovani

Varovani: V tabulce PlochyZmen existuji nulové geometrie
Pocet chyb 1

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 14

Status: OK

Varovani: Tabulka PlochyPodm je prazdna

Status: Varovani
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Pocet linii k polygonizaci v tabulce VpsVpoAs je 0.
Pocet linii v tabulce VpsVpoAs je 0.

Varovani: Tabulka VpsVpoAs je prazdna

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Status: Varovani

Pocet prvk( v tabulce USES : 11

Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je 0.

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Status: Varovani

Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0.

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

Status: Varovani

KONTROLY



Status:

Status:

OK

OK
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Status: OK

OK:
OK:
OK:
OK:
OK:
OK:
OK:
OK:
OK:
OK:

nalezena vrstva X USES | IP_n

K vrstvé X_USES | IP_n byl nalezen odpovidajici zaznam v metadatech

nalezena vrstva X_Hodnotna cast

K vrstvé X _Hodnotna cast byl nalezen odpovidajici zaznam v metadatech

nalezena vrstva X_USES_|_IP_oznaceni_typ2

K vrstvé X _USES | IP_oznaceni_typ2 byl nalezen odpovidajici zaznam v metadatech
nalezena vrstva X_USES_|_IP_oznaceni_typ1

Kvrstvé X_USES_|_IP_oznaceni_typ1 byl nalezen odpovidajici zaznam v metadatech
nalezena vrstva X USES | IP_s

K vrstvé X_USES_|_IP_s byl nalezen odpovidajici zaznam v metadatech

Status: OK

KONTROLA RASTRU

Status: OK

KONTROLA TEXTU

Status: OK

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 508004 ukonéen v 2024-10-14 09:18:41
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Status: Varovani
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f) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Koncepce obrany a bezpe&nosti statu je na spravnim uzemi obce zajisténa respektovanim vymezenych zdjmovych uzemi Ministerstva obrany a jejich zapracovanim

v koordina¢nim vykrese.

Dotcené organy,
datum doruceni

Obsah, pozadavek

Navrh na vyhodnoceni

Ministerstvo obrany
6.6.2023

Souhlasné stanovisko.

DuUrazné zada o zapracovani limitd a zajma MO
do navrhu UPD pred VP.

Na celém spravnim uUzemi je zijem MO
posuzovan zhlediska povolovani staveb
(uveden vycet staveb) dle § 175 staveb. zakona
— jev UAP 119 - MO poZaduje respektovat
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
gasti navrhu UP do Odlvodnéni, kapitoly
ZvIastni zajmy MO.

Zajmy MO jsou navrhem UP respektovany. Uvedeni vyétu staveb by
bylo pfepisovani legislativy, v textové €asti oddvodnéni nebudou
stavby vyjmenovany. Poznamka, ze ,Celé spravni Uzemi je
situovano v zajmovém uUzemi MO =z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb” je uvedena ve vyrokové ¢asti v ramci
urbanistické koncepce (kapitola c¢) na zacatku podkapitoly
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY a
na konci kapitoly f) v PODMINKACH PRO VYUZITI PLOCH -
VYSTUPNI LIMITY.

Pozn.: MO je pfi pfipadném povolovani danych staveb DO, tzn.
stavebni ufad bez kladného stanoviska MO k danym stavbam
nem(ze jejich realizaci povolit. Dotéeny organ tedy neni nijak
limitovan na svych pravech.

Ministerstvo  primyslu  a | Souhlasné stanovisko.
2. | obchodu
12.6.2023
O odpadech — nemaji pfipominky Bude upraveno dle pozadavkd odboru ZP. Nové
O ochrané ZPF — piislusnym organem je KU JEK OZPZal znéni kapitoly ~ ZDROJE ZNECISTENLI,
’ 5 O vodach - nesouhlasi se znénim kapitoly ,Koncepce ODKANALIZOVANI'A CISTENI ODPADNICH VOD:
MeéU JH — Odbor ZP P . _@pPoy ,FONCEPCE | e Rosed ma vybudovanou kanalizaci. Nové
3. technické infrastruktury a podminky jejiho umistovani —

22.6.2023

koncepce vodohospodaiského FeSeni — zdroje znecisténi,
odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod“ — neni v souladu se
skute€nosti a plathym vodnim zakonem. Déle upozorfiuji, Ze

navrzena zastavba ma povinnost se napojit na
stavajici kanalizaéni sit. Obec ma vybudované dvé
kofenové COV jedna se nachazi v Gzemi Obginy a
druhda Pod Trachtou. Recipientem jsou dva
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Dotéené organy,
datum doruceni

Obsah, pozadavek

Navrh na vyhodnoceni

pfi vymezeni novych zastavitelnych ploch musi byt ovéfena
kapacita obou distiren odpadnich vod. Pfi nedostate¢né
kapacité COV nem(ize byt v obci povolena nova vystavba.

O ochrané pfirody a krajiny — nemaji namitky

Lesni zakon - nemaji pfipominky. Zaroveri pozaduji
respektovat ochranu lesnich pozemkd, tzn. dodrzovat zakon ¢.
289/1995 Sb. (lesni zakon) a z toho plynouci povinnosti.

O ochrané ovzdusi — pfislusnym organem je KU JéK OZPZalL

bezejmenné toky, které usti do rybniku Holna. V sidle
bude feSena dostavba stavajici kanalizace k doposud
nenapojenym objektim a vystavba nové kanalizace v
ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera
bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo
v plochach vefejnych prostranstvi, vyjimecné s
ohledem na spadové poméry po soukromych
pozemcich. V obci Rose€ je mozné do doby realizace
nové nebo rozsifeni stavajici COV pFipojit pouze cca
8 objektu.

Krajska hygienicka stanice
12.6.2023

Souhlasné stanovisko.

Ministerstvo zivotniho

prostfedi 28.6.2023

Zadné pozadavky.

JEK — Odbor ZP, zemé&délstvi

a lesnictvi —  Oddéleni
ekologie krajiny, vodniho
hospodarstvi a NATURA
2000

17.7.2023

Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny — souhlasi, navrh UP
Rose¢ nemlze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo

koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo PO.

Stanovisko z hlediska ostatnich zajmd chranénych zakonem o ochrané

pfirody a krajiny — souhlasi s navrhem, nema zadné vyhrady.

JEK — odbor ZP, zemé&dalstvi
a lesnictvi — Oddéleni
ochrany pfirody, ZPF, SEA a
CITES

20.7.2023

Nesouhlasi s navrhem UP Roseé. Pozadavky:

- Lokalita Z.3 (VZ) — ovéfit konstatovani, Ze rozsifuje stavajici vyrobni areal — jiny
vlastnik; smér plochy do volné krajiny = naruseni organizace ZPF;
v sou¢asném UP zastav. plocha vymezena k jinému funkénimu vyuZiti =

nutné nové vyhodnoceni celého zdboru

- Plocha rekreace oddechové plochy (RO) — zdpadni ¢ast p.€. 291/7 neodpovida

stavu v KN (orna puda) = ponechat v navrhovém stavu

-vyfadit z ndvrhu UP plochy 7.1, Z.11 a Z.8 (¢ast, ktera neni z pfevzata z pGv. UP
-p.¢. 680/13 a 680/15 nevymezovat jako plochy stabilizované, ale ponechat

v ndvrhovych plochach ZZ (jsou v LPIS)
-vymezeni zastavéného Uzemi — provéfit:

Stanovisko bylo pisemné dohodnuto
(&.j. VUP/67622/23).

Lokalita Z.3 bude zmensena.

Plocha RO na p.6. 291/7 bude
ponechana v navrhovém stavu.

Plocha Z.1 bude zmensena pro 1 RD,
Z11 bude vyfazena, Z.8 bude
upravena dle stavajiciho rozsahu.
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Dotéené organy,
datum doruceni

Obsah, pozadavek

Navrh na vyhodnoceni

o plocha RO - p.¢. 291/7 (Léto v kukufici)
o p.¢.692/2,680/13, 680/15

o jizni ¢ast p.¢. 539

o p.& 405

P.¢. 680/13 a 680/15 budou ponechany
v navrhovém stavu.

P.C. 539 jizni ¢ast bude ponechana ve
stavu, ostatni v navrhovém.

Ministerstvo vnitra CR
20.7.2023

V lokalité UP Roseé se nenachazi izemi vymezené MV CR ve smyslu § 175
odst. 1 stavebniho zakona.

Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR
21.7.2023

Pozadavky a pfipominky:

-zmenseni plochy Z.1 o p.€. 3/3, doplnéni regulace o respektovani vzrostlych stromi na p.¢. 632, 634
a 3/1, pfipadné vyménit plochy SV a ZZ

- redukce plochy Z.3 na JZ ¢ast plochy priléhajici k souasné vymezené plose VZ (p.¢. 477/1, 460/22,
460/21,477/2 a 478)

- doplnit liniové IP podél polnich cest — stavajici funkéni (podél p.¢. 741, 672/1, 497/1, Easti p.¢. 636/2
a 747, a cesty k IP4 ) a neexistujici nefunkéni vhodné k vysazeni (podél p.¢. 461/1, 462/5, 750 a
Casti p.€. 636/2 a 747).

- upravit predposledni bod v odstavci Podminky ochrany v podkapitole Pfirodni hodnoty (str. 7), a to
nahradit souslovi ,,asanacni fezy” souslovim ,zdravotné-bezpecnostni orezy”

- doplnit ,,a umistovani“ do tfetiho bodu od konce v odstavci Ochrana krajinného razu CHKO v
podkapitole Pfirodni hodnoty (str. 7): nepovolovat vystavbu a umistovani novych objekt( ve
volné krajiné, zejména rekreacnich staveb

- z vyCtu pfipustného vyuZiti ploch WU [Vodni a vodohospodarské vseobecné] (str. 26) vypustit
»,nhezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, pozorovatelny)“. Dale poZaduje k
vyc€tu nepfipustného vyuziti doplnit ,objekty na hladiné - kotvené ¢&i pevné spojené s brehem” a
»tiny houses”.

- k vy¢tu nepfripustného vyuziti u ploch SV, OV, OK, VZ, TW, PU, AP ke stavbam typu mobilnich dom{
doplnit také , tiny houses”

- k vyétu nepfipustného vyuZziti u ploch LU, NU a MU ke stavbam typu mobilnich dom doplnit také
»tiny houses” a ,,objekty v korunach strom(“

- na zakladé vyge uvedenych zmocnéni a v souladu s Metodickym pokynem MZP, odboru obecné
ochrany pfirody a krajiny, ve spolupraci s MMR, odborem tUzemniho planovani, k uplatriovani
ust. § 12 odst. 4 zdkona, uveiejnéného v zafi 2017 ve Véstniku MZP ¢astka 9, pozaduje do
relevantni ¢asti od@vodnéni UP Rose¢ uvést nasledujici konstatovani: ,,Podminky ochrany

Stanovisko bylo
pisemné dohodnuto
(&.j. VUP/67435/23).

Plocha Z1 bude
zmendena pro 1
RD.

Plocha Z.3 bude
zmensena pouze na
p.C. 477/1, 460/22,
460/21, 477/2, 478
— JZ &ast pfiléhajici
k soucasné
vymezené plose VZ
a samostatnou
plochu VZ na
pfevaZzujici ¢asti p.C.
462/5 (bez
zatravnéné &asti).

Ostatni pozadavky
budou dopinény.
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Dotéené organy,

L Obsah, pozadavek Navrh na vyhodnoceni
datum doruceni

krajinného razu nejsou s dotéenym organem ochrany pfirody (Agenturou ochrany pfirody a
krajiny CR) dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni.”

- Agentura dale pouze upozoriiuje na chybu v psani v legendé vykresu SirSich vztah(, kde je namisto
»Natura 2000“ pouze ,Natura 200 a v hlavnim a koordina¢nim vykresu, kde v grafice je kéd
»AL“, ale vlegendé je pouze kéd ,,AP“. Také upozoriiuje na fakt, Ze v textu v kapitole f) chybi
plocha OH [Obcanské vybaveni — hibitovy].

K navrhu Uzemniho planu Roseé projednavaného dle § 52 stavebniho zakona byla uplatnéna stanoviska dot&enych organu:

Ministerstvo obrany, Krajsky ufad JEK - Odbor regionalniho rozvoje, izemniho planovani a stavebniho fadu, Méstsky urad J. Hradec - Odbor Zivotniho prostfedi,
Krajska hygienicka stanice a Krajsky ufad JEK — Odbor ZP - Oddéleni OP, ZPF, SEA a CITES.

Ostatni dotené organy stanoviska neuplatnily.

Stanoviska dotéenych organ(i k navrhu pro vefejné projednani byla souhlasna. Pozadavky, uvedené zejména ve stanovisku Ministerstva obrany, byly doplnény do
textové €asti navrhu uzemniho planu.

Uzemni plan respektuje poZadavky zvlastnich pravnich predpis(i. V celém procesu pofizovani pofizovatel postupoval ve vzajemné soudinnosti s dotéenymi organy
chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpisli. Zakonnym postupem si zajistil jejich stanoviska ve vSech etapach projednavani izemniho planu, ktera
byla respektovana, nebo pfipadné byl s nimi odsouhlasen navrh jejich vypofadani.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni
vlivil na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi, ktery spocCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potieby
souasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Je v3ak mozné
konstatovat, Ze vSechny navrhy maji za cil v souladu s principy uzemniho planovani dle platného
stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou i €asovou navaznost €innosti v Uzemi s cilem nalezeni
optimalniho zpdsobu vyuziti Gzemi k zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Neni pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko krajského Gfadu podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi) ve
znéni pozdéjsich predpist nebylo vydano.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavk(a zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti Il. bod b)

UP Roseé je v souladu se zadanim, které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Roseé. UP
je zpracovan podle osnovy stanovené pofizovatelem dle pozadavkl stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a ¢.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Reseni UP Rose¢ a jeho spravniho Gzemi vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v Fe$eném
Uzemi a z pozadavku na rozvoj obce.

a) pozadavky na zdakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

2. ochrana a posilovani hodnot izemi obce

3. urbanistickd koncepce, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

4, koncepce verejné infrastruktury, zejména provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén;

5. koncepce uspofadani krajiny, zejména provéfeni ploSného a prostorového usporadani

nezastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, vCetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona;

1. z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce

UP Rose¢ vytvari podminky, zejména navrhovanou kapacitou ploch zmén a stanovenim pofadi zmén
v Uzemi, pro mirngjSi dynamiku rozvoje a rUstu poc¢tu obyvatel, tak aby byl, zachova charakter
poklidné obce. (nevytvafi nové sidelni Gtvary)
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UP respektuje zasady uvedené v Planu péée o CHKO Treborisko a podminky uvedené ve specifické
oblasti N-SOB 2 Tfeborisko — Novohradsko.

2. ochrana a posilovani hodnot uzemi obce

UP respektuje a chrani stavajici nemovitou kulturni pamatku kostel sv. Simona a Judy s marnici, ktera
je pozitivni dominantou obce a dale pak venkovskou usedlost &.p. 47 nebo sochu svatého Jana
Nepomuckého na navsi.

UP respektuje a zajistil ochranu Il. a Ill. zény CHKO Treborisko, ve které je soudasti i Natura 2000 —
ptaci oblast, biosféricka rezervace UNESCO, biotop vybranych zvlasté chranénych druhd velkych
savcl a migracné vyznamné Uzemi. Mezi hodnoty Uzemi byl zafazen i komplex druhové bohatych
pomacenych a stfidavé vlhkych luk na JV okraji obce. Tyto plochy byly zafazeny do ploch lesnich a
smideného nezastavéného uzemi.

3. urbanisticka koncepce, zejména provéfeni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného
uzemi a provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky a Zasad uzemniho rozvoje
Jiho¢eského kraje

Spravni Gzemi obce Rose¢ dle APUR nelezi vrozvojové oblasti ani v rozvojové ose, ale lezi
ve specifické oblasti SOB9. Z hlediska vymezenych ploch a koridori dopravni a technické
infrastruktury nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné podminky. Obecné republikové priority na zakladé
§ 18 a § 19 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty,
které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych
aktualizaci, jsou UP Roseé& respektovany.

Z hlediska $irSich vztahu jsou respektovany veskeré navaznosti, zejména dopravni a technické
infrastruktury a systému USES.

Pozadavky na feseni vyplyvajici z UAP
Pozadavky vyplyvajici z aktualizace uzemné analytickych podkladd ORP Jindfichlv Hradec byly
provéfeny a na zakladé posouzeni byly do UP Rosec€ zapracovany problémy k feseni.

Reseni uzemniho planu je s aktualizaci Uzemné& analytickych podkladd ORP Jindfichtiv Hradec
v souladu.

Pozadavky na rozvoj tizemi obce

Rozvoj uzemi obce je zaméfen zejména na stabilizaci poc&tu trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném
feSeni jsou zohlednény vS§echny hodnoty uzemi v€etné kulturnich, urbanistickych a architektonickych
zejména pfi vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pro realizaci nové vystavby, popf.
rekonstrukci stavajicich budov.

Cilem uzemniho planu je rozvoj ploch smiSenych obytnych venkovskych, zelefi — zahrady a sady,
v mensi mife ploch pro vyrobu zemé&délskou a lesnickou. Rozvojové plochy zpravidla navazuji na
zastavéné Uzemi a je respektuji moznosti na zarovnani a doplnéni zastavby v Uzemi podél stavajicich
komunikaci.

Plochy zmén v tzemi vymezené UP Rose¢ nejsou v rozporu s cili Uzemniho planovani, tj. chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi.

Urbanisticka koncepce

Pro rozvoj bydleni jsou navrZzeny dostateéné dimenzované plochy. V novych plochach bude navrZzena
struktura zastavby s dostateCnymi plochami vefejnych prostranstvi a dlraznym pozadavkem na
pfirozené zapojeni novych staveb do terénu a okoli. Vymezenim novych navrhovych ploch zUstava
zachovan dosavadni charakter obce tj. pfedevSim funkci smiSené obytné venkovského charakteru v
kvalitnim, klidném prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace v bezprostiednim okoli. Navrh nové
zastavby musi akceptovat hlavni hodnoty sidla — tj. venkovsky charakter zastavby. Budou zachovany
predpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych prostor( sidla.

Vyskova hladina zastavby — Vzhledem k tomu, Ze v sidle pfevlada nizkopodlazni zastavba maximalné
s vyuzitelnym podkrovim, musi byt vySkova hladina nové zastavby na plochach stabilizovanych i nové
navrhovanych vzdy vztazena k venkovskému nizkopodlaznimu objektu. VySkova hladina u
nizkopodlazni nové zastavby tedy nesmi byt nizSi ale ani vySSi nez primérna hladina stavajici
zastavby, tedy pouze 1 NP a obyvatelné podkrovi (tzv. bungalovy s nizkou valbovou stfechou nebo
malometrazni mobilni domy do charakteru venkovské zastavby nezapadaji, nebot se hmotové
odlisuji).
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V urbanisticky hodnotné ¢asti je nutné zachovat charakter dvorcovych usedlosti a veSkeré doplrikové
stavby jako garadz, technické zazemi, zahradni pergolu apod. seskupit do jednoho objektu se
spoleénym zastfeSenim a vhodné jim doplnit objekt rodinného domu napf. orientaci celé stavby do
tvaru pismen ,U" &i ,L*. Diraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z
prevazujici architektonicky kvalitnéj$i plvodni zastavby. Znamena to, Ze budou zavazné dodrZzovany
zakladni parametry, které jsou dany zejména vySkou nebo tvarem. Pro navrhovanou vystavbu je
rovnéz urcujici sklon 38°- 45°a typ stfech - sedlovy, polovalbovy a valbovy.

Pfi feSeni navrhu zastavitelného Uzemi bylo zohlednéno zachovani a zaclenéni nejen na okolni
zastavéné uzemi, ale i do krajiny, a souasné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty uzemi —
urbanistické, architektonické, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Déle byly respektovany ochrana
zemédélského pudniho fondu s nejvy$§im stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura,
historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

Byl posouzen a stanoven rozsah ochrany nezastavéného Uzemi pfed umistovanim nezadoucich
staveb ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretli zajmu a problému v tzemi

Strety zajm( a problémova mista byly projednany a navrzen zpUsob jejich feseni.

Nové lokality jsou zaélenény s navaznosti na urbanistickou strukturu sidla. Pro néj jsou stanoveny
plosné a vyskové podminky pro vyuziti Gzemi a pozadavky pro za¢lenéni do krajiny.

Podminky stanovené uzemnim planem zachovavaji a chrani hodnoty Uuzemi, zachovavaji charakter

a hmotové formy zastavby a souc¢asné umoznuiji rozvoj obce. Pro velké rozvojové lokality je stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani o zménach v dané lokalité.

4. koncepce verejné infrastruktury, zejména provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Reseni UP Rose¢ umozfiuje ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti rozsifeni & smérové
a vySkové Upravy tras silnic nebo mistnich a uc¢elovych komunikaci do normovych parametra. V
rozvojovych plochach je umoznén vznik novych mistnich a uU&elovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle dlivodu vzniku komunikace.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku stavby.

Technicka infrastruktura

Stavajici koncepce vodohospodaiského fe$eni vyhovuje i do budoucna. Uzemni plan zajistuje
rozSifeni vodovodni a kanalizacni sité. V sidlech mimo dosah vodovodu a kanalizace bude i nadale
vyuzivano individualnich zdroji a odkanalizovani. Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim
zplsobem, maximalni mnozstvi srazkovych vod bude pfirozenym zplisobem zasakovano do pudy.
Zdrojem pozarni vody rybnik na navsi popf. je umoznéna realizace pozarnich nadrzi.

Stavajici koncepce zdsobovani el. energii vyhovuje do budoucna. V pfipadé potifeby budou stavajici
trafostanice posileny.

Stavajici koncepce zasobovanim plynem vyhovuje i do budoucna, z hlediska zadsobovani teplem ma
feSené uzemi potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojd energie.

Stavajici koncepce nakladani s odpady vyhovuje i do budoucna.

Stavajici plochy ob&anského vybaveni vyhovuji a zustanou zachovany i do budoucna. Moznost
zfizovani prostorl pro ob&anské vybaveni (nerusici okolni bydleni) je podporovana i v ramci objektd
vystavby smiSené obytné venkovské.

Stavaijici koncepce vefejnych prostranstvi vyhovuje a zistane zachovana i do budoucna. Uzemnim
planem se nové plochy verejného prostranstvi nevymezuji.

5. koncepce usporadani krajiny, zejména provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, vCetné provéfeni, ve kterych plochach je
vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro G&ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Je zde stanoven vycet Cinnosti pFipustnych v nezastavéném Gzemi, a to zejména z divodu umoznéni
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, dopravni
a technickou infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je stanoven
vyCet nezadoucich ¢innosti, jako napf. realizace trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni
prostupnosti Uzemi, umistovani pfivésl a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto
nevhodnych zamérd v izemi apod.
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Ochrana prirody a krajiny
Do Uzemniho planu jsou zapracovany a zohlednény prvky USES lokalni Grovné, Natura 2000 - ptadi
oblast Treborisko, biosféricka rezervace UNESCO a vyznamné krajinné prvky ze zakona.

UP nejsou navrhovana fedeni, kterd by mohla mit negativni vliv na Zivotni prostfedi ani zaméry
vyvolavajici potfebu posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi (SEA) a posouzeni Natura.

Ochrana lesa

Do Uzemi fe$eného UP Rose¢ zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa. Samostatné umisténi
jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha souhlasu mistné pfisluSného
organu spravy lesll. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou ¢asti pozemku.

Ochrana zemédélského padniho fondu

V navrhu UP Roseé& byly respektovany zasady ochrany zemédé&lského padniho fondu. Byl kladen
dlraz na maximalni vyuziti pozemkl v zastavéném Uzemi sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych
pozemk(. V pfipadech, kdy doslo nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona
O ochrané ZPF v platném znéni. Zabor na pldach s I. a ll. tfidou ochrany byl minimalizovan.
Navrhované zaméry v UP Roseé si vyzadaji celkovy zabor 7,30 ha zemé&délského pudniho fondu.
Z toho na 2,93 ha byl proveden zabor jiz v pfedeslych uzemné planovacich dokumentacich.

Ochrana vod

UP nevymezuje nové zdroje zne&i$téni povrchovych vod.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provéfrit

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy ani koridory izemnich rezerv.

c) provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace nejsou Uzemnim planem vymezeny.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Uzemnim planem jsou vymezeny tfi plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Ve vyrokové &asti jsou stanoveny podminky pro jeji pofizeni a stanovena
Ihdata pro vlozeni dat do evidence Uzemné planovaci Cinnosti.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, nebo
uzavienim dohody o parcelaci nejsou uzemnim planem vymezeny.

e) pozadavek na zpracovani variant feSeni

Variantni feSeni nebylo zpracovano.

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni v€etné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni

Dokumentace uzemniho planu je zpracovana v souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni (dale jen ,vyhlaska &. 500/2006 Sb.*).

‘ g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivad UP na udrzitelny rozvoj Gzemi (SEA) nebylo dotéenymi orgéany
pozadovano.

k) komplexni zdivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Obec Roseé se rozhodla pofidit novy Gzemni plan (dale jen ,UP*) jako hlavni rozvojovy dokument,
ktery nasméruje rozvoj celého spravniho uzemi obce. Dlvodem zpracovani nového Uuzemniho planu
Rose¢ je zejména zastaralost sou€asné platného Uzemniho planu obce Roseé, ktery byl vydan
obecné zavaznou vyhlaSkou obce Rosed, ktera je v ulinnosti ode dne 03.09.2009. Déle byla jesté
zpracovana zména €. 1, ktera nabyla uginnosti dne 13.05.2022.
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Pfedmétem uzemniho planu je zejména podchyceni souCasného urbanistického stavu feSeného
uzemi s limitujicimi faktory a na jejich zakladé navrhnout zasady budouciho uspoféddani v uzemi. Je
nutné stanovit zastavéné Uzemi sidla. Sou€asné zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle skute¢ného
stavu, v nékterych mistech doslo k jeho zpfesnéni od pivodniho UPD a to pfedev§im z ddvodu, Ze
pozemky, které byly dfive zahrnuty do zastavéného Uzemi nespliiuji § 58 o zastavéném uUzemi.

PRIJATE RESENI

V soucasné dobé dochazi k nartstu pozadavk( na bydleni, které je dano pfedevsim nadpramérnou
kvalitou Zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva pfedevsSim ze zajmu o
bydleni v kvalitnim a turisticky velmi atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Z dGvodu
stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvofeny pfedpoklady pro kvalitni
bydleni. S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj vefejnych prostranstvi a technické
a dopravni infrastruktury.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavku obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfiemz jsou
respektovany vsechny hodnoty v feSeném uzemi. Podminky ochrany vSech zjisténych hodnot jsou
zasadami pro ¢innost spravnich uradi a pro pofizovani navazujici UPD.

VYBRANE VARIANTY

V zadani uzemniho planu neni uveden pozadavek na feSeni variant. Z toho dlvodu byl zpracovan
pfimo navrh uzemniho planu.

ODUVODNENi VYMEZENi A OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizadni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavénych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi. Soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném tuzemi
je zajistén vzajemnym respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd
vyuziti uzemi tak, aby byl umoznén trvale udrzitelny rozvoj vSech hodnot.

Uzemi je ¢&lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodaisky
vyuzivané

a dal$i, napf. vodni plochy apod. Plochy chranéné vramci USES tvofi kostru ekologické stability
krajiny.

Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zasadni zmény. Dulezité je zaméreni na
ochranu dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot Uzemi.

OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH, URBANISTICKYCH A KULTURNICH HODNOT
Do architektonicky nejhodnotné&jsi zastavby Ize zafadit dochované objekty lidové architektury, které
se v feSeném uzemi nachazeji.

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidla,

- historické jadro plvodni zastavby sidla,

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz dzemi,

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR
- tj. objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné
jejich okoli.

Je zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (bozi muka, kaplicky, kamenné kfize,
litinové kfize apod.), nebot tvofi tradiéni souast kulturni krajiny. Architektonicky cenna stavba nebo
soubor staveb ma vliv na posuzovani jakychkoliv zmén stavby nebo udrZovacich praci na nich
pfislusnym stavebnim ufadem. Jedna se o architektonickou a kulturni hodnotu daného Uzemi a tim se
pfedpoklada jeji zachovani. U mnohych z nich se jedna o stavby, které dosud nemaji statut kulturni
pamatky, ale vykazuji pamatkové hodnoty. Jsou zarover architektonicky i urbanisticky vyznamnymi
dominantnimi stavbami v ramci obce a reprezentativni ukazkou vesnickych staveb. Jejich Upravy by
mély splfiovat pozadavky na kvalitu architektonického feSeni v souladu se zajmy pamatkové péce.

VeSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho prostfedi.
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Z hlediska historického odkazu povazuje UP za kulturni hodnoty archeologické lokality a urbanisticky
hodnotnou &ast sidla Rosec.

Archeologické lokality

Mezi archeologické lokality evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR patfi kostel sv.
Simona a Judy s marnici a historické sidlo Rose¢.

Ma-li se provadét stavebni Cinnost na Uzemi s archeologickymi néalezy, jsou stavebnici jiz od doby
pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému uUstavu a umozZznit jemu a opravnéné
organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon ¢&. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci
povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

Popis je uveden v Odlvodnéni tzemniho planu v ¢asti vstupni limity vyuZiti Gzemi.

Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby
Jedna se o architektonicky a urbanisticky nejhodnotnéjSi Uzemi puvodni zastavby obce dané

zastavbou (sedlové stfechy, pruceli domu), Elenitosti a rGznorodosti zastavby. Na né vétSinou
navazuje zastavba plvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvari pohledové exponované hrany,
které plsobi esteticky zejména z dalkovych pohled(l. V urbanisticky hodnotné ¢asti je nutné zachovat
charakter dvorcovych usedlosti a vesSkeré dopliikové stavby jako garaz, technické zazemi, zahradni
pergolu apod. seskupit do jednoho objektu se spoleénym zastieSenim a vhodné jim doplnit objekt
rodinného domu napf. orientaci celé stavby do tvaru pismen ,U“ &i ,L“. DUraz bude kladen zejména na
objemy hlavnich budov, které vychazeji z prevazujici architektonicky kvalitnéjsi pavodni zastavby.
Znamena to, ze budou zavazné dodrzovany zakladni parametry, které jsou dany zejména vyskou
nebo tvarem. Pro navrhovanou vystavbu je rovnéz uréujici sklon 38°- 45°a typ stfech - sedlovy,
polovalbovy a valbovy.

Méné hodnotna zastavba

Jedna se o architektonicky méné hodnotné Uzemi s novéjSi zastavbou. Pievaznou &ast tvofi rodinné
domy charakteristické pro druhou polovinu dvacatého stoleti doplnéné podél novych &i prodlouzenych
mistnich komunikaci v navaznosti na puvodni zastavbu.

Nejméné hodnotna zastavba

Jedna se o uzemi architektonicky nejméné hodnotné. Jsou to plochy pro technickou vybavenost a
plochy vyroby a skladovani soustfedéné pfedevsim v okrajovych ¢astech sidla.

Pro hodnotna uzemi je specifikovana specialni ochrana - viz kapitole b) zakladni koncepce rozvoje
tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot v navrhové textoveé casti UP.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemnim planem je chranéno celé spravni uzemi, nebot se jedna o unikatni Uzemi se zachovalou
pfirodou, s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami a s neobyCejnou pestrosti biotopu. PFirodni
charakteristika okoli obce Rosec je utvarena jednotlivymi slozkami a prvky krajiny a jejich vzajemnym

2000 — ptadi oblast Treborisko a CHKO Tiebonsko.

V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni plochy a toky, lesni plochy
apod.). Ochrana lesu, vodnich ploch a tokd je jiz zajiSténa (vyznamny krajinny prvek ze zakona).

Chranéna krajinna oblast
CHKO Treborisko

Pfedmét ochrany: Poslanim oblasti je ochrana a postupna obnova hodnot krajiny, jejiho vzhledu a
jejich typickych znakl a vytvorfeni a rozvijeni ekologicky optimalniho systému vSestranného vyuzivani
krajiny

a jejich pfirodnich zdroji. K typickym znakdm oblasti nalezi zejména jeji povrchové utvareni, véetné
vodnich ploch a tokd, jeji vegetaéni kryt a volné Zijici ZivociSstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a
zemeédélského plvodniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist a
mistni zastavba lidového razu.
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Krajinny raz

V oblasti krajinného razu KardaSovorecicko — Strazsko a CHKO Treborisko je nutné dbat o
minimalizaci zasahl a zachovani vyznamu znak( krajinného razu, které jsou zasadni nebo
spoluuréujici pro raz krajiny, a které jsou dle cennosti v ramci statu €i regionu jedine¢né nebo
vyznacné.

UP Rose¢ jsou zajisténa opatieni k ochrané identifikovatelnych znak® a hodnot krajinného razu:

- chrani vegetacni prvky liniové zelené podél vodnich tok a vodnich ploch jakozto dulezitych
prvka prostorové struktury a znakl pfirodnich hodnot,

- respektuje dochovanou a typickou urbanistickou strukturu venkovského sidla,
- je zachovana dimenze, méfitko a hmota tradiéni architektury u nové vystavby,
- je dbano na ochranu siluet kulturnich dominant a historické zastavby obce.

Na uzemni CHKO Treborisko nejsou podminky ochrany krajinného rdzu dohodnuty s dotéenym
organem ochrany ptirody (Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR) ve smyslu ustanoveni § 12 odst.
4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Na tzemi CHKO Treborisko
jsou stanoveny obecné podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu, které vSak
nejsou dostate¢né pro detailni posouzeni stavebnich zamérl a jinych ¢innosti, které by mohly snizit
nebo zménit krajinny raz na uzemi CHKO Treborisko. Nelze je tedy povazovat za ty, které by bylo
mozno s dotéenym organem ochrany pfirody dohodnout ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zakona.
Jednotlivé zameéry na uzemi CHKO Trebofisko budou Agenturou v souladu s § 12 odst. 1 a 2 zakona
z hlediska vlivu na krajinny raz individualné posuzovany.

USES
Prvky USES tvori kostru ekologické stability krajiny a vymezenim systému USES a stanovenim
podminek pfislusnych zpUsobu vyuziti ploch je zajiSténa ochrana pfirodnich hodnot.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu v feSeném Uzemi jsou stanoveny z dlivodu
ochrany krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni), v€etné prolinani krajinné a sidelni
zelen& s vazbou na USES, ochrany pfirodnich horizontl a pfirodnich dominant, ochrany pfirodnich
stanovist a druhll nebo jinych Uzemi se soustfedénymi pfirodnimi hodnotami, kde jsou zastoupeny
vyznamné ¢i jedine¢né ekosystémy ¢&i stanovi§té vzacnych a ohroZenych druhl Zivocichd a rostlin.
Ochrana lest, vodnich ploch a tokd je navrzena formou podminek vyuziti Uzemi pFislusnych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuzivani (plochy vodni a lesni). Dale je navrzena ochrana pfirodnich hodnot
formou vymezeni systému lokalniho USES, kde jsou pro ochranu ploch USES rovnéZ stanoveny
podminky jejich vyuZiti. Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochranovat i zelefi
rostouci mimo les, upfednostiovat geograficky plvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych
zemédélskych pozemku, chranit stavajici zelef v zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky s cilem
obnoveni Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfehl se stabilizovanymi vodnimi a pobFeznimi
spoleCenstvy. V nezastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk, a to pfirodé blizkym zplsobem (zatravnéni,
plan USES).

Lesni plochy nejsou feSenim uzemniho planu dotéeny. Navrhované lokality navazuji na zastavéné
Uzemi, vypliuji proluky a uceluji tzemi, je dosahovano minimalizace zabor( ZPF.

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Reseni UP Rose¢ respektuje a rozviji ostatni civilizaéni hodnoty Gzemi spogivajici predevéim v jeho
vybaveni vefejnou infrastrukturou, v moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti
zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch a v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucelim,
rekreaci apod.

Ochrana hodnot spociva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné
technicky vyznam, nesnizovani stavajici urovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi
jejiho dalsi rozvoje.

Pro vSechny hodnoty Uzemi byla stanovena specialni ochrana. Jejich vyCet a specifikace ochrany jsou
uvedeny v navrhové Casti, viz kapitola b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot, vymezeni urbanistickych, architektonickych, prirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni
podminek jejich ochrany v névrhové textové asti UP.
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ODUVODNENiI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Celé uzemi je dle zplsobu vyuziti ¢lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované
rozvojové Uzemi je dale déleno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti.
Jednotlivym druhlim ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, je pfifazen jejich zpusob
vyuziti a stanoveny podminky vyuZiti. Podminkami pro vyuZiti se rozumi nastroje pro uskuteénovani
¢innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni Uprav a zmén kultur s t€mito ¢innostmi souvisejicimi,
0 nichz se rozhoduje v Uzemnim nebo stavebnim fizeni, popfipadé v souvisejicim spravnim fizeni.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti je pfedevsim uchovat jeho hodnoty pfi
respektovani zasad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmény vyuziti azemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;

- podpofit a zdliraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uUzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim.

Uzemnim planem se stanovuji podminky s uréenim hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuZiti, popfipadé

podminéné pfipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti:

Hlavni vyuziti uruje pfevazujici u€el vyuziti a jeho charakter.

Pripustné vyuziti stanovuje dal$i mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o &innosti,

stavby a zafizeni doplfujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za

jakych Ize stavby, €innosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani

¢innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.

Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné

je zpravidla umistovat innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym

vyuzitim.

PODMINKY STANOVENE UZEMNIM PLANEM:

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemki. K témto podminkam bylo
pfistoupeno predevsim z dlvodu ochrany &asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. Pfi
stanoveni procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k neZadoucimu zastavéni
zbyvajici plochy pozemku terasami, kudlnami, pfistfeSky, skleniky, parkovacimi plochami apod.
Z tohoto dlvodu je v UP navrzeno maximalni procento intenzity vyuZiti stavebnich pozemk(. Intenzita
vyuziti stavebnich pozemkl byla stanovena na zakladé pfedpokladané velikosti novych stavebnich
parcel, odstupovych vzdalenosti budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.:
podminka u stabilizovanych ploch se vztahuje pouze na zmény sou€asného stavu, jako jsou pfistavby
a dostavby, je tedy mozné ze existujici pozemky, které stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich
pozemku nesplfiuji).

Velikost stavebnich parcel

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuziti. Navrzené
velikosti stavebnich pozemku jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana
stavajici struktura sidel a jejich historicka pudorysna osnova. Minimaini velikost stavebnich pozemku
je navrzena z duvodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby.

Vyskova hladina zastavby

Uzemnim planem je regulovana vyskova hladina zastavby jak nové, tak i sougasné (zohlednéni pfi
stavebnich dpravach). K témto podminkam bylo pfistoupeno z duvodu zachovani okolni vySkové
hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Z urbanistického hlediska je
vhodné zachovat vySkovou hladinu, ktera pfevazuje v jednotlivych ¢astech sidel. Z tohoto diivodu jsou
v navrhové ¢asti stanoveny podminky vyuziti udavajici vyskovou hladinu v poc¢tu nadzemnich podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi. U vSech objektl je z dlivodu rozdilnych konstrukénich vySek stanovena
kromé poctu nadzemnich podlazi i vySka zastavby v metrech.
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Stfecha - typ, sklon

Pro zachovani charakteru navrzenych budov je urujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdiinym zpdsobem vyuziti i tvar. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice urcujicim
charakteristickym znakem budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohledu. Z tohoto diivodu bylo
pfistoupeno k regulaci tvaru stfech. Navrhovany tvar stfech vychazi stejné jako pfedchozi podminky
vyuziti pro plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti z charakteru pfevazujici zastavby. Pro navrhovanou
vystavbu je rovnéz urcujici sklon 38°- 45°a typ stfech - sedlovy, polovalbovy a valbovy.

ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V souladu s vyhldSkou ¢&.501/2006 Sb. jsou v uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti:

SmiSené obytné venkovské (SV)

Reseni UP Roseé vychézi zejména z aktudlniho stavu a podminek v fe§eném tzemi a z poZadavk(i
na rozvoj obce. Obec Rose¢ se nachazi v zajimavém prirodnim prostfedi a stava se dobrym mistem
pro klidné a zdravé bydleni, se zazemim volné pfirody a dobrou dopravni dostupnosti. Vzhledem
k pfedpokladanému narastu pozadavk( na trvalé bydleni jsou dzemnim planem vymezeny zejména
plochy smiSené obytné venkovské, umozriujici nejen trvalé bydleni, ale drobné podnikani.

Bydleni jako dllezita sloZzka tvofi nejvétsi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném
Uzemi se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Na zakladé pozadavkl byly vymezeny plochy smiSené obytné venkovské (s moznosti viceucelového
vyuziti), umoziujici narast poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich
moznosti, které sidlo pro zastavbu poskytuje. Ne vzdy dojde k dohodé mezi sou€asnym vlastnikem
pozemku

a budoucim stavebnikem, proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vy3Si, nez je skutecna
poptavka po stavebnich mistech. V uzemnim planu je samoziejmé predpokladano, ze na stavajicich
plochach, které
v navrhu zlstavaji pro vyuziti k bydleni, budou také postupné opravovany a rekonstruovany obytné
objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich postaveny obytné objekty nové. Previs nabidky
zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném uzemi, a to z
divodu hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku ¢&i nevhodné
konfigurace terénu.

Z.1 - zastavitelnd plocha vymezena v zapadni Casti sidla Rose€. Plocha navazuje na zastavéné
uzemi obce, které vhodné dopliuje. Plocha je uréena pro vystavbu pouze 1RD. Jedna se o plochu
v klidném uzemi slouzi k dalS§imu rozvoji sidla v oblasti bydleni. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Soucasti plochy Z.1 je i navrh zastavitelné plochy
zelené — zahrady a sady, ta je umisténa smérem do volné krajiny, tak aby doslo k pozvolnému
pfechodu od souvislé zastavby pfes zahrady az do volné krajiny. Plocha se nachazi na pudé s
V. tfidou ochrany.

Z.2 — zastavitelnd plocha vymezena v zdpadni &asti sidla Rosel. Plocha navazuje na zastavéné
Uzemi obce. Soucasti plochy Z.2 je i navrh zastavitelné plochy zelené — zahrady a sady, ta je
umisténa smérem do volné krajiny, tak aby dosSlo k pozvolnému pfechodu od souvislé zastavby pfes
zahrady az do volné krajiny. Navrh vychazi z konkrétniho pozadavku vlastnika pozemku. Plocha se
nachazi na pudé s V. tfidou ochrany.

Z.4 — zastavitelna plocha vymezena v severovychodni €asti sidla Roseg, uvnitf zastavéného uzemi.
Lokalita v klidném Uzemi slouzi k dalSimu rozvoji sidla v oblasti bydleni. Navrh je vhodny z divodu
dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha se nachazi na nezemédélské padé.
2.5 — zastavitelna plocha vymezena ve vychodni ¢asti sidla Roseg, uvniti zastavéného Uzemi. Lokalita
v klidném uzemi slouzi k dalSimu rozvoji sidla v oblasti bydleni. Navrh je vhodny z duvodu dobré
navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Lokalita bude provéfena uzemni studii z davodu
velikosti feSeného Uzemi a z duvodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Soucasné je
nezbytné navrzenou plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a
technickou infrastrukturu a zastavbu. Plocha se nachazi na pldé s lll. tfidou ochrany.

2.6 — zastavitelna plocha vymezena ve vychodni €asti sidla Rosel. Plocha se nachazi uvnitf
zastavéného uzemi. Plocha vhodné doplnuje a uceluje celé sidlo. Lokalita v klidném Gzemi slouzi k
dalSimu rozvoji sidla v oblasti bydleni. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a
technickou infrastrukturu. Navrh vychazi z konkrétniho pozadavku vlastnika pozemki. Plocha se
nachazi na pudé s lll. tfidou ochrany.
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2.7 — zastavitelna plocha vymezena ve vychodni €asti sidla RoseC. Plocha navazuje na zastavéné
uzemi obce, které vhodné dopliiuje a uceluje. Lokalita v klidném uzemi slouZi k dalSimu rozvoji sidla
v oblasti bydleni. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha se nachazi na padé s Ill. tfidou ochrany.

Z.8 — zastavitelna plocha vymezena v jihovychodni ¢asti sidla Rose¢. Slouzi k dalS§imu rozvoji sidla.
Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych
ploch ataké moZnost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez
nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Lokalita bude provéfena uzemni studii z
dbvodu velikosti feSeného Uzemi a z dlvodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi.
Soucasné je nezbytné navrzenou plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro
dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu. Plocha se nachazi na pudé s Il. tfidou ochrany.

Z.9 — zastavitelna plocha vymezena v jizni ¢asti sidla Rose¢. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou
je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také
moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani
zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha se nachazi na padé s lll. tfidou ochrany.

Z.10 — zastavitelna plocha vymezena v jizni ¢asti sidla Rose¢. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou
je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také
moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani
zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha se nachazi na padé s lll. tfidou ochrany.

Z.12 - zastavitelna plocha vymezena v jihozapadni ¢asti sidla Rose¢. Slouzi k dal§imu rozvoji sidla.
Jiz vydano uzemni rozhodnuti na stavbu RD. Vyhodou je moznost snadného napojeni nové zastavby
sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.
Plocha se nachazi na ptdé s V. tfidou ochrany.

P.1 — zastavitelna plocha uvnitf zastavéného uzemi v severovychodni €asti sidla Rose€. Jedna se o
plochu pfestavby, skladovaci haly na plochu smiSenou obytnou. Plocha je navrzena s cilem
stabilizace poCtu a struktury obyvatelstva obce, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného
zvySovani kvality bydleni na uzemi obce vymezenim dostate€ného a odpovidajiciho rozsahu novych
ploch pro bydleni.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Z.3 — se nachazi v severozapadni €asti sidla Rose¢. Lokalita, ktera rozviji soukromé podnikani v
primarnim sektoru — rozvoj zemédélské vyroby. Zastavitelné plochy s timto zpisobem vyuziti jsou
vymezovany z davodu rozsifovani potfeb po zemédélské vyrobé. Také jsou vymezeny z dlvodu, Ze
zplsob vyuziti zemédélské vyroby (VZ) pfirozené navazuje na historicky vyvoj obce a na urbanistickou
strukturu sidla. Na navrzenych plochach nebudou vznikat zadné velké zemédélské arealy z ddvodu
ochrany historického jadra RoseCe, zachovani urbanistické struktury obce a ochrany exponovanych
dalkovych pohledl na obec Rose¢. Prednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém Gzemi, kde rozvoj
zemeédeélské vyroby nebude mit pfili§ velky negativni dopad, at’ jiz svymi hygienickymi limity nebo
z urbanistického hlediska. Vyhodou je, Ze navrZzena plocha zemé&délské vyroby pfimo navazuje na
stavajici plochy vyroby zemédélské a lesnické. Navrh vychazi zkonkrétniho poZadavku
a podnikatelského zaméru. Plocha se nachazi na pudé s lll. a V. tfidou ochrany.

Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadiim nebo zahradam.

Z1, Z.2 a Z12 — zastavitelné plochy zahrad souvisejici s navrhem ploch smiSenych obytnych
venkovskych.

Z.13 - zastavitelné plochy zahrad souvisejici se stabilizovanymi plochami bydleni.

Obc¢anské vybaveni - sport (OS)

Z.14 - zastavitelnd plocha vymezena v severovychodni &asti sidla Rose&, navazuje na zastavéné
Uuzemi. Lokalita v klidném uzemi slouzi k dalSimu rozvoiji sidla v oblasti sportovné rekreacniho vyuziti a
vefejného vyuziti. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha se nachazi na pidé s V. tfidou ochrany.
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SmiSené nezastavéné uzemi v§eobecné (MU)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi, které jsou ucelné vymezeny z divodu mensiho Elenéni tzemi
nebo kvili jeho ochrané.

Z.3 — se nachazi v severozapadni ¢asti sidla Rose€. Navrh souvisejici s navrzenou plochou vyroby a
zemedeélské a lesnické.

ODUVODNENi KONCEPCE DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA

Spravnim uzemim prochdzi silnice Ill. tfidy - 111/1489.

Silnice 1ll. tfidy jsou doplnény siti mistnich a Ucelovych komunikaci vyuzivanych jak pro provoz
osobnich vozidel, tak i pro zemé&délskou techniku. Trasy a charakter mistnich a uc¢elovych komunikaci
jsou zfejmé z grafické Casti. Jejich Sifkové parametry jsou vétSinou nevyhovujici, v zastavéném Gzemi
bez chodnik(l. Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych
plochach je umozZnén vznik novych mistnich a uéelovych komunikaci v Sitkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich
nebo ucéelovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Dopravni
napojeni zastavitelnych ploch je tfeba FeSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich
tfid a mistnich komunikaci s co nejmensim poétem pfimych vjezdl na silnici Ill. tfidy.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na
vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové
navrhovanych objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé &i investofi zabezpedili
potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢&i pfestavbu objektl
nabizejicich ubytovaci sluzby, a to z dlivodll zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich
a prostranstvi.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Re$enym Uzemim neprochazi Zelezniéni trat’.

U lokalit, které zasahuji do OP silnice lll. tfidy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy,
predevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektu je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic
zdlvodu moznosti pusobeni negativnich vlivd zpusobenych dopravnim provozem. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici lll. tfidy a
Zeleznice je nutné dodrzovat nejvySe pFipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd
budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor(l této zastavby, a to mimo
pozemky silnice. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni
vybudovana na naklady investor( této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Resené Gzemi se jevi jako vhodné pro rozvoj turistického a cykloturistického ruchu.

Cykloturistické trasy:

- Cyklostezka POSTO: Po stopach Emy Destinové
Soucasny systém cykloturistickych tras zlistane zachovan a bude dale postupné rozvijen.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu lze v ramci pfipustnych zplsobl vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikovéa zafizeni (odpocivadla, informaéni tabule apod.).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Hlavnim recipientem Uzemi je bezejmenny potok v jihozapadnim cipu spravniho uzemi obce Rosec a
potok v zapadni Casti uzemi, ktery vede pfes par menSich rybni¢ku az do sousedniho spravniho
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Uzemi, do rybniku Holna. Zadny potok nema v obci vyhlaeno zaplavové Gzemi, ma ho v8ak vyhlasen
zminovany rybnik Holna, kde toto zaplavové Uzemi zasahuje i do spravniho uzemi Rose€ ze zapadni
strany. V feSeném uzemi je nékolik menSich vodnich ploch. Na plochach v nezastavéném uzemi Ize
zfizovat vodni plochy. Jejich vystavba je vhodna z divodu doplfiovani zasob podzemnich vod, nebot
celé uzemi patfi mezi vyznamné zdrojové oblasti pro zasobeni vodou. Problém ale pfedstavuji
privalové desté, které mohou zplsobit zaplavovani nékterych ¢asti obce.

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tok(. U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku
v dostate¢né Sifce od bifehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Dale jsou ve vSech
plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti umoznéna vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy vodou.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani obce Rose¢ pitnou vodou je vyhovujici. Obec je napojena na vodovod SKV Plese - Hamr.
Tlak je zabezpe€en Cerpaci stanici Matna, odkud vede pfivodni fad do Ratibofe a dale do RosecCe.
Obyvatelé nepfipojeni na vodovod jsou zasobovani z domovnich studni, z tohoto divodu nebyly UP
navrzeny nové vodovodni pfipojky ani zdroje. Nové vodovodni Fady jsou navrZzeny v ramci nové
zastavby a k doposud nenapojenym objektim. Systém zasobovani pitnou vodou se nebude zasadné
ménit ani v budoucnosti. Pfedpokladaji se pouze drobné opravy.

ZDROJE POZARNI VODY

Zdrojem pozarni vody je navesni rybnik. Sou€asné zdroje pozarni vody jsou dostacujici, z tohoto
ddvodu se zadné nové nenavrhuiji.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Obec Rose¢ ma vybudovanou kanalizaci. Nové navrZena zastavba ma povinnost se napojit na
stavajici kanalizacni sit. Obec ma vybudované dvé kofenové COV jedna se nachazi v uzemi Ob¢iny a
druha Pod Trachtou. Recipientem jsou dva bezejmenné toky, které usti do rybniku Holna.

Z davodu rozvoje sidla bude fe$ena dostavba stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektim
a vystavba nové kanalizace v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana
do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach verejnych prostranstvi, vyjimeéné s ohledem na
spadové pomeéry po soukromych pozemcich.

do doby realizace nové nebo rozsifeni stavajici COV vybudovat pouze cca 8 objektd. Dal$i stavby RD
budou povolovany az po realizaci COV.

Dest'ové vody budou c¢astecné odvadény stavajici kanalizaci, ve vétsi mife pak budou odvadény
systémem pfikopu, struh a propustkt do protékajici vodotece. Doporucuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do puUdy pfirozenym zpusobem a minimalizovat zpeviiovani ploch
nepropustnymi materialy.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Re$enym Uzemim prochézi vzdudna i podzemni vedeni VN 22 kV.

V feSeném Uzemi jsou v provozu 3 trafostanice zasobujicich el. energii zastavéné uzemi. Tato
zafizeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji sou¢asnym pozadavkdm. Technicky dozité TS jsou prubézné
rekonstruovany. Stavajici trafostanice maji vétsinou dostate€¢nou rezervu vykonu i pro napojeni nové
vystavby v jejich blizkosti. V pfipadé potfeby bude provedeno jejich posileni.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni
sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizpusobovat,
zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede
s ohledem na druh topného média.

Vedeni NN je vedeno pifevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych &astech bude
nutna postupna rekonstrukce vedeni. Nutné bude také zokruhovani kabelové sit€ NN po vybudovani
dalSich trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni pfislusného distributora.
Kabelizace bude podléhat zpracovani projektu na sité NN dle pozadavku.
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ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Resenym Uzemim, vychodné od sidla prochazi VTL plynovod véetn& ochranného a bezpeénostniho
pasma.

Sidlo Rosec¢ je zasobovano ze stfedotlakého plynovodu. Plynofikaci je dan pfedpoklad k vytésifiovani
spalovani pevnych paliv, nejvice hnédého uhli. Z davodu rozvoje sidla jsou nové plynovody
navrhovany

v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektiim a budou ukladany
do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Plynofikaci sidla je dan
predpoklad ke zlep$eni gistoty ovzdusi. ReSené Uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji
energie. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi
a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni
pfipustné Urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroji pfinese vyrazné zlepseni
Cistoty ovzduSi. V Uzemi lze vyuzit alternativni zdroje energie formou vyuZiti biomasy a tepelnych
Cerpadel.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a
skladkovani. Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného
komunalniho odpadu zajistuji i separovany sbér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz
nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované
sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recyklaénich dvort a mobilniho sbéru. V izemnim planu
je na plochach ob¢anského vybaveni — komeréni umoznéno zfizeni sbérného dvora.

OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potreby:

e ochrana Uzemi pred priichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti
vodniho dila

Uzemi fe$ené Gzemnim planem Roseé je potencionalné ohrozené z prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni pod vodnim dilem zpUsobenou poruchou ¢i havarii (protrzeni hraze) z vodniho dila Holna.
Uzemi ohrozené zvlastni povodni je vymezeno dle § 69 zakona &. 254/2001 Sb. (vodni zékon).
Ochrana tohoto GUzemi je FeSena v souladu s metodickym pokynem odboru ochrany vod MZP pro
zpracovani pland ochrany uzemi pod vodnim dilem pfed zvlastni povodni €. 14 z roku 2015.

e zony havarijniho planovani

Resené uzemi nelezi v z6né havarijniho planovani.

Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je sou€asti Havarijniho planu kraje, Zadna
firma svou produkci a skladovanim nebezpelnych latek neohrozuje Uuzemi FfeSené timto Uzemnim
planem.

Re$enym Gzemim prochazi silnice Ill. tfidy. Pro pfipad vazné dopravni nehody, kdy dojde ke kolizi
vozidel pfepravujicich nebezpe¢né plynné nebo kapalné latky bude takové situace FeSena dle
podminek krajského krizového a havarijniho planu.

¢ ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpec&uje pfislusny obecni Ufad pouze pfi vyhlaSeni vale¢ného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domd,
v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. Je mozné podcitat
s vyuzitim ochrannych prostord jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobé&hovou
vzdalenost od mista ohrozeni. V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnika obce pFi vzniku
mimoradné udalosti v dobé miru zajiStuje obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpe€nymi
latkami (prdmyslova havarie, unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevSim za
vyuziti ochrannych prostord jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domd a provoznich,
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vyrobnich a dalSich objektt, kde budou improvizované provadény udpravy proti pronikani
nebezpeénych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zaijisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi je mozny
ve stavajicich objektech.

¢ skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatieni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového
stavu bude materidl civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé.
K tomu budou vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedku
individualni ochrany pro zabezpe&ované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude
prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo Uuzemi obci a mést.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelnych ploch
obce

Na Uuzemi obce se nenachazeji nebezpecéné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplisobem
sniZovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni §kodlivych ucinku
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit
napf. zafizeni umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod.
Pro dekontaminacni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem
a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd
s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist ur€enych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tizemi

V feSeném uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit
proti proniknuti kontaminant( (uzavfeni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné
ukryvané osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude FeSit obec a jeji organy
ve spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plana pro pfipady mimoradné situace.

e zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohrozeni obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
ob&anlim za vyuziti rozhlasu obecniho Ufadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvkd varovani.

e zasobovani pozarni vodou
V feSeném Uzemi musi byt dodrzovany platné pozarni predpisy. Zdrojem pozarni vody je navesni
rybnik. Vodni plochy musi byt udrzovany tak, aby byl vzdy zaji$tén pfistup a zajist€éno dostatecné
mnozstvi vody k haSeni pozaru.

RADONOVA PROBLEMATIKA

Kategorie radonového rizika z geologického podlozi vyjadfuje statisticky pfevazujici kategorii v dané
geologické jednotce. Vysledky méfeni radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této
kategorie odliSovat, pfedevSim diky rozdilim mezi regionalni a lokalni geologickou situaci. Tuto
problematiku bude nutné feSit v podrobnéjSich dokumentacich.

Dle orientaéni mapy radonového indexu podlozi se obec RoseC nachazi na Uzemi s pFevazné
stfednim az pfechodnym radonovym indexem.
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Obecné je nutné respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho
zafizeni (atomovy zakon).

ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Je zde uveden vycet Cinnosti pfipustnych v nezastavéném uzemi, a to zejména z dldvodu umoznéni
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, dopravni
a technickou infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Déle je rozSifen
vyCet nezadoucich Cinnosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti
uzemi, umistovani privésu
a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zamérl v Gzemi.

Plochy nezastavéného tuzemi

V § 18 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je
uvedeno:

»,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostt, pro ochranu prirody a krajiny, pro
vefegjnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro sniZovani
nebezpecéi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkt, a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlep§i podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce
bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, Ize v nezastavéném
tuzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu
vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Uzemi pro plochy v nezastavéném uzemi, zejména s
ohledem na umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném
Uzemi je nutné (kromé posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného
uzemi. U ploch nezastavéného tuzemi (véetné USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti
uvedenych ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po
novele stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb. Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznaéné ziejmé, jaké
zaméry je mozno Vv krajiné povolovat.

U ploch nezastavéného tzemi je umoznéna realizace USES, zalesiiovani, zfizovani vodnich ploch,
zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni k vySsi retenéni
schopnosti Uzemi.

U vSech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu. Tim jsou mysSlena zejména hygienickd zafizeni, ekologickd a informaéni centra.
Pfesto Ze jsou v uzemi umoznény cyklistické a pési komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a
informaéni zafizeni vazbu, nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v
nezastavéném uzemi. Naopak pfipustné jsou odpocivky definované jako laviky se zastfeSenym
stolkem pro turisty. V uzemnim planu neni umoznéno na plochach nezastavéného Uzemi realizovat
nové stavby pro rekreaci ani dalsi nezadouci, riizné pojmenované objekty skladu, dilen, v&elint apod.,
které vSak ve skute€nosti pozdéji funkci rekreace jednoznacné pini. Z toho ddvodu jsou pfipustné,
popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné definované ve vyrokové &asti uzemniho planu.
Jedna se zejména o lehké pfistfesky, seniky, sklady krmiva u rybnikd nebo véeliny, u kterych je
stanovena napf. pudorysna velikost, vySka, konstrukce nebo zplsob vyuziti. Pro vSechny tyto stavby
plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuzitim a nebude se jednat o pobytové mistnosti. Nepfipustné je
oplocovani vyjma pfipustnych vyuZiti — oplocenky, jejichZ primarnim ukolem je do€asna ochrana,
jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z diivodu omezeni
prostupnosti  krajiny a z ddvodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek
a oplocenych rekreacnich pozemk.

Odstaveni karavand, maringotek, obytnych pfivési a mobilnich domu je nepfipustné zejména z
divodu ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla
vyuzivany pro rekreaci.

Vystavba objektl (pro bydleni, obéanské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Uzemi je v souladu s §
18 nepfipustna.

V nezastavéném uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerost(l, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné
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pfipustném vyuziti. S ohledem na novelu stavebniho zékona (§ 18 odst. 5) je mozné Gzemné
planovaci dokumentaci vyslovné vylou€it v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné pozadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci,
cestovnim ruchem, bydlenim, ob&anskym vybavenim, vyrobou a skladovanim apod., je mozné
realizovat na pfisludnych plochach v urbanizovaném uUzemi, avS8ak v souladu s jednotlivymi
navrzenymi podminkami pro jejich vyuZziti.

U vSech ploch nezastavéného uzemi jsou nepfipustné zaméry naplfujici parametry nadmistnosti
stanovené v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviuji Gzemi
vice obci.

Plochy vodni a vodohospodarské vS§eobecné — stav — jsou definovany vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
§ 13. Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném
Uzemi. V souladu s § 13 jsou v Uzemnim planu do ploch vodni a vodohospodarské vSeobecné
zahrnuty pfevazné pozemky v katastru nemovitosti evidované jako vodni plocha, dale koryta vodnich
tokU, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni de$tovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu Ziviu
a dalsi pozemky pro pFevazujici hospodarské vyuziti. Déle jsou umoznéna doplfikova souvisejici
zafizeni k vodnim plocham a tokdm (jako napf. pfemosténi a lavky u vodnich toku, stavidla a hraze a
mola) a dopravni a technicka infrastruktura.

Z duavodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace toku,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k
vysSi retencni schopnosti Uzemi. Vodni plochy a toky jsou v feSeném Uzemi respektovany a chranény
pfed negativnimi disledky civilizanich proces(. Ve volné krajiné je samozfejmé umoznéna vysadba
zeleng a realizace USES jakozto prekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto plochach zejména
umistovani karavan( maringotek a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a téZbu
nerostl, oplocovani - odavodnéni téchto nezadoucich zamérd je uvedeno vySe v odstavci Plochy
nezastavéného uzemi vieobecné.

Plochy lesni vSeobecné — stav — jsou definovany vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., § 15. Ve spravnim
Uzemi obce Rose se nachazi rozsahlé lesni celky. Plochy lesni vSeobecné zahrnuji zejména
pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi. Slouzi pro
udrzeni ekologické rovnovahy v krajiné, hospodaiskou produkci dfeva a jiné ucely. Mlze se jednat o
pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za ucelem obnovy, lesni
priseky a lesni cesty, pozemky, na nichz byly lesni porosty do¢asné odstranény atd. Podminky pro
vyuziti ploch jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k ohroZzovani nebo poskozovani lesl, jakoZ i
objektl a zafizeni slouzicich hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z duvod( ochrany proti
vzniku nezadoucich rekreaCnich objektd. Dale neni umoznéna na lesnich plochach ani vystavba
zemeédélskych staveb. Pripustna je pouze vystavba staveb, zafizeni zabezpedlujicich hospodareni
v lese a oplocovani pouze formou oplocenek. Z duvodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro
udrzeni vody v krajing, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retencni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické
infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou miru, nej¢astéji se jedna o zafizeni spojené s provozem
pfi hospodareni v lese, pfi téZbé dfeva a dalSimi &innostmi zabezpecujicimi pIlnéni funkce lesa. Ve
volné krajiné je samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakoZto prekryvné funkce.
Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavand maringotek a podobné, stavby a
zafizeni pro zemédélstvi a téZbu nerostl, oplocovani - oduvodnéni téchto nezadoucich zamérl je
uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného Gzemi vSeobecné.

Plochy prirodni vSeobecné — stav — jsou definovany vyhlaskou &. 501/2006 Sb., § 16. Plochy
pfirodni vSeobecné se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj
prirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev v feSeném Uzemi. Do ploch pfirodnich vSeobecnych jsou
zahrnuty plochy poZivajici zvlaétni ochranu ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny. Re$ené
Uzemi se nachazi v chranéné krajinné oblasti, nachazi se zde zvlasté chranéna uzemi. Dale jsou to
kvalitni pfirodé blizka spole€enstva, u kterych je Zadouci, aby funkce plochy pfirodni plnila. Sou&asti
jsou UucCelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické
infrastruktury apod.

Déle jsou povolovany vybrané stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese, myslivost a ochranu pfirody.
Stejné jako u ostatnich ploch nezastavéného Uzemi je povolovano zalesnovani, zfizovani vodnich
ploch, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné a protipovodhova a protierozni opatfeni. Zména druhu
pozemku na ornou pudu je umoznéna pouze za splnéni uvedenych podminek. V plochach pfirodnich
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vSeobecnych je samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakoZzto prekryvné funkce.
Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavan(i maringotek a podobné, nékteré
stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a téZbu nerostl, oplocovani - oduvodnéni téchto
nezadoucich zaméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tzemi vS§eobecné.

Prvky uzemniho systému ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezpe&eni neru$eného vyvoje pfirozeného genofondu
krajiny

v ramci jejiho pfirozeného prostorového ¢lenéni a vytvoreni optimalniho zékladu ekologicky stabilnich
ploch v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného pusobeni na okolni, méné stabilni
Casti. Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zelef rostouci mimo les, vodni
toky a plochy a jejich doprovodné biehové porosty, mokfady a chrdnéna uzemi. Souborné Ize tato
spoleCenstva oznaCit za kostru ekologické stability. Pro vétSinu uzemi plati, Ze kostra ekologické
stability neni schopna v krajiné zajistit pozadované funkce. Z toho divodu je nutné vymezit stabilni a
fungujici USES. V Fe$eném Uzemi jsou prvky USES pouze lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi
gastmi USES jsou biocentra a biokoridory a interakéni prvky:

Biokoridor — biokoridor je Uzemi, které neumoZfiuje rozhodujici ¢asti organismi trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych
biocenter sit. Z tohoto dlivodu musi byt chranény predevsim z hlediska zachovani jeho prichodnosti.
Umoznény jsou nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za
stanovenych podminek. Dale vodohospodafska zafizeni, Cistirny odpadnich vod, opatfeni pro udrzeni
vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destd, protipovodriova a protierozni opatfeni a
dalSim opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti Uzemi. Oplocenky za podminky, Ze nebudou
vytvaret migracni bariéry. Nepfipustné jsou veskeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro
vyuziti jednotlivych ploch nezastavéného Gzemi. Z diivodu zpfisnéni ochrany prvkt USES podminek
jsou navic uvedeny jako nepfipustné napf. ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody
a krajiny, dale zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily funkénost prvku, narusily aktualni miru
ekologické stability nebo ohrozily kontinuitu prvkd.

Biocentrum — lokalni — biocentrum je biotop nebo soubor biotopt v krajiné, ktery svym stavem a
velikosti umozhuje trvalou existenci pfirozeného &i pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému.
Biocentra musi byt ochranéna zejména z divodu zachovani dosazeného stupné ekologické stability,
pFipustna jsou v podstaté jen opatfeni vedouci ke zvySeni funkénosti USES. Umoznény jsou nezbytné
nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale
vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod, opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace
tokl, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSim opatfeni pfispivajici
k vyssi retenéni schopnosti uzemi. Oplocenky za podminky, Ze nebudou vytvafet migraéni bariéry.
Nepfipustné jsou veSkeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro vyuZiti jednotlivych ploch
nezastavéného Uzemi. Z divodu zpfisnéni ochrany prvkt USES podminek jsou navic uvedeny jako
nepfipustné napf. Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale zmény
zplUsobu vyuziti, které by znemoznily funk&nost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo
ohrozily zalozZeni biocenter.

Prvky USES jsou vymezeny jako soubor pfirozenych i pozménénych, av$ak pfirodé blizkych
ekosystém

z divodu udrzeni pfirodni rovnovahy. Podminky pro vyuziti ploch, které jsou Uzemnim planem
vymezeny pro plnéni funkce USES, jsou nastaveny za U&elem zachovani, pfipadné& zvy$ovani
ekologické stability. Podminky jsou stanoveny souc€asné s ohledem na zachovani funkénosti biocenter
a biokoridoru, resp. jejich funkce nesmi byt do budoucna potlacena.

Smyslem ochrany USES je zajisténi zakladnich prostorovych podminek pro dlouhodobé udrzeni a
posileni jedné ze zakladnich pfirozenych funkci krajiny — ekologické stability. Nepfipustné vyuZiti
interak&nich prvkd je v souladu s ostatnimi prvky USES.

Pro plochy nezastavéného uzemi plati podminka vyplyvajici z AZUR — nepfipustné vyuziti: zaméry
naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. Tim je mysleno mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry vymezeny. Ve stanovenych podminkach jsou
zohlednény zasady zakotvené v AZUR.
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ODUVODNENi PROSTUPNOSTI KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa zejména stabilizaci a doplfiovanim sité mistnich a ucelovych
komunikaci, polnich a lesnich cest, péSich tras a cyklotras.

Z davodu zachovani prostupnosti jsou vymezeny vefejné pfistupné plochy (vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené, zelefi ochranna a izolaéni) typické pro charakter krajiny
v bezprostfedni blizkosti zastavéného Uzemi &i zastavitelnych ploch pro propojeni s okolni krajinou.

ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED
POVODNEMI

Uzemni plan nenavrhuje Zadné konkrétni protierozni nebo protipovodfiové opatfeni.

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

V UP jsou respektovana vSechna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Limity vyuZiti
Uuzemi jsou zakresleny v Koordinacnim vykresu.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkuU v dostateéné Sifce od bfehové hrany pro potiebu
provadéni udrzby vegetace. Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytné nutné, a po pfedchozim projednani s vlastniky pozemkl uzivat pozemk( sousedicich
s korytem vodniho toku.

PLOCHY LESNI

Jedna se o vyznamny krajinny prvek ze zakona.

ZAPLAVOVE UZEMi

V feSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy (Q1o0 a aktivni zona).

Veskeré nové stavby v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

VODNIi ZDROJE

V feSeném Uzemi se nachazeji vodni zdroje, které maji vyhlasené ochranné pasmo zdroje (I. a Ill.
stupné).

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa podléha souhlasu
mistné pfislusného organu spravy lesl. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou
Casti pozemku.

OCHRANNE PASMO SILNICE
V fedeném uUzemi prochazi silnice |Ill. tfidy. Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy &ini
15 m na obé strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi.

OCHRANNE PASMO VODOVODNICH RADU A KANALIZACNIiCH STOK

V feSeném Uzemi se nachazeji vodovodni fady a kanalizaCni stoky v€etné ochrannych pasem.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu. Podle Zakona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23
ochranna pasma vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok.
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OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI

Re$enym Uzemim prochéazi elektrické vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je
souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti

méiené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodi¢e vedeni na obé& jeho strany:

- unapéti od 1kV do 35kV, v€etné 1. vodi¢e bez izolace — 7 m.

- unapéti od 1kV do 35kV, v€etné 2. vodice s izolaci zakladni — 2 m.

- u napéti od 1kV do 35kV, v€etné 3. zavésné kabel. vedeni — 1 m.
Ochranné pasmo trafostanice ¢ini 7m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno v¢. trafostanice.

OCHRANNE PASMO PLYNOVODU

Vychodné od sidla Rose€ prochazi trasa VTL plynovodu. Pro zajisténi bezpeénosti a spolehlivosti
provozu plynovodl je nutné pfi provadéni zemnich praci, vystavbé objektd, inzenyrskych siti,
zfizovani skladek apod. respektovat ochranna a bezpecnostni pasma plynovodnich potrubi, RS a
dalSich podzemnich i nadzemnich zafizeni ve smyslu Energetického zédkona ¢&. 458/2000 Sb., § 68,

69, 98:

- bezpenostni pasmo VTL plynovodu je 20 m na obé strany od pudorysu,
- ochranné pasmo VTL plynovodu je 4 m na obé strany od plidorysu.
Téz je nutno respektovat ustanoveni CSN 73 6005, CSN 38 64 10, CSN 38 64 13.

Veskeré stavebni Cinnosti, umistovani konstrukci, zemni prace, zfizovani skladek a uskladfiovani
materiald v OP a BP lze provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem drzitele licence, ktery

odpovida za provoz plynarenského zafizeni. Souhlas neni soucasti stavebniho Fizeni.

Vysazovani trvalych porostl kofenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrch plynovodu podiéha
tomuto souhlasu ve volném pruhu pozemku o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu.

ochrannych pasmech, zlstavaji zachovana i po dobé ucinnosti tohoto zakona (viz § 98 zakona
458/2000 Sb.). Z tohoto vyplyva, ze u vSech stavajicich plynarenskych zafizeni je nutno respektovat
dfivéjsi vymezeni OP a BP.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI
V feSeném Uzemi se nachazi optické telekomunikaéni kabely, radioreléové trasy a elektronicka
komunikacéni zafizeni.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaCnich vedeni &ini 1,5 m po obou stranach krajniho
podzemniho vedeni.

Objekt na elektronickém komunika&nim zafizeni ma vyhlaseno ochranné pasmo vézi.

RADIOKOMUNIKACNI SiT

Re$enym Uuzemim prochazi radioreléové trasy. Celé feSené izemi se nachazi OP radiolokatoru Ceské
Budéjovice. V tom to Uzemi nesmi byt zfizovany vétrné elektrarny.

UZEMIi ZATiZENE MELIORACEMI

V feSeném Uzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemku. Navrhovanymi rozvojovymi
plochami jsou pfevazné doteny okrajové partie melioraCnich soustav, kde se nepfedpoklada naruseni
navazujicich soustav.

PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY

V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo USKP | Cast obce Pamatka Parc. éislo/misto
36950/3-2124 | Rosec venkovska usedlost 47

21562/3-2125 | Rosec Kostel sv. Simona a Judy s marnici sg\\//;rozapadne od
26512/32126 | Rosec Socha sv. Jana Nepomuckého Na navsi

42




UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Re$ené uzemi je z hlediska ochrany archeologického dé&dictvi povaZzovano za Uzemi
s archeologickymi nalezy.

PFi jakychkoliv zdsazich do terénu je tfeba respektovat §§ 21 - 24 zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli. Stavebnik je povinen zamér stavebni a jiné Cinnosti
ohrozujici archeologické movité a nemovité archeologické nalezy v jejich pavodnim ulozeni oznamit
Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci v pfedstihu pfed zahajenim praci
provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Resené Uzemi je na zakladé stavu poznani, dle Statniho archeologického seznamu CR, zafazeno
do kategorie I. a Il., tj. Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi pohybuje v
rozmezi 51 — 100 %.

Seznam archeologickych lokalit feSeného Uzemi

Pofr. €. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
- Historické sidlo I
23-33-09/1 Kostel sv. Simona a Judy I

NEMOVITE KULTURNi PAMATKY

Vlastnik kulturni pamatky je povinen na vlastni naklad pecovat o jeji zachovani, udrzovat ji v dobrém
stavu a chranit pfed ohrozenim, poSkozenim, znehodnocenim nebo odcizenim. Kulturni pamatku je
povinen uzivat pouze zplsobem, ktery odpovida jejimu kulturné politickému vyznamu, pamatkové
hodnoté a technickému stavu.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvka USES zobrazuje graficka &ast. Bliz$i popis je uveden v tabulkové &asti. Zpracovani
mistniho Uzemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim
zabezpe€enim. Je povinnym Uzemné planovacim podkladem. Zapracovanim do uzemniho planu je
USES v Gzemi trvale fixovan.

BIOSFERICKA REZERVACE UNESCO

Do feSeného uzemi zasahuje Biosféricka rezervace UNESCO.

BIOTOP VYBRANYCH ZVLASTE CHRANENYCH DRUHU VELKYCH SAvVCU

Biotop se vztahuje na nasledujici vybrany druh velkych savcl: losa evropského. Tento druh ma
specifické naroky na sv(j biotop a soucasti jeho Zivotni strategie jsou migrace na velké vzdalenosti,
které jsou nezbytné pro jejich pfeZiti na naSem uUzemi. Biotop pfedmétného druhu byl vymezen v
nezbytném (minimalnim) rozsahu zajistujicim jejich trvalou existenci na naSem uzemi.

CHRANENA KRAJINNA OBLAST

Chranéna krajinna oblast (CHKO) je definovana v § 25 - 28 zakona o ochrané pfirody a krajiny
&. 114/92 Sb. Resené Uzemi se nachazi v Il. a lll. z6n& ochrany CHKO Treborisko. Pro tyto plochy
jsou zakonem stanovena omezeni, ktera zakazuji hospodafit na pozemcich mimo zastavéna uzemi
obci zplsobem vyzadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a Cinnosti, které mohou
zpusobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystému anebo nevratné
poskozovat padni povrch, pouzivat biocidy, ménit vodni rezim ¢i provadét terénni Upravy znacného
rozsahu, ménit vodni rezim i zavadét intenzivni hospodafské chovy.

SOUSTAVA NATURA 2000 — PTACi OBLAST

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici ptaci oblast:
- Tfeborisko

ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

UP nenavrhuje z4dné verejné prosp&$né stavby.
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ODUVODNENi VYMEZENi VEREJNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

UP nenavrhuje Zadné verejné prosp&sné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

ODUVODNENIi VYMEZENiI UZEMNICH REZERV

UP nevymezuje zadné Gzemni rezervy.

ODUVODNENi PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UzEMI

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb
pro jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zivotni prostfedi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel izemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podklad(l pro spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti (SO ORP) Jindfichiv Hradec vyplyva, Ze
obec Rose¢ ma dobry stav pilife Zivotniho prostfedi a $patny stav pilifd pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi.

Na zakladé hodnoceni rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi bylo cilem uUzemniho planu posilit
hospodaisky

a socialni pilif a podpofit dobré hodnoceni environmentalniho pilife. Navrh tzemniho planu na tyto cile
reaguje a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifu:

Vliv na podminky pro priznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto
slozky kladné rozvinuty:

- Uuzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot uzemi
(absence ekologickych zatézi, minimalni zatéz z dopravy). UP dopliiuje Gzemni systém
ekologické stability;

- navrzenym rozvojem nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny
plochy, které pouzivaji zvlaétni ochrany - prvky USES. V nezastavéném Uzemi je umoZnéna
vystavba rybnik( a zalesfovani,

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, vramci koncepce
ochrany arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich
kulturnich a pfirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit,

- podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany - uzemni plan podmifiuje dalSi rozvoj
rozSifenim kanalizaCni sité, neznedistovanim vod a systémovym feSenim ¢isténi odpadnich
vod pfi navrhu zastavitelnych ploch,

- v nezastavéném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozsifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je
uplatnén v celém spravnim uzemi obce Rose¢

- feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym
zaborliim zemédélské pady,

- v uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti zohlednény tfidy
ochrany zemédélské pudy,

- vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na Uuzemi obce je zastoupeno
nékolik ploch pro vyrobu, které by mohly svym provozem zatézovat své okoli. Proto izemni
plan stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veskeré innosti vyzadujici
ochranu pred zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuziti a tim pfedchazi moznym
negativnim vliviim na obytnou zastavbu a Zivotni prostredi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluznost do mist
pracovnich pfilezitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvazovan pfimérené k témto skuteCnostem:
- zapraci se bude i nadale dojizdét do okolnich sidel, kde se nabizi vétSi moznost pracovnich
pfilezitosti,
- Uzemni plan umoznuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (areall) a vytvari i
nové zastavitelné plochy pro vyrobu a tim podporuje rozSifeni pracovnich pfilezitosti v obci,
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dalSi moznosti pro podnikani v feSeném uzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrZzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti;

UP vymezuje dostate¢né atraktivni rozvojové plochy pro bydleni. Navrzené fe$eni mimo
hlavni zplsob vyuziti pro bydleni pfipousti také neruSici aktivity s timto typem bydleni
souvisejici - vestavéna obCanska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Vliv na podminky pro soudrZnost spole¢enstvi obyvatel Gzemi

navrhem novych ploch pro bydleni jsou vytvofeny podminky k postupné stabilizaci vékového
priméru;

UP vytvali podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umoziuji $ir§i spektrum &innosti a
aktivit, pfinasi oziveni a zpestfeni struktury sidel;

modernizaci stavajiciho bytového fondu;

stanoveny zplsob vyuziti jednotlivych ploch umozfiuje realizaci zakladni obc¢anské
vybavenosti (zajisténi vysSi oblanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkych
hlavnich centrech);

jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecny prichod krajinou
(turisté, cyklisté, bé&zkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvafi ptedpoklady pro vyuZiti
turisticko rekreacniho potencialu feSeného uzemi vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Sit
péSich i cyklistickych tras pfimo v feSeném Uzemi a v jeho tésné blizkosti vytvari optimalni
podminky pro rozvoj aktivit spojenych s travenim volného ¢asu. Formou vhodné upravenych
podminek vyuziti uzemi je dale umoznéno pro ucely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni.

Celkové lze konstatovat, ze uzemni plan vytvaii dostatecné predpoklady pro zlepseni vSech
pilifd udrziteIného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy
pro rozvoj bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro
zdravé zivotni prostredi.
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I) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

1. VYHODNOCENi CELKOVE POTREBY NOVYCH BYTU

1.1. VYHODNOCENIi VNITRNi POTREBY NOVYCH BYTU

1.1.1. VYHODNOCENI| ZAKLADNI VNITRNi POTREBY NOVYCH BYTU
- pocCet mladych 10 az 24 let: 47
- pocet seniorl 65+ let: 41

Zakladni vnitini potifeba bytl: 3 byt

1.1.2. VYHODNOCENI ODPADU BYTU

Konverze byt na rekreacni vyuziti
- Byty neobydlené dle SLDB 2001: 19
- Byty neobydlené dle SLDB 2011: 28

Trend je negativni, za 10 let pfibylo 9 neobydlenych bytu, tj. cca 47,4% rUst poc¢tu neobydlenych bytu.
Vzhledem k celkovému poctu bytll (dle SLDB 2001 celkem 88) se jedna o odpad cca 10 % bytd za 10
let. Obec Rosec¢ vykazuje snizovani podilu neobydlenych bytd (dle SLDB 2011 28 neobydlenych byt
z celkovych 98). Vzhledem k pozici obce v sidelni struktufe a krajiné (zazemi vétSich mést, kvalitni
pfirodni podminky) Ize pfedpokladat, Ze trend konverze bytd na rekreacni vyuziti bude pokracovat i
nadale. Trend je tak extrapolovan na navrhové obdobi UP 15 let, tzn. je predikovan odpad 14 byt

Zastavba nevyhovuijici platné legislativé
Na uzemi obce nejsou vyhodnoceny zadné obytné lokality, ve kterych je navrzena relokace staveb pro
bydleni, nebot jejich umisténi nevyhovuje platné legislativé.

Zastavba vyhodnocena jako nevyhovujici z urbanistickych diivodu

Na uzemi obce nejsou vyhodnoceny zadné obytné lokality, ve kterych je navrzena relokace staveb pro
bydleni, nebot jejich umisténi nevyhovuje z urbanistickych davodu.

Demolice bytll vynucené planovanymi investicemi

Na uzemi obce nejsou vyhodnoceny Zadné obytné lokality, ve kterych je navrZzena relokace staveb pro
bydleni, nebot je jejich umisténi ve stfetu s planovanymi investicemi.

Odpad bytu: 14 bytu

1.1.3. STANOVENI| CELKOVE VNITRNi POTREBY NOVYCH BYTU
- zakladni vnitfni potfeba bytl: 3 bytd
- odpad bytu: 14 bytd

Celkova vnitini potfeba novych byta: + 17 bytu

1.2. VYHODNOCENI VNITRNi POPTAVKY PO NOVYCH BYTECH

1.2.1. POROVNANIi STRUKTURY BYTOVEHO FONDU
- pocet osob v obydlenych bytech celkem: 208
- pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 201
- podil osob v rodinnych domech: 96,63%
- srovnani s odpovidajici velikostni skupinou obci:

velikostni skupina obce podil osob Zijicich v bytech v rodinnych domech (v %)
0 — 199 obyvatel 92,11

Podil obyvatel v rodinnych domech je v ramci odpovidajici velikostni skupiny obci zcela vyssi.
Jednotky obyvatel zijici v bytovych domech neni v ramci vnitfni poptavky nutné vyhodnocovat.
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Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 0
byt

1.2.2. VYHODNOCENI TRENDU SNIZOVANi OBSAZENOSTI BYTU

Vypocet dosavadniho trendu obsazenosti byt v letech 2011 — 2020:
- pocet obydlenych bytl dle SLDB 2011: 70
- pocet obyvatel dle priibézné evidence k datu 26. 3. 2011: 208
- pocet dokonéenych byta v letech 2011 — 2020: 5
- pocet obyvatel dle priibézné evidence k datu 31. 12. 2020: 232
Obsazenost byt 2011: 2,97
Obsazenost byt 2020: 3,09
— Obsazenost bytll v obdobi 2011 — 2020 klesla o 0,21 osoby/byt. Tento trend vyplyva z

dynamického tempa vystavby v obci. V obci tak nedochazi ke snizovani obsazenosti bytu a nelze
predpokladat, Ze se tento trend vyrazné v navrhovém obdobi UP zméni.

- pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 31. 12. 2020: 232
- extrapolovana hodnota obsazenosti bytt na konci navrhového obdobi UP: 3,57
- pocet bytli v roce 2020: 73

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytt: 0 byt

1.2.3. VYSLEDNY VYPOCET VNITRNi POPTAVKY PO NOVYCH BYTECH

Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 0 bytd
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytl: + 0 byt(

Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 0 bytu

1.3. VYHODNOCENI VNEJSi POPTAVKY PO BYTECH

1.3.1. VYHODNOCENI DOSAVADNIHO VYVOJE MIGRACE

Vychozi vypolet vnéjSi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho tempa
migrace do obce za poslednich 15 let na pfistich 15 let. PoCet pfedpokladanych pfistéhovanych osob
je na byty pfeveden vydélenim pfedpokladanou obsazenosti bytl ke konci navrhového obdobi (viz
vySe krok 1.2.2).

- prirGstek / ubytek st€hovanim 2006 — 2020: + 11
- predpokladana obsazenost byta: 3,18

Vychozi vypocéet vnéjsi poptavky po novych bytech: + 3 bytu

1.3.2. URBANISTICKY KOREKTIV — FAKTOR POLOHY OBCE V RAMCI SIDELNi STRUKTURY

Obec Rose¢ neni souclasti rozvojoveé oblasti, korekce dosavadniho trendu faktorem polohy v ramci
sidelni struktury neni nutné provést.

1.3.3. URBANISTICKY KOREKTIV — FAKTOR DOSTUPNOSTI VEREJNYCH INFRASTRUKTUR
Stav a kapacita zakladnich systému vefejné infrastruktury v obci:
1. dopravni infrastruktura

- Vyhodnoceni dopravnich vazeb obce je provedeno v kroku vySe. Obec vykazuje velmi kvalitni
dopravni vazbu na centrum osidleni Jindfich(v Hradec.

2. technicka infrastruktura

- V obci nebyla zjiSténa absence zakladnich systémi technické infrastruktury, ani zjistény limity v
kapacitach stavajicich systému technické infrastruktury.

3. ob&anské vybaveni

- V obci se v sou€asnosti nachazi obecni Ufad, posta, hfisté, hospoda, obchod a tim je pokryta
potfeba zakladniho vefejného obanského vybaveni v obci vzhledem k poctu jejich obyvatel.

Vzhledem k vySe uvedenému neni korekce z dlivodu dostupnosti vefejnych infrastruktur provedena.
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Vzhledem k vyse uvedenému neni korekce z divodu dostupnosti verejnych infrastruktur
provedena.

1.3.4. URBANISTICKY KOREKTIV — FAKTOR DOSTUPNOSTI PRACOVISTNIHO CENTRA

Tento korektiv je v zasadé vyhodnocen v pfedchozim kroku 1.3.2. Dostupnost vyznamného
pracovistniho centra Jindfichv Hradec je z obce RoseC velmi kvalitni, korekce tak nemusi byt
provedena.

1.4. VYPOCET CELKOVE POTREBY NOVYCH BYTU

Celkova potfeba novych bytll je vypoctena souctem vysSe vypoctenych hodnot:
- Celkova vnitfni potfeba novych bytl: + 17 byt
- Celkova vnitfni poptavka po novych bytech: + 0 byt(
- Vnéjsi poptavka po novych bytech: + 3 byt(

Celkova potreba novych bytl: + 20 byt

2. VYHODNOCENI KAPACITY UZEMi PRO VYSTAVBU NOVYCH BYTU

2.1. VYPOCTOVA KAPACITA PLOCH VYMEZENYCH V UZEMNIM PLANU PRO ROZVOJ
BYDLENI

2.1.1. VYHODNOCENI VYPOCTOVE KAPACITY STABILIZOVANYCH PLOCH PRO BYDLENI

Vypoctova kapacita stabilizovanych ploch je vyhodnocena na zakladé detailniho terénniho prazkumu
zastavby. Byly identifikovany potencialy pro rozvoj novych byt ve stabilizovanych plochach bydleni a
smiSenych obytnych.

Kapacita zastavitelnych proluk ve stabilizovanych plochach:

Na zakladé terénniho prizkumu Gzemi v kombinaci s vyhodnocenim leteckych snimk( zastavby obce
bylo identifikovano proluky ve stavajici zastavbé, vymezeny jako soucast stabilizovanych plochy
bydleni nebo smisenych obytnych venkovskych, s potencialem zastavéni novou obytnou zastavbou.

Kvalifikovanym odhadem projektanta Uzemniho planu byla stanovena vypoc¢tova kapacita proluk na
celkem 7 byta.

vypoctova (100 %) kapacita skute€na (redukovana) predpokladana kapacita
. N pocet byt na pocet bytl v pravdépodobnost “ 5
Sidio pocet RD 1RD RD skuteéného vyuZiti (%) pocet bytt v RD
Rose¢ 7 1,08 7,5 50,0 3,7
Celkem byty - proluky 7 | Celkem byty - proluky 4
Vysvétlivky:

- pocet byt na 1 RD: cilova hodnota (cca rok 2035) odvozena dle stavu k roku 2011 (dle vysledku
RD / 63 obydlenych RD >> 1,08 bytu/obydleny RD > u novych rodinnych domu se pfedpoklada
spiSe mensiho primérného podilu bytd na 1 RD, protoze vystavba vicegenera¢nich domu jiz
neni trendem, ponechana hodnota 1,08 bytu na 1 RD

Kapacita zahusténi stavajici zastavby:

Veskera zastavba rodinnych domu je v uzemnim planu vymezena jako soucast ploch, které pfipoustéji
zastavbu s max. 1 nadzemnim podlazim s moznosti vyuZiti podkrovi. Vystavba v Uzemi tyto parametry
naplfiuje. Z toho vyplyva, Ze potencial zahusténi téchto ploch je zanedbatelny a neni s nim dale
uvazovano.
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2.1.2. VYHODNOCENI VYPOCTOVE KAPACITY PLOCH ZMEN PRO BYDLENI
Odhadovana kapacita stabilizovanych ploch a ploch pfestaveb neni dostateéna pro pokryti vyhodnocené potfeby novych bytll. Bylo proto pfistoupeno k vymezeni

zastavitelnych ploch (Z) pro rozvoj bydleni.

Kazdé ploSe zmény vymezené pro rozvoj bydleni je pfifazeny soubor parametru, které pfedurcuji vyslednou vypocétovou kapacitu dané plochy zmény. Je to typicky
.podil vefejnych prostranstvi“ v ploSe, pfedpoklada-li se nutnost vybudovat sit vefejnych prostranstvi uvnitf plochy zmény, resp. komunikaéni sit pro zpfistupnéni a
dopravni obsluhu plochy zmény. V pfipadé ploch smiSenych obytnych je nutné stanovit odhadovany ,podil bydleni v plose“, tedy podil plochy pro vystavbu bytu z
plochy, ktera je (po odecteni plochy pro vefejna prostranstvi) uréena k zastavbé nadzemnimi stavbami. DalSi parametry plochy zmény jsou odvozené z prostorové
regulace stanovené v itzemnim planu (koeficient zastavéni, podlaznost, pfedpokladana velikost pozemku rodinného domu v ploSe, naroky jednoho priimérného bytu
v bytovém domé na hrubou podlazni plochu stavby nebo na plochu pozemku atp.).

RODINNE DOMY

vypoctova (100 %) kapacita

skute¢na (redukovana) pfedpokladana kapacita

podil plocha

zpUsob podil podil plochy k uréena pro
vyuziti | oznaceni vefejného plochy k podil bytové bytovou plocha pravdépodobnost pocet
plochy plochy plocha prostranstvi zastavbé bydleni zastavbé zastavbu pozemku pocet pocet bytli na pocet bytu skute¢ného vyuziti bytl v
zmény zmény (m?) (%) (%) (%) (%) (m?) 1RD (m?) RD 1RD v RD G T4 | TL | EE | EZ M soudet (%) RD
SV Z1 2622 0 100 100 100 2622,0 800 3 1,07 3,2 1 -1 1 1 1 1 4 65 2,0
SV z2 1401 0 100 100 100 1401,0 800 1 1,07 1,0 1 -1 1 1 1 1 4 65 0,6
SV Z4 8130 5 95 95 90,25 7337,3 800 9 1,07 9,6 -1 -1 1 1 1 -1 0 40 3,8
SV 75 10909 20 80 80 64 6981,8 800 8 1,07 8,5 -1 -2 -1 1 1 -1 -3 20 1,7
SV Z6 3016 0 100 100 100 3016,0 800 3 1,07 3,2 1 1 1 1 1 1 6 80 2,5
SV z7 4498 10 90 90 81 3643,4 800 4 1,07 4,2 1 -1 1 1 1 -1 2 50 21
SV z8 13013 20 80 80 64 8328,3 800 10 1,07 10,7 -1 -2 1 1 1 -1 -1 30 3.2
SV Z9 2566 0 100 100 100 2566,0 800 3 1,07 3,2 1 -1 1 1 1 -1 2 50 1,6
SV Z10 2770 0 100 100 100 2770,0 800 3 1,07 3,2 1 -1 1 1 1 -1 2 50 1,6
SV Z11 6149 25 75 75 56,25 3458,8 800 4 1,07 4,2 1 -2 -2 1 1 -2 -3 20 0,8
SV P1 1389 0 100 100 100 1389,0 800 1 1,07 1,0 1 -1 1 1 -1 1 2 50 0,5
Celkem byty v RD 52,0 Celkem byty v RD 20,4
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Vysvétlivky:

- podil vefejného prostranstvi (%): vyjadfuje kvalifikované odhadnuty podil z celkové plochy zmény
bydleni nebo smigené obytné vymezené v UP ptipadajici na vefejna prostranstvi v ramci plochy zmény,
jejichz vybudovani je v ramci plochy nezbytné pro zajisténi dostupnosti a obsluznosti plochy zmény;
typicky plocha zmény bydleni, ktera je vymezena podél existujici ulice jako pruh o hloubce pravé
jednoho bézného pozemku rodinného domu, bude mit nulové naroky na vystavbu ulic & jinych
vefejnych prostranstvi uvnitf plochy; naopak ploSné rozsahla plocha zmény bydleni bude vyzadovat
vybudovani uliéni sité &i dalSich vefejnych prostranstvi uvniti plochy a vyuZitelnost plochy pro vystavbu
vlastnich obytnych staveb se tak sniZi; u zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSenych obytnych vétsich
nez 2 ha je zohlednéna povinnost vybudovani vefejného prostranstvi bez zapoditani pozemnich
komunikaci o velikosti alesport 1 000 m?2 na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni anebo smiSené
obytné, tyto povinné plochy vefejného prostranstvi nejsou zahrnuty do odhadovaného podilu vefejného
prostranstvi, protoZe jsou vymezeny graficky

podil plochy k zastavbé (%): vyjadfuje podil z celkové plochy zmény bydleni nebo smiSené obytné
vymezené v UP pfipadajici na vystavbu nadzemnich staveb, po odeéteni predpokladaného podilu
pfipadajiciho na vefejna prostranstvi uvnitf plochy; jedna se o rozdil 100 % - kvalifikované odhadnuty
podil vefejnych prostranstvi (%)

podil bydleni (%): vyjadfuje kvalifikované odhadnuty podil z plochy zmény bydleni nebo smiSené obytné
vymezené v UP uréené k zastavb& nadzemnimi stavbami (tedy jiz po odeéteni podilu vefejnych
prostranstvi), ktery bude vyuzity pro vlastni funkci bydleni; podil bydleni zohledhuje pfedpokladany podil
ob&anského vybaveni anebo dalSich nebytovych funkci umoznénych v daném typu plochy bydleni nebo
smiSené obytné; v pfipadé ploch bydleni se zpravidla stanovi podil bydleni jako 100 %, pfipustna
pfimés nebytovych funkci se obvykle zanedbava; v pfipadé ploch smisenych obytnych je nutné podil
bydleni, resp. podil nebytovych funkci v ploSe kvalifikované odhadnout podle pozice plochy v
urbanistické struktufe, a tedy podle atraktivity plochy pro bydleni a pro nebytové vyuziti (typicky plochy
smiSené obytné umisténé v centru obce budou vykazovat vyss$i atraktivitu pro nebytové funkce a
predpokladany podil bydleni v nich bude menS§i nez v okrajovych polohach, mimo vyznamné ulice atp.)
podil plochy k bytové zastavbé (%): vyjadfuje podil z plochy k zastavbé pfipadajici na vystavbu
vlastnich obytnych staveb; jedna se o podil z podilu plochy k zastavbé (%) uréeny explicitné k bydleni
plocha pozemku 1 RD (m2): kvalifikovany odhad velikosti stavebniho pozemku pro 1 rodinny ddm,
plocha je dovozena dle podminek prostorového uspofadani pfislusné plochy, dle urbanistického
kontextu okolni existujici zastavby, polohy plochy bydleni ve struktufe zastavby sidla i dle polohy
plochy bydleni ve vztahu k navazujici volné krajiné ad.

pocet RD: kvalifikovany odhad poc¢tu pozemkl rodinnych domu podle skute¢né jiz provedené parcelace
v dané ploSe, nebo maximalni poCet hlavnich staveb, ktery vychazi ze stanovenych podminek ke
konkrétnim plocham, nebo délenim plochy uréené pro bytovou zastavbu plochou pozemku 1 RD.

pocet bytll na 1 RD: cilova hodnota (cca rok 2035) odvozena dle stavu k roku 2011 (dle vysledkt SLDB

obydlenych RD >> 1,08 bytG/obydleny RD > u novych rodinnych domu se pfedpoklada spise mensiho
primérného podilu bytl na 1 RD, protoze vystavba vicegenera¢nich domd jiz neni trendem, ponechana
hodnota 1,08 bytu na 1 RD

koeficient zastavéné plochy (zastavénost): podil zastavéné plochy stavbami bytovych domu, resp.
viceucelovych doml z vyméry Casti plochy bydleni nebo smiSené obytné uréené pro bydleni; koeficient
zastavéné plochy je stanoven dle podminek prostorového usporfadani dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti anebo dle kontextu zastavénosti bezprostfedniho okoli dané plochy

podlaznost: pocet nadzemnich podlazi bytovych dom(; podlaznost je stanovena dle podminek
prostorového usporadani dané plochy s rozdilnym zpUusobem vyuziti, pfi zohlednéni kontextu okolni
existujici zastavby

- Pravdépodobnost skute¢ného vyuZiti: viz kapitol 2.2.2

G - geometrické vlastnosti plochy

T-I - napojeni plochy na technickou a dopravni infrastrukturu
- T-L - stfet plochy s limity vyuziti Uzemi

- E-E - ekologické zatizeni plochy

E-Z - zastavba k asanaci v plose
- M - struktura majetkové drzby v plose
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2.1.3. VYHODNOCENI CELKOVE VYPOCTOVE KAPACITY UZEMi PRO ROZVOJ BYDLENI

Vypoétova kapacita stabilizovanych ploch
- Vypoctova kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach 7 byt
- Vypoctova kapacita zahusténim stavajici zastavby 0 bytd

Vypocétovy kapacita ploch zmén
- Vypoctova kapacita zastavitelnych ploch - rodinné domy 52 byt
- Vypoctova kapacita zastavitelnych ploch - bytové domy 0 byta

2.2. STANOVENi MARY PRAVDEPODOBNOSTI SKUTECNEHO VYUZITi PLOCH VYMEZENYCH
V UZEMNIM PLANU PRO ROZVOJ BYDLENI

2.2.1. STANOVENI VYCHOZIHO KRITERIA ROZVOJOVE AKTIVITY OBCE

Za uplynulych 15 let se postavilo v obci Rose¢ 12 bytd, tj. 52 byt(/1000 obyvatel. Obec Rose¢ se tak radi
mezi obce mirné rozvojova s vychozi hladinou pravdépodobnosti vyuziti ploch 50 %.

2.2.2. STANOVENI MiRY PRAVDEPODOBNOSTI SKUTECNEHO VYUZITi STABILIZOVANYCH PLOCH

Mira pravdépodobnosti skuteéného vyuziti proluk vymezenych jako soucast stabilizovanych ploch byla
nastavena na 50 %. Proluky predstavuji obecné pozemky, jejichz vyuziti pro vystavbu je nejsnazsi —
nachazeji se u jiz existujicich komunikaci a siti technické infrastruktury. Na druhou stranu jsou velmi ¢asto
majetkové svazany se sousednimi pozemky, slouzi jako zahrady, neni tak u nich zajem majitele pro
zastavbu je vyuzit, proto je hodnoto oproti vychozi hladiné snizena.

Mira pravdépodobnosti skuteéného zahusténi zastavby neni stanovena, potencial zahusténi ploch je
zanedbatelny a neni s nim uvazovano.

2.2.3. STANOVENI MiRY PRAVDEPODOBNOSTI SKUTECNEHO VYUZITi PLOCH ZMEN

V&echny plochy zmén vymezené pro bydleni, tedy jako plochy zmén bydleni i smiSené obytné venkovské,
byly v prvnim kroku bodové ohodnoceny podle charakteristickych vlastnosti kazdé jednotlivé plochy, resp.
souboru ploch.

Jednotlivé plochy zmén byly nasledné sefazeny podle bodového zisku (soucet ziskanych + a — hodnoceni)
od nejlepSich po nejhorsi a byla stanovena stifedni hodnota (median) bodového zisku mezi nejvyssi
a nejnizsi ziskanou hodnotou. Medianem z 6 hodnocenych polozZek je hodnota , 2.

Nakonec byla u sefazené fady ploch zmén stanovena mira pravdépodobnost jejich skuteéného vyuziti
pro vystavbu, odvozend od rozvojové atraktivity obce. Stfedni hodnota bodového zisku byla nastavena na
hodnotu miry pravdépodobnosti skute€ného vyuZiti 50 %. Nejvy$8imu bodovému zisku pak byla pfidélena
a nejvySsi hodnotu pak byla pfifazena procentualni mira pravdépodobnosti skute€ného vyuziti linearni
interpolaci:

zpUsob

vyuziti oznaceni pravdépodobnost | pocet

plochy plochy skute€¢ného bytd v

zmény zZmény G Tl | T-L | E-E | E-Z M soucet vyuZziti (%) RD
S)Y Z1 1 -1 1 1 1 1 6 65 2,0
S)Y z2 1 -1 1 1 1 1 4 65 0,6
S)Y Z4 -1 -1 1 1 1 -1 4 40 3,8
SV Z5 -1 -2 -1 1 1 -1 2 20 1,7
SV Z6 1 1 1 1 1 1 2 80 2,5
SV z7 1 -1 1 1 1 -1 2 50 21
SV Z8 -1 -2 1 1 1 -1 2 30 3,2
S)Y Z9 1 -1 1 1 1 -1 0 50 1,6
S)Y Z10 1 -1 1 1 1 -1 -1 50 1,6
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SV Z11 1 -2 -2 1 1 -2 -3 20 0,8
SV P1 1 -1 1 1 -1 1 -3 50 0,5

2.3.Stanoveni skuteéné (redukované) kapacity ploch vymezenych v Uzemnim planu pro rozvoj
bydleni

Vypoctova kapacita ploch vymezenych Gzemnim planem pro rozvoj novych bytd vyhodnocena v kapitole 2.1
byla na zavér snizena dle miry pravdépodobnosti vyuziti stanovené postupem dle kapitoly 2.2:

Skutec¢na (redukovanad) kapacita stabilizovanych ploch:

- Skute¢na (redukovand) kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach 4 byt
- Skute€na (redukovand) kapacita zahusténim stavajici zastavby 0 byta
Skute¢na (redukovana) kapacita ploch zmén
- Skute¢na (redukovana) kapacita zastavitelnych ploch - rodinné domy 20 bytd
- Skute€na (redukovana) kapacita zastavitelnych ploch - bytové domy 0 byta
Celkem 24 bytu

3. Zavérecna bilance a aplikace politického korektivu

Dle vysledku vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch je celkova potreba novych byt 20. Skute¢na kapacita navrzenych vymezenych
ploch pro rozvoj bydleni je 24 bytl. Porovnanim téchto dvou vysledk( Ize dojit k zavéru, Ze navrzené
zastavitelné plochy v UP Roseé jsou akceptovatelné a odpovidaji souc¢asnym pozadavkim na dostatek
vhodnych zastavitelnych ploch bydleni v obci.

Politicky korektiv neni uplatnén. Vedeni obce akceptuje navrzenou urbanistickou koncepci, prostorovou
regulaci ploch pro bydleni a rozsah vymezenych zastavitelnych ploch.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

V UP Rose¢ nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.

n) vyhodnoceni predpokladanych disledkdi navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemeédélskou pudu. Oznaleny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V FeSeném Uzemi obce jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. V UP nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické poméry.

Melioracni plochy zasahuji do nékterych zastavitelnych ploch. (2.1, 2.3, Z.8 a Z.14)

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaboru k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektll a k poruSeni tohoto
hospodafského dila pfi vystavbé.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro izemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.
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BPEJ vyjadiuje:

»  klimaticky region,
* hlavni pudni jednotku,
+ Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 7.32.14

7 klimaticky region
32 hlavni padni jednotka charakterizovana padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
véetné charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a viahového rezimu v ptidé

14  Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika tfid ochrany

Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské puady, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiont nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

Do Ill. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny plady s prdmérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuji
pfedevS§im pady s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pGd mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajm0 ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu
a hlavni padni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodu za odnéti zemédélské plidy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisa.
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TABULKA ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*
- Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

SmiSena obytna venkovska

Smisena obytna venkovska

Z.6 | SmiSena obytna venkovska

Smisena obytna venkovska

Smisené obytné venkovské - celkem

1,15 2,11

Plochy SV — novy zabor — celkem 0,88 0 0 0,80 0 0,08
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VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VvZ

SMISENE NEZASTAVENE UZEMi VSEOBECNE - MU

0,79 0 0 0,51 0 0,28

Z.3 | Vyroba zemédélska a lesnicka
Vyroba zemédélska a lesnicka- celkem 0,92 0,51 0,41
Plochy VZ — novy zabor — celkem 0,79 0 0 0,51 0 0,28

ZELEN ZAHRADY A SADY - ZZ

Z.3 SmisSené nezastavéné Gzemi vSeobecné 0,21 0 0 0,15 0 0,06 -
Smisené nezastavéné Gizemi vSeobecné -

celkem 0,21 0 0 0,15 0 0,06

Plochy MU — novy zabor — celkem 0,21 0 0 0,15 0 0,06
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Z.1 | Zelen zahrady a sady 0,02 0 0 0 0 0,02 ANO
0,24 0 0 0 0 0,24 -

Z.2 | Zeleh zahrady a sady

Z.12 | Zelen zahrady a sady

Z13 | Zelen zahrady a sady




Zelen zahrady a sady - celkem | 0,71 | | | | 0,71

Plochy ZZ — novy zabor — celkem

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT - 0OS
214 | Obzanské wwb . " 0,16 0 0 0,16 0 0
Obcanské vybaveni - sport - celkem 0,63 0 0 0,63 0 0
Plochy OS - zabor, ktery byl vyhodnocen
pfedchozi UPD — celkem 0,16 0 0 0.16 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 6,07 0 1,15 34 0 1,52
Celkem novy zabor 2,30 1,62 0,68

e AR E RN
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ODUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETi ZPF

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se sidla vhodné zahustovaly a pfitom minimalizovaly zabor ZPF.
Lokality jsou do Uzemniho planu navrhovany s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu. Jejich
umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované &asti Uzemi i z pozadavku
na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna
navaznost na zastavéné uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym
vyuzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemk( nebo k nemoznosti &i ztizeni jejich budouciho
obhospodarovani.

UP Rose¢ nabizi kvalitni bydleni v pfijemném a klidném prostfedi nedaleko mésta Jindfichtv Hradec.
Pro umisténi navrhovanych ploch v feSeném Uzemi ma téz velky vyznam i snadna dopravni dostupnost.

Celkové Ize konstatovat, Zze spravni Uzemi obce Rosel diky své poloze a stavebni pfipravenosti muze
oc¢ekavat mirny pfirGstek obyvatel, a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch. Pfedpoklada se, Ze
bude tento plynuly narlst pokracovat.

Pokud nebude zménou uUzemniho planu navrzen jiny zpusob vyuziti zbylych pozemku, zUstava platny
stavajici zplsob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédeélskému a lesnimu pldnimu
fondu.

pro nezemédeélské vyuziti nejvyssich tfid ochrany.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdlvodnénim:

« prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast t&chto ploch
byla v priibéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici
plochy byly znovu posouzeny, vyhodnoceny a zd(vodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno
Sedivé.

+ druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad rdmec soudasné platnych UPD
z dlvoda koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi obce Roseé. Do této skupiny Ize
zahrnout pozadavky novych zabord ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych
tabulkach celkovy navyseny zabor ptidniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté.
VSechny plochy byly v navrhu dopinény z divod( pozadavkl vlastnikd pozemku, poZadavkd obce
a z davodu uceleni zemédélsky obdélavanych ploch.

Uzemni plan Roseé respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle zakona &. 334/1992 Sb., o ochran& ZPF ve
znéni pozdéjsich predpisti a je v souladu s § 3 a § 5 vyhlasky MZP ¢&. 271/2019 Sb., kterou se upravuiji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

Nejvétsi podil zaboru ZPF tvofi plochy navrzené pro smiSenou obytnou. Je stanovena potfebnost zaboru
ploch pro dalSi rozvoj obce a jejich mistnich ¢asti do konkrétnich ucelenych ploch. Plochy velkého rozsahu
jsou podminény zpracovanim uzemnich studii. Pozemky uréené pro zastavbu v celém spravnim uzemi obce
Rosec jsou ve vétsiné pfipadl v pfimém sousedstvi zastavéného Gzemi.

Z.1 — SmiSené obytné venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (ZZ)
- plocha zapadné navazujici na zastavéné uzemi sidla Rosec;
- pro vystavbu pouze 1 RD;

- zabor na primérné az malo produktivni zemédeélské pidé s V.
tfidou ochrany, ¢ast i na nezemédélské pdé;

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- plocha vychéazi z konkrétniho poZzadavku majitele pozemku;
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Z.2 — SmiSené obytné venkovské (SV), zeleii - zahrady a sady (ZZ)
- plocha zapadné navazujici na zastavéné uzemi sidla Rosec;
- zabor na malo produktivni zemédélské padé s V. tfidou ochrany;

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- lokalita v klidném udzemi slouzi k dalSimu rozvoji sidla v oblasti
bydleni;

- &ast plochy byla z hlediska ZPF vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD;

Z.3 — Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ), smiSené nezastavéné
uzemi vSeobecné (MU)

- nachazi se v severozapadni €asti sidla Rosec;

- zabor na primérné az malo produktivni zemédélské ptdé s lll. a V.
tfidou ochrany;

- navrh plochy pro VZ vychazi zkonkrétniho pozadavku a
podnikatelského zaméru. Podporuje rozvoj obce a vytvori
pro obyvatele nové pracovni pfilezitosti v misté bydlisté;

- navazuje na zastavéné Uzemi;

- vhodna zddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- zabor byl CasteCné vyhodnocen zhlediska ZPF jiz v predchozi
UPD.

Z.5 — Smisené obytné venkovské (SV)
- ve vychodni ¢asti sidla Rosec;

- zabor na primérné produktivni zemédélské pidé s Ill. tfidou
ochrany;

- uvnitf zastavéného Uzemi;

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- plocha je podminé&na zpracovanim uzemni studie;
- &ast plochy byla z hlediska ZPF vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD;

Z.6 — SmiSené obytné venkovské (SV)
- ve vychodni ¢asti sidla Roseg;

- zabor na primérné produktivni zemédélské pidé s Ill. tfidou
ochrany;

- uvnitf zastavéného uzemi a vhodné ho doplfiuje;

| - vhodna zduvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- vychazi z konkrétniho pozadavku majitel pozemku;
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) 5'| 2.7 — Smisené obytné venkovské (SV)
- ve vychodni ¢asti sidla Rose¢;

- zabor na primérné produktivni zemédélské pidé s Ill. tfidou
ochrany;

- navazuje na zastavéné uzemi a vhodné ho dopliiuje;

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- plocha byla z hlediska ZPF vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD;

Z.8 — Smisené obytné venkovské (SV)
- vjihovychodni ¢asti sidla Rosec;
- uvnitf zastavéného Uzemi;

- o velikosti 1,30 ha, z toho 1,29 ha, tedy (cca 98 % plochy), na padé
s II. tfidou ochrany, zbyvajici ¢ast plochy se nachazi na pidé s lIl.
tfidou ochrany;

- vhodna zddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- jedna se o hlavni uzemi pro rozvoj obce Rose€ a je podminéna
zpracovanim Uzemni studie;

- zabor kvalitni pudy byl jiz vyhodnocen z hlediska ZPF v pfedchozi
UPD.

Z.9 aZ.10 — SmisSené obytné venkovské (SV)

- vjizni ¢asti sidla Roseg¢;

- zabor na primérné produktivni zemédélské pidé s Ill. tfidou
ochrany;

- Z.10 v zastavéném uzemi a plocha Z.9 navazuje na zastavéné
Uzemi a vhodné ho doplriuje;

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou

infrastrukturu;

- lokalita v klidném uzemi slouzi k dalSimu rozvoji sidla v oblasti
bydleni;

- zabor pudniho fondu byl vyhodnocen z hlediska ZPF jiz v pfedchozi
UPD.

Z.12 — SmiSené obytné venkovské (SV), zelen - zahrady a sady (Z7)
- vjihozépadni &asti sidla Roseg;

- zabor na malo produktivni zemédélské padé s V. tfidou ochrany;

- navazuje na zastavéné Uzemi a vhodné ho doplfuje;

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- lokalita v klidném uUzemi slouzi k dalSimu rozvoji sidla v oblasti
bydleni;

-  zastavitelna plocha bydleni ma jiz vydané uzemni rozhodnuti;

- zabor pudniho fondu byl vyhodnocen z hlediska ZPF jiz v pfedchozi
UPD.
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Z.13 — Zelei - zahrady a sady (ZZ)

- v severni ¢asti sidla Rose¢;

- zabor na malo produktivni zemédélské padé s V. tfidou ochrany;
- navazuje na zastavéné uzemi a vhodné ho dopliiuje;

- doplAujici plocha zahrad pro stabilizovanou plochy bydlent;

- zabor pudniho fondu byl vyhodnocen z hlediska ZPF jiz v predchozi
UPD.

Z.14 — Obcanské vybaveni — sport (OS)

- ve vychodni ¢asti sidla Rose¢;

- zabor na malo produktivni zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany;
- &ast plochy byla z hlediska ZPF vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD

PREHLED PLOCH, KTERE BYLY Z NAVRHU UP VYPUSTENY

Pavodni zamér Upraveny zameér
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Vypusténé zastavitelné plochy z pfedchozi UPD II. tfida ochrany ZPF — 0,68 ha.
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Vypusténé zastavitelné plochy — 0,61 ha.
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Vypusténé zastavitelné plochy — 0,34 ha.

ZAVER:
Z UP Roseé bylo vyfazeno celkem 2,46 ha navrht zastavitelnych ploch z predchozi UPD. Po spoleéném
jednani bylo vypusténo 2,32 ha.

ZAVERECNE SHRNUTI

Navrhované zaméry v UP Rose¢ si vyzadaji celkovy zabor 6,07 ha zemédélského ptdniho fondu. Z toho na
3,77 ha byl proveden zabor jiz v predchozich UPD. Novych zabord ptdniho fondu v UP Roseé je
2,30 ha. V priib&hu zpracovani UP bylo vypu$téno celkem 2,46 ha navrhi zastavitelnych ploch z predchozi
UPD a 2,32 ha po spoleéném jednani. Z toho vyplyva, Ze novych zabort piidniho fondu je o0 0,16 ha méné
neZ v ptivodnim UPD.

V navrhu UP Roseé byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu. Byl kladen diraz na
maximalni vyuziti pozemkd v zastavénych Uzemich sidel, proluk a nedostateéné vyuzivanych pozemkad.
V pfipadech, kdy doSlo nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF
v platném znéni.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

V UP Rose¢ neni uvaZzovano se zaborem pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

Cilovym ukolem je zvySovani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostd. Pfi obnové porostd by samozfejmé& nemély byt pouzivany neplvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodéfich upravit hospodéaiské plany v souladu s doporu€éenimi a respektovat tak zkvalitnéni
Zivotniho prostredi.

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

V UP Rose¢ jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa podléha souhlasu mistné
pfisluSného organu spravy lesli. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou casti
pozemku.

€. PLOCHY Katastralni uzemi
Z.10,2Z2.12 Roset

o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

K navrhu Uzemniho planu Roseé nebyly uplatnény zadné namitky.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

K navrhu Uzemniho planu Roseé& nebyly uplatnény zadné pripominky.
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Odavodnéni UP Roseé obsahuije:

TEXTOVOU CAST strany 5 - 64
GRAFICKOU CAST
* 4. Koordina¢ni vykres 1:5000
+ 5. Vykres SirSich vztah( 1:50 000
* 6. Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu 1:5000
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POUCENI:
Proti Uzemnimu planu Roseé vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§
173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Mgr. Zdenék Melichar Miroslava Berankova
mistostarosta obce, v. r. starostka obce, v.r.
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